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Le SCoTCH a été approuvé par

- le Colléege communal de Beauvechain le 3 octobre 2023;

- le College communal d’Hélécine le 27 octobre 2023;

- le Colléege communal d’Incourt le 17 novembre 2023;

- le Conseil communal de Jodoigne le 3 octobre 2023;

- le College communal d’Orp-Jauche le 13 novembre 2023;

- le Conseil communal de Ramillies le 8 novembre 2023;

- le Bureau exécutif d’in BW le 12 septembre 2023;

- le Conseil d’administration du GAL Culturalité le 13 décembre 2023;
- le Conseil provincial du Brabant wallon le 22 février 2024.
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Schéma de Cohésion Territoriale de la Croix de Hesbaye (SCoTCH)
Sites prioritaires et sites potentiels

e,
Beauvechgin

Orp-Jauche

(1 Communes partenaires

B Sites prioritaires
Sites potentiels
Réseau cyclable

= niveau 1
= niveau 2
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Objectif de la mission

Leuven = Bruxelles

e Définir un Schéma de Cohésion Territoriale a ’échelle de 7_communes:
Beanvechain, Hélécine, Incourt, Jodoigne, Orp-Janche, Perweg; et Ramillies
* Les 30 sites identifiés au sein de ces 7 communes sont reliés par un réseau

l'irlemant

cyclable structurant (26 sites étudiés dans le cadre du SCOTCH et 4 sites étudiés par ailleurs
ou en projet)

Wavre

Bruxelles
*  Objectifs :

* Donner Porientation pour le développement de ces sites dans une optique

e

de déploiement du concept NPoW dans une vision supra-communale sur le

moyen et long terme __ ”'"—"‘“K
*  Définir une vision prospective en vue de : % _
* faciliter les démarches ultérieures nécessaires pour la mise en ceuvre e
S

des projets visés,

* faciliter la négociation avec des opérateurs privés et publics,

* acter la vision prospective et 'engagement sur le long terme des
pouvoirs publics locaux.

* Portée:
* Inscrit dans les objectifs régionaux, le SCoOTCH reste néanmoins un

Lghezée-Namur

document d’orientation indépendant de 'arsenal des outils du CoDT.

(embloux

LW Namur

10
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Méthodologie

o o o o e mm m m m m e mm m e mm mm e e mm mm e e mm m e e M mm e mm mm e e m m e e e e e

J/ PHASE 1: ANALYSE CONTEXTUELLE \
[ 1 1
| ' '
1 ! I
La méthodologie s'appuie sur 3 phases. : : Volet 1: Volet 3 : : I
Ce rapport présente les résultats de la I : Analyse contextuelle - 1 d ORVEI : :
o : | S D Analyse des potentialités '
Phase 1 consacrée a lanalyse I = Structure territoriale yoe P i : '
contexctuelle relative an ferritoire des 7 : = | . et contraintes des 26 sites , I
communes et des 26 sites étudiés, : N ! existante des 7 communes : S (6 st Gkt : :
0 0.z g u u
' : potentialités et enjeux , , : |
! a0 par ailleurs ou en projet) __ | !

PHASE 2: OBJECTIFS

Volet 2 :
S Objectifs du SCoTCH et principes de mise en ceuvre
S Scénario de développement croix de Hesbaye
PHASE 3: PROGRAMMATION ET MESURES
% Volet4 et 5:
§ Programmation, principes d’urbanisation pour chaque site

et mesures de gestion

11



Méthodologie

5SMOLS

[ivrables:

* Analyse des besoins et enjeux pour chaque
commune et pour le territoire supra-
communal

* Structure territoriale pour chaque commune

et pour le territoire supra-communal

PHASE 1: ANALYSE CONTEXTUELLE

Volet 1:
Analyse contextuelle - = Volet 3 :
Structure territoriale Analyse des potentialités et

. traintes des 26 sites étudié
existante des 7 communes : CONTTANTES €S b SIES CHudies

potentialités et enjeux

Le volet 1 :

* atele a dégager le contexte général dans lequel s’inscrivent les 7 communes de la Croix de
Hesbaye et des 30 sites identifiés;

* estla base pour définir les objectifs du schéma de cohésion territoriale et assurer une

programmation cohérente et complémentaire entre les sites.

Le volet 1 comporte trois étapes :

1. Une analyse des besoins démographiques, sociaux, économiques et de mobilité
=» Identification des potentialités, des contraintes du tertitoire et des dynamiques de
développement communales en cours ;

2. La mise en évidence de la structure polycentrique de la zone d’¢tude : centralités et réseaux ;

3. Une synthese croisée des besoins, des potentialités et de la structure polycentrique, permettant de
caractériser les principaux enjeux et perspectives en maticre de développement territorial pour
I'ensemble du périmeétre.

2 échelles : communale et supra-communale

> Le volet 1 vise 2 mettre en évidence des singularités et des tendances communes afin d’assurer la
cohérence et la coordination entre les différentes échelles. 12



Méthodologie

PHASE 1: ANALYSE CONTEXTUELLE

Volet 1 : Volet 3 :

Analyse contextuelle - Structure “ Analyse des potentialités

territoriale existante des 7 communes :

potentialités et enjeus et contraintes des 26 sites

5SMOLS

étudiés

Le volet 3 vise, pour chacun des 26 sites étudiés, a:

1. Caractériser ’accessibilité du site et la multimodalité , déterminer le potentiel
d’accessibilité cyclable de chaque site ;

2. Caractériser le positionnement du site par rapport aux pdles et centralités
(ref étude du NPoW)

3. Capitaliser les données existantes sur le(s) champ(s) programmatique(s)
envisagés/ables de chaque site et énoncer les potentialités envisagées a ce stade;

4. Caractériser les éléments physiques, urbanistiques et environnementaux de chaque
site en vue de déterminer les atouts, contraintes, les enjeux d’urbanisation et de structure
paysagere.

5. Relever les éléments de nature juridique déterminants pour envisager 'urbanisation du
site

13



Volet 1;

Analyse contextuelle des 7 communes
01. La Croix de Hesbaye dans son environnement sous-régional



01. La Croix de Hesbaye dans son environnement sous-régional

Dépendances :

* Emploi

* Enseignement sup

* Approvisionnement

¢ T oisits et évenements
e Gare IC

Province BW - Centre

Enjeux territoriaux
Gestion des réserves foncicres
Préservation du caractére rural et agricole
Déconcentration de 'emploi et la formation
Développement économique endogene
Offre en services de proximité
Mobilité alternative

REGION
BRUXFELLES CAPITALE

/} Leuven
ERN

BRUXELLES

\
\
SR
Ottignies A

Louvain-la-Neuge

Province Namur :
Eghezée et Gembloux

-~
~
~

~
~
~
~
~

Attractivité
e Réserves fonciéres

FIANDRE ¢ Prix immobilier attractif

* Vie a la campagne

< i Tienen

. [ )
A S
i N\
' N\
%_\,_/ N i Landen 9
: °_

~
~
~ < - Waremme
o. ~
Hannut =

~—
Provincede = ~ ~ |
Liége - Hannut

-—p LIEGE
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Volet 1;

Analyse contextuelle des 7 communes
02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjenx
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02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux
140%
Bilan démographique :

O Selon les prévisions, on constate une augmentation générale nettement

120%

hic S B s

100%

plus importante qu'en Wallonie ou que dans le reste de la Province du BW.
Certaines communes enregistreraient des augmentations de + de 20 % comme
Incourt (22% )et Perwez (24%), ainsi que Hélécine (27%). Perwez accueillerait
1.000 ménages supplémentaires en 2034 ce qui conforterait son statut de commune
locomotive (pdle majeur), a co6té de Jodoigne.

L’est du Brabant wallon se distingue par une population jeune au regard des
moyennes régionale et provinciale. Seules Jodoigne et Beauvechain enregistrent une
population vieillissante plus importante.

Population jeune : conséquence a I'arrivée de jeunes ménages avec enfants. Ils sont
attirés par la relative proximité des p6les d’emploi majeurs, des prix du
logements légerement moindre que dans le centre du Brabant wallon, qu’en Flandre
et a2 Bruxelles, et le caractére rural du territoire.

Les jeunes adultes (19-29 ans) ainsi que les seniors (65+ ans) ont, a I'inverse,
tendance a quitter leur commune. I’absence de centre d’enseignement supérieur, le
manque d’infrastructures pour les seniors et d’appartements peuvent également
expliquer ces départs.

IN ouT

o ©

¢

=] Bl

600%

1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040

2019 = base 1

Source : Statbel

Nonbre d'habitants (en 2021) et angmentation estimée pour 2035
(NB: perspective inférieure anx prévisions précédentes)
- Province dn BW : 403.599 (107%)
- Beanvechain : 7190 (117 %) - Région wallonne : 3.633.795 (103%)
- Hélécine : 3648 (127%)
- Incourt : 5521 (122%)
- Jodoigne : 14,309 (112%) = ~15 800
- Onp-Jauche : 9001 (110%)
- Perwez : 9449 (124%) = ~11 500
- Ramillies : 6592 (117%)

[La population en croissance constitue un atout pour
le dynamisme du territoire mais nécessite ausst
d’assurer les besoins de ces nouveaux venus.

Cette croissance tend a affirmer une double polarité

Jodoigne et Perwez 17



02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux

Bilan résidentiel :

O Pour accueillir le nombre de ménages supplémentaires attendus a ’horizon 2034, de nouveaux
logements devraient voir le jour. Perwez et Jodoigne connaitraient une pression plus élevée, la
premicre en téte avec plus de 1.000 logements nécessaires. De nombreux projets sont déja
dans les cartons : 1.200 programmés a Jodoigne, largement au-dessus des besoins estimés a
I’horizon 2035.

O Parc de logements constitué majoritairement de maisons unifamiliales. Part des appartements
faible, mais en croissance. Présents essentiellement sur Jodoigne et Perwez. Cette tendance se
renforce. > faiblesse et risque: ne pas rencontrer la demande en logement pour jeunes
adultes et séniors.

O Prix immobilier en croissance. Toutes les communes ont vu leur prix quadrupler, rattrapant
la moyenne provinciale largement supérieure au reste de la Wallonie.

O La préservation du caractere rural est importante pour les habitants qui peuvent, parfois,

s’opposer farouchement a de nouveaux projets.

Part apparterments dans le parc de logements

Estimation du nombre de logements
24% nécessaires en 2034 par rapport a 2019:

s 145 15% - Beanvechain : + 450

’ - - Hélécine : + 300
I - it 4*:.-. ot 29% - Incourt : + 630

- Jodoigne : + 795
& S e S e | Opaket s
& & I & NS & g g% o - Perwez : +1.185
& 9 <F h - Rawillies : + 435

Source : Statbel

Offrir une diversité de logements
(diversité des typologies d’habitat,
accessibilité financiere) tout en
préservant le caractére rural et en
s’inscrivant dans Pobjectif ZAN 2050.
Acceptabilité sociale des projets.

Evolution du prix moyen des habitations

ordinaires
35D.000.00€
200.000,00 €

250.000,00 €

20000000 €
150,000,000 &
100.000,00€

50.000,00 €

x

Source : SPF DGS
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02. La Croix de Hesbaye : synthéese des besoins et enjeux

Augmentation des surfaces dédiées au résidentiel
entre 2010 et 2020 (ha)
Bilan de la gestion du foncier : 65,5
O Sans surprise, la disparition des surfaces agricoles se fait pour partie au profit du 43,1
logement (et infrastructures liées).

. . . . . . . , . . I 56’9
O Le défi de réduire I'artificialisation des sols (objectif européen 2050) induit de gérer 31,8
avec parcimonie les réserves fonciéres et de réhabiliter les zones artificialisées. 25:6
0 Combiné au défi de la réduction de I’artificialisation des sols, le renforcement des I 1.

(€8]
=~
-

centralités urbaines et rurales s’impose comme mesure ceuvrant pour la réduction
des déplacements. L’intensification des noyaux de vie permet de renforcer leur
attractivité. Beauvarhain Hélécine Incourt Iodaigne  Opr-jauche  Perwe:z Ramillies
O Les communes de Perwez et Jodoigne notamment poursuivent depuis plusieurs
o L o Source : Walstat
années une politique de renforcement de leur centralité principale.

Disparition des surfaces agricoles entre 2010-

2020 (ha)
Beauvechain Hélécine Incourt Jocdoigne  Opr-Jauche  Perwe: Rarnillles
3
* Dynamique immobili¢re et gestion foncicre en bonne
intelligence pour atteindre objectif ZAN 2050 -20
* Préservation des terres et du caractére agricole _ 303
e Renforcement des centralités. o
57,4 554

19
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02. La Croix de Hesbaye : synthéese des besoins et enjeux

Bilan de la gestion du foncier =» enjeux des communes pour atteindre objectif ZAN 2050 ( 2020)

Profil des communes selon 3 variables:

e effort a fournir pour s’aligner sur une trajectoire
tendancielle vers un zéro artificialisation a ’horizon

2050.

* Le role que pourrait jouer le plan de secteur dans sa
configuration actuelle (quelle serait 1a saturation des
zones destinées a ’habitat a I’horizon 2050 avec un

objectif « zéro artificialisation »).

* [.a consommation fonciére actuelle du secteur

résidentiel.

Groupe 1 (E+S+C+) : Hélécine et Perwez

Caractéristiques :

La trajectoire tendancielle s’écarte fortement d’un
objectif zéro artificialisation. (écart>30%)

Néanmoins, les consommations fonciéres actuelles,
élevées ou moyennes, seront vraisemblablement
limitées dans le futur par la saturation du PdS.
(saturation des zones d’habitat du plan > 80%. a
I’hotizon 2050)

Enjeux :

v Comment ralentir la consommation fonciére actuelle
v Comment garantir une utilisation efficiente des

nouveaux terrains artificialisés.
v" Comment promouvoir, amplifier et accompagner
une densification raisonnée

Groupe 4

Groupe 2 (E+S- C+) : Incourt

Caractéristiques :

La trajectoire tendancielle s’écarte fortement d’un objectif

z¢ro artificialisation. (écart>30%)

Les réserves fonciéres sont encore conséquentes. Le

plan de secteur ne devrait pas permettre de freiner la

consommation fonciere actuelle (moyennes ou élevées).

Enjeux :

v" Comment freiner la consommation fonciére actuelle et
infléchir la tendance actuelle.

v" Comment « geler » les terrains urbanisables peu propice

a 'urbanisation.

2050

_ faible moyen élevé  faible  moyenne élevée faible moyenne élevée

| Groupe 1: Hélécine, Perwez | [ { | | | [ | |

-—————-——
X X

X

X X
X X X
D X X X X
Ramillies

Source : CPDT 2020

Groupe 7 (E-S0 C0) : Beauvechain, Jodoigne, Orp-Jauche et
Ramillies

Caractéristiques :

La trajectoire tendancielle se rapproche de la trajectoire « ZAN

2050 ». (superficies artificialisées < ou >max 10%)

Néanmoins, la consommation fonciére est moyenne et, si celle-

ci augmente, le plan de secteur ne devrait pas contenir celle-ci.

Enjeux :

v" Comment garder la tendance actuelle

v Comment garantir une utilisation efficiente des nouveaux
terrains artificialisés.

v Comment promouvoir, amplifier et accompagner une
densification raisonnée.

v Comment « geler » les tetrains urbanisables peu propice 2
P'urbanisation. 20



02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux
Bilan services a la population :

O La couverture d’accueil des enfants jusqu’a 3 ans est faible dans presque
toutes les communes. [.’accessibilité financiére de ces structures constitue un

probleme supplémentaire. Les structures publiques sont particulierement
nécessaires mais peuvent constituer un cott trop élevé pour certaines communes.

O Le nombre de places dans I'enseignement fondamental est relativement
suffisant. La croissance de la demande s’accompagne d’extensions, le suivi est
donc bon.

O Jodoigne constitue un poéle scolaire supra-communal trés important pour les
communes voisines, surtout pour le secondaire. Perwez a récemment ouvert une
école secondaire qui rencontre un certain succes.

O Les institutions d’enseignement supérieur sont pratiquement absentes du territoire.

La formation continue est présente dans les deux centralités principales,
Jodoigne et Perwez.

O L’offre en médecine générale se situe globalement dans les moyennes provinciales
et régionales. Elle pourrait étre renforcée.

Réponse aux différents besoins de la population,
synergie et complémentarité de 'offre communale

ets Up]fﬂ— communale.

Services a la population Besoins
Accuell préscolaire

Enseignement maternel et fondamental

Enseignement secondaire

Enseignement supérieur et formation continue

Soins de proximité

Accueil seniors

Commerces

Sports

Vie associative et culturelle

Les structures d’accueil et d’accompagnement aux personnes

agées pourraient, elles, étre fortement améliorées, certaines

communes ne disposant d’aucune couverture.

Une offre en commerces courants présente dans chaque commune.
Pour les biens de consommation semi-courants, Jodoigne et
Perwez sont des pbéles commerciaux, bien que le territoire reste
assez dépendant de Pextérieur (W-O-LLN / Hannut-Eghezée)
L’oftre en infrastructures sportives est limitée a I’échelle locale a
I'exception de Perwez et Jodoigne qui devraient encore agrandir leur
offre.

La vie associative et culturelle est dynamique. Pour les évenements
plus importants, le territoire est cependant dépendant d’autres poles
extérieurs. 21



02. La Croix de Hesbaye : synthéese des besoins et enjeux Les trés petites entreprises en BW_(moins de 10 employés)
Source : GRAYDON (31/01/21)

Bilan économie et emploi :

O Le territoire accueille une population qui a facilement accés au marché de
Pemploi grice a son niveau d’enseignement, avec certaines
exceptions comme Orp-Jauche et Jodoigne.

Ouest : 19.415 unités — 45 %
O Ilyaune croissance en termes d'emplois, combinée au maintien d’une forte

Est:6.970 unités — 16 %

. \ ‘e : ., Centre : 13.935 unités — 30 %
dépendance a P’extérieur pour 'emploi salarié.
Nowmbre d’ewp/azjs en 2019 pour chague commune (+ part d'indépendants) : sonrce : GRAYDON (31/01/21) Code NACE Nbre dunités | poids relatif
- Beanvechain : 2686 (35%) . .
o 702 - Conseil de gestion 602 8,6%
- H€/€€Z7Z€ 413 (57%) 620 - Programmation, conseil et autres
B . 0, activités informatiques 336 4,8%
Iﬂm}.ﬂf 1051 (48 /0) 432 - Travaux d'installation électrique, de
- ]OdOZ(g}%’ 14263 (26%) plomberie et autres travaux d'installation 231 3,3%

- Onp-Janche : 1267 (47%)
- Perwez : 2539 (30%)
- Rawillies : 1190 (46%)

Les petites entreprises en BW (entre 10 et 50 employés)
Source : GRAYDON (31/01/21)

O Parmiles emplois salariés, on se situe essentiellement dans le
secteur tertiaire avec certaines particularités comme Ramillies dans le domaine
de l'informatique (entreprise Odoo) ou a Beauvechain avec la base militaire.

O Au niveau de ’ensemble de la Province, la réalité de la diminution des
disponibilités foncieres des zones dédiées au développement économique et le
cout élevé du foncier sur les zones bénéficiant d’une bonne accessibilité routiére Centre : 472 unifés = 30 %
est une réalité qui impacte le développement territorial.

Ouest : 585 unités — 37 % Est: 114 unités — 7 %

Code NACE Nbre d'unités | poids relatif

Comme ailleurs dans le Brabant wallon, le territoire Croix de Hesbaye compte 471.- Commerce de détall en magasin non spéclallsé " 0.65%

. L4 \ 3 3 889 - Autre action sociale sans hébergement 8 7,0%

unc ma]orlte de tres petltes entreptlses (TPE)' 561 - Restaurants et services de restauration mobile 7 6,1%

O Une disparité territoriale des (tres) petites entreprises existe entre I’Ouest, le 812.- ACtiItEs de nettoyage z el%

centre et ’Est de la Province.



02. La Croix de Hesbaye : synthéese des besoins et enjeux

Bilan économie et emploi :

O Le nombre d’indépendants est élevé — supérieur a la moyenne régionale
et partiellement a la moyenne provinciale - et est en forte hausse.

O Au niveau de Pagriculture, les statistiques montrent une situation contrastée
entre un nombre d’exploitations partout en baisse (-12%)sur la période 2010-
2020), combinée, sur cette méme période, a une augmentation du nombre de
salariés et d’indépendants (a titre principal et complémentaire) actifs dans ce
secteur. Ces données témoignent de I’évolution en cours du secteut.

Evolution du nombre d'indépendants

120
110
100
2010 2011 2013 2013 2014 2015 2016 2017
e [ 22100 W2 0N e = Province BW Bezuvech
Helecine i [T weilie [0 CIDIGNE
e -2 he i o2 7 o et il LA EETS

Source : Walstat
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02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux

Bilan économie et emploi :

Les petites et moyennes entreprises constituent un tissu toujours plus dense dans des secteurs traditionnels ou plus
innovants. Elles se déploient sous des formes nouvelles plus collaboratives. Les nouvelles technologies de I'information

constituent un facteur décisif dans la déconcentration et la restructuration des lieux créatifs et de formation, en lien avec

des économies circulaires et de proximité.

Ainsi, des opportunités de développement économique sont a offrir en matiére de d’économie numérique,

d’économie circulaire et de proximité, d’économie créative et de I'innovation tels que mis en avant par I’'Europe, la
Wallonie et le Brabant wallon dans différents documents (Green deal, Déclaration de politique régionale, Digital Wallonia 2019-

2014, Digital Innovation Hubs (DIH) wallons, Plan Marshall 4.0, Plan Wallon Déchets Ressonrces, Plan numérigue BW, etc.)

On notera a cet effet que le territoire Croix de Hesbaye est particulicrement visé par 'axe « bestfood ».

* Réponse aux besoins de petites entreprises

* Soutien aux indépendants (atout)

* Développement ancré sur les atouts du territoire

* Opportunités a offrir en matiere d’économie numérique,
circulaire, créative et de I’'innovation.

Scale up Brain Wave NPoW
Booster le BW Education et recherche Nouvesux lieux pour travailler

r. Digital  |ife
Waste o ENergy sciences
{plastics L
processing)
Digital
intelligence -

Animation Infrastructures Financement Formation/ Enseignement

Coaching = ArneageTeft i tertitoite . jueas « Soft SkillE, STEN
Bissautage * Rase_au.c die communicelion . Fingncamants
I, 36, infrastiuciure de
mabiled], s o anerge
* Erpiacey da ddwalioppement
Broroirigue

,P_- y'l bw N.,,‘\’ B UCLouvain

* Ensalgnamant primaire-secondaire
+ Ensaignement superisursun versitain
= Farmalion continiée

regionany o1 euroden
» B8
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02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux

Bilan mobilité — déplacements automobiles
Pour établir la situation actuelle en matiere de mobilité sur le territoire Croix de Fesbaye, nous nous basons sur les donndées Prosvmus 2075 & Tom Towr, ot leur analvse

établie par Transitec/ ICEDD /[ espaces mobilités. )\__w,-" \'“\

. . L2 v g -

On retiendra: Mouvements en heure de pointe ( 6-10h) . ‘,gz'ﬁm ean 5 f ; S
Le volume de déplacements le plus (/H L m m ok I““ ’, s . 1 3
important se fait a Pintérieur de Ia ’/—A”“‘ L w " g )

L = | el |
145.000  province (D autonomie partielle de la [5\' "ﬁmﬁa @ ‘ = W) g
: ) ; g : ) | ‘ ml.uu J'-——“’_":
PT‘OM?%‘E en termes d'emplois), suivi des ﬂﬂﬂ'&f, G B W ol '3 S T
Provinces et enfin, Bruxelles. Ce constat dressé
Brabant 230.000 )
wallon . en 2015 confirme les observations de

2007(PPM)

{
ur-'m!u, ) Wi

WAL HAIN

R

.
,],1‘ 275.000

| AwvesProvinces

Figure : les déplacements en lien avec la Brabant-wallon (2015)

Nombre de departs = nambre de darrivées

V¥ oetn
Source : Proximus b 5Ea
v q

Laiabyse  des mopvementls a  éoaferzen]  Nombre de départs & nambre de d'arrivées

, 5o dentblois wstianr s Petilid . _ oy .
L absence de pole d’emplois mcpessr deins Fesi e o persuds de confivmer los poles datteactiits, @ 1w

province améne un désequilibre des fiiix. Ainsi, o refvore davs fe lop 10 dex seclians @ ~
= Relations interncs o différents seclenrs de Coppmunes o ey ﬂ_'f'}mn‘.f; sont . e
prépondérantes moins importants que les arrivées o sl .
7 / . < A, s . . wgure: cartograpnie des 0nes eneiirices
-)IC)Je/ZZfZZgZiifZZZS?ZZZZZ?;{ZZZZE entre le »Lg'—'OdOI n.e d cité de H.Zw 7 6,, Ol‘l‘lgﬂl&f on etféfqblmwimfﬂwmm; entre 6 et
encore Nivelles et Braine [’Allend. Cette  10h)
=> Importance des déplacements entre information permet de confirmer le rile de  Sowe: Proximms

le centre et Pest (27.000)

pole scolaire de Jodoigne.
La carte ci-dessus permet également  de
pointer Ramillies.

Fignre : déplacements internes an Brabant-wallon (mardis 2015) _ Source : Proxinus

On retiendra également que les données PROXIMUS ne comptabilisent pas les cours trajets effectués localement : déposer un enfant a la créche ou a I'école,. .. 25



02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux

Bilan mobilité - déplacements automobiles
On retiendra également de P'analyse établie pat Transitec/ ICEDD [ Espaces mobilités:

Lintensité des déplacements en heure de pointe du matin est voisine des 16%; ce qui permet de souligner qu’une
part majoritaire des déplacements se fait en debors de ces heures; en heure creuse done.

La carte d’état du trafic en heure de pointe du matin montre, pour le
territoire Croix de Hesbaye des niveaux de saturation atteints a

Jodoigne, a Thorembais-Saint Trond, mais également a Jauche, au
cceur de Perwez, a Gérompont, a Beauvechain ou encore a Hélécine.

Ce niveau de saturation se confirme a Jodoigne le mercredi midi et le
samedi.

Leuven

Tienen

BERUVECHAIN

\

' INCOURT

CHAUMONT-GISTOUX \

S ‘ -

¥
F AEMICLI Fs/
.

EANEL
4 \-__4—""\

Etat du trafic [mardis 2015, B-%h]
— (]0-0.2arréteé|
s () 7 = 0.4 |saturel
e () 4 - 0,6 linstable]
— (.4~ 0.8 Istable)
—0.8 [fluide)

Figure 29: état du trafic (mardis 2015, 8-9b) - Sonrce : Ton/Tom 26



Leuven - Bruxelles

02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux

Bilan mobilité : Transports en commun

Tirlemont

“. Beauvechain A= ¥

| -7 Haccine

On retiendra en lignes structurantes: Wavre - Bruxdlles e Y J :." :
\ — Jodaigne |

E1 - Jodoigne - Louvain-la-Neuve = Vers Wavre i S .‘r
E82 - Namur - Jodoigne S ¥ _
1.5 — Tirlemont - ]Qdoigne " 23 \ | L5S }
L.23 - Wavre - Jodoigne _ 7 JOmpfauche 2 ) e
1.148 — Gembloux — Ramillies - Landen ES82 ; t e Y /= Vers Landen
Incn_urt = Na E1l | Fo o :
Principalement orientées vers un public scolaire, mais pas uniquement. P P \ \ -

Tous les villages bénéficient d’au moins une ligne de bus, avec des fréquences ] i N
parfois faibles et inexistantes le week-end. \ A L
J . Ramillies

Ci-apres, les informations synthétisant le score d’accessibilité des différents N
sites sont nuancées en donnant une plus grande pondération aux sites = Vers O-LLN ™

B Au kiR
)

desservis par les lignes bus Express. Ces lignes offrent une accessibilité aux
gares et, ainsi, de pallient pour partie au manque de gare dans 'Est BW. \ _‘,,7"

Perwer

A E82

I.ighu:f_ér-N;u'm:r
Gembloux
= Vers Eghezée, Namur
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02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux

Bilan mobilité : mobilité active

En Région wallonne, en 2017, la part des modes actifs dans les

déplacements n’atteint en moyenne que 4% dont 1% en vélo. La vision

FAST 2030 vise atteindre 5% pour la marche et 5% pour le vélo.

On sait par ailleurs que, au niveau national (enguéte molitor-2019):
Pour les trajets < a 1 km, la part modale de la voiture = 10%, pour les

trajets compris entre 1 et 2 km , elle est de 27% et atteint les 42% pour

les trajets entre 2 et 5 km; ce qui laisse entrevoir un potentiel cyclable
pour ces courtes distances.

Au niveau de I'Est du BW, le plan provincial de mobilité fournit la
répartition modale en fonction de la distance (données sur base de

Ienquéte 2004). La part du vélo pour une distance <lkm est de 4%, elle

est de 12% pour une distance variant de 1 a 2km et 2 % pour les

distances de 2 a 3km. Elle est nulle pour les distances plus importantes.

I1 est probable que, en presque 20 ans, les données aient évolué en
faveur du vélo, sans atteindre toutefois les objectifs régionaux.

Notons encore, d’apres une étude danoise, « fazre du vélo pour aller an
travail entrainerait une diminution de mortalité précoce de 28% ».

Selon les recherches du Cerema, « développer la pratique du vélo
nécessite avant tout d’assurer un réseau cyclable complet et sans
coupure. Ainsi le sentiment d’insécurité et le manque

d’aménagement sont relevés comme principaux facteurs
dissuasifs de la pratique cyclable ».

En 2017, le Gouvernement wallon a adopté la VISION FAST 2030 ¢t en 2019 la Stratégie régionale de mobilité (SRM) :

ecupation moyennd par
yoitire = 1.3 parsunnes

Decupation moyanne par
woiture = 1.8 personnes

83 %

La Stratégie régionale de mobilité (SRM) vise a :
- Organiser I'accessibilité a 'ensemble du territoire par un réseau hiérarchisé
> Connecter les poles wallons entre eux et le territoire wallon aux péles

> Développer les points de connexion sur le résean structurant : les mobipdles
- Doubler l'offre de solutions de mobilite.

Vision FAST 2030

28
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02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux
Bilan mobilité : mobilité active

Le territoire Croix de Hesbaye est couvert par un réseau cyclable structurant dense, compose:
- Des deux RAVeL

L147 (Ligny, Gembloux, Landen)

L142 (Namur Hoegearden)
- De troncons a renforcer

Jodoigne —H¢élécine

T
- - favre - Bruxelles
Jodoigne Beauvachain Wirvse - Bruxelle

Jodoigne - Pietrebais vers Grez-Doiceau et Wavre
Ramillies-Incourt - Pietrebais
- Un trongon a développer (Jodoigne —Hélécine)

- Deux itinéraires communaux: la #ransincouroise et a transperwézienne

- Le réseau points-noeuds

Ces divers troncons offrent des conditions de confort et de sécurité différentes, allant du
site propre a la piste cyclable suggérée. Certains trongons sont aménagés, d’autres sont en
cours d’aménagement ou en projet.

Transinconrteoise- Rue.de patruange a Incourt

! Bgymu po{ﬂt—ﬂwud -Rue de Glimes a Ramillies Eghezée-Namur

{rembloux

RAVeL 29
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02. La Croix de Hesbaye : synthése des besoins et enjeux | .~ BERBEEKT < ULNTER
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Bilan mobilité : mobilité active T

Cette carte présente les zones de chalandise des sites, c’est a dire le territoire
accessible en 20 min a vélo en empruntant Pensemble du réseau viaire (a
I'exception de l'autoroute).

Malgré certaines limites du modele SIG, cette représentation nous donne une
bonne idée des opportunités qu’offre le vélo sur le territoire Croix de
Hesbaye en général, et des opportunités qu’offrent les différents sites pour
y concevoir un développement ancré dans la pratique cyclable.

= ‘. 4
- HOEGAARDEN
e

‘GREZ-DOICEAU

=,
B

Zones de chalandise - 20 min a vélo

INCOURT: ““ 7

550] Sites o Améts TEC B 5 %
© | Territoire communal " Autaroutes
- Surfaces baties ~ Routes nationales
Y ~—— Routes régionales
Rautes lacales

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVelL = 20 km/h

5 min 13 min el L *

B min 14 min I L
Tmin 15min :

8 min 16 min W

Smin 17 min ; e ’-:(w

10 min 18 min - ORI 4 |
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12 min 20 min f 2oL okl S
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Leuven - Bruxelles

02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux

Bilan mobilité : multimodalité

Proposition de mobipdles

En 2020, la Province a élaboré une étude en vue de proposer des
mobipdles. Pour le territoire Croix de Hesbaye, plusieurs sites ont été
retenus sur base d’une série de critéres, dont la desserte en TC
structurants et la clientéle potentielle dans un rayon marchable /

cyclable (800m et 3300m).

Wavre - Bruxelles

Les sites retenus, situés a proximité des sites a ’étude sont:
* Perwez place et Perwez gare

* Ramillies: maison communale et gare

* Orp-Jauche: Jauche gare et Orp-le-Grand (église)

* Hé¢lécine: domaine provincial

* Jodoigne: gare d’autobus

* + Beauvechain: Hamme Mille gare d’autobus (~3 km du site)

Lghezée-Namur

Gembloux
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02. La Croix de Hesbaye : synthese des besoins et enjeux
Bilan mobilité , nous retiendrons:

O Au sein d’un territoire aussi étalé, dont la dépendance a 'extérieur en maticre
d’emploi est importante, les distances quotidiennes moyennes sont importantes.

O Le niveau de service en transports en commun et ’absence de gare font, de
facto, de la voiture reste le moyen de locomotion privilégié.

O Certaines lignes TEC sont structurantes mais le manque de fréquences et de
correspondances aisées constituent des obstacles certains a leur utilisation.

O Le taux de motorisation a cru ces 10 dernicres années, parallélement a

'augmentation démographique, pour atteindre presque 1,5 voiture/ménage dans les
communes de Ramillies et de Beauvechain.

O DP’organisation de mobipdles (actuellement a ’étude) permettra de favoriser la
mobilité multimodale.

O Le vélo et la marche demeurent des pratiques de loisir, majoritairement.
Toutefois, les infrastructures et les campagnes de sensibilisation se multiplient pour
rendre le vélo un allier des déplacements du quotidien.

Réduction de la dépendance a la voiture,
développement des mobilités alternatives
Diminution des distances de déplacements.

Evolution du nombre moyen de voitures / menage

Source : SPF Statbel

Part de ménages avec 2 voitures ou plus

M Région wallone B Province BW Beauvechain
Hélécine Incourt Jodoigne
Opr-Jauche Perwez Ramillies
45% 43% 9 45%
36% 38% L oaes P 3sw
28% I
\o(\e, %\$ \(\é\&\ " e O\}(w ' @é@ (\9@ \$@® A \-\\Q})
% ()Q/ QSJ A (\(A E}O @0 Qj\ ((\\
N Q& S X N S N R >
Q A\ %\} N Qk &
) Qﬁo Q)Q/ 9
QIQO

Source : Walstat



Volet 1;

Analyse contextuelle des 7 communes
03. La structure spatiale
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03. La Croix de Hesbaye : structure spatiale
BEAUVECHAIN

= e
o o * -
e
: = A
N
£ \

o'(’
I 4

HELECINE

._}\\ll/

Z

’/./‘ \\i\xpélc majeur C1oi< de Heshaye

cenrralité fonenonnelle de niveau 1
vocalion de servies

centralié fonctionnelle de niveau?
vodaiion mixte vifiageoise

centralité fonctonnelle de givean 3
Heyan pllaeeo

9 polarité (capradon importante de flux)
_:f ancrage identitaire villapeors
" ancrage identitaire ferroviaire/RAVeL,
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Volet 1/3:

Analyse contextuelle par commune
et analyse des sites

Meéthodologze



Volets 1/3 Analyse contextuelle par commune et analyse des sites

Critéres retenus pour la classification des sites

CONFIGURATION NPoW

-localisation par rapport au péle majeur CH: Jodoigne ou Perwez:
site en renforcement si I'accessibilité cyclable est <10 min
site en appui si 'accessibilité cyclable est 10 min<Ac<20min
site en développement si ’accessibilité cyclable est > 20 min

-localisation par rapport a la centralité communale NIV 1:
site en renforcement si le site est situé au sein de la centralité
site en appui si 'accessibilité cyclable est <10 min
site en développement si ’accessibilité cyclable est > 10 min

ACCESSIBILITE
_3 critéres considérés: L accessibilité est entendue comme la facilité d’atteindre le lien par les individus a partir de différents lienx
acces 2 un RN principale (RN29/RN 91) ... < 2km
temps de parcours pour atteindre autoroute la plus proche (E411 /E40)....< 20min
temps de parcours en bus pour rejoindre la gare la plus proche ............... < 30 min

=> 0 ou 1 seul critere rencontré=accessibilité faible

=> 2 criteres sur 3 rencontrés=accessibilité moyenne
=> 3 criteres rencontrés= accessibilité bonne

rmq: la fluidité du parconrs permet de nuancer dans certains cas

MULTIMODALITE La multimodalité est entendue ici comme la possibilité d’utiliser alternativement plusienrs modes de transport sur une méme liaison

-multimodalité moyenne si site desservi par 2 lignes TEC (et+) +fréquence bonne (passage aller-retour en jour de semaine >20)
-multimodalité faible si desserte du site <2lignes TEC et/ou fréquence faible ou moyenne passage aller-retour en jour de semaine <20)
-multimodalité bonne si desserte du site par le train dans I'isochrone 20 min
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Volets 1/3 Analyse contextuelle par commune et analyse des sites

Critéres retenus pour la classification des sites

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET DE STRUCTURATION SPATIALE (a priori et si développement soubaité)

1. Renforcement d’une centralité fonctionnelle existante de NIV1
par consolidation
par restructuration
par extension

2. Renforcement d’une centralité fonctionnelle existante de NIV2
par consolidation
par restructuration
par extension

3. Développement / création d'une centralité fonctionnelle

4. Développement hors centralité
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Volet 1/3:

Analyse contextuelle par commune
et analyse des sites

01. La Commune de Beauvechain

BET - La Bruyere
BE?2 - Franche-Comté - 1.a Comete
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
01. Commune de Beanvechain

Chiffres clés

vers Louvain - E | -
La commune ul T P

Superficie: 3859 ha
Population 2021: 7190 hab
Croissance de population 2035: +11%

TOURINNES-LA-GROSSE |

Rythme d’artificialisation: 2,91 ha/an ¥t
Besoins estimées en logements: 30/an _ ;i‘: 51;

2 sites a ['étude pour un total de 2,4 ha

CREAT | Phase 01 : Analyse contextuelle, volets 01 + 03 | Version corrigée — décembre 2022

vers E40 - Boutersem

BE2 - Franche-Comté - La Cométe
Y Localisation : Tourinnes-la-Grosse (1397 hab-en stagnation)
" Connexion au réseau cyclable: itinéraire a développer
Superficie: 1,1 ha
Statut foncier: privé
Statut plan de secteur: Zone d’habitat a caractére rural

 BEAUVEGHAIN

: | A
T 1 o
i LECLUSE- "y, .-
- %‘ _‘!9:.\'»&-
g SRR TR
/N ﬁ'as_ W , €y
N, el NODEBAIS \ ﬁ% e
o SLAN SR LABRUYERE Y’ %, R iy
P \ b "-_l -“"‘-- 'ﬁ;’ ‘}n/’ o _3611;\ P e =
% ] gt \ [
& 5 \ AN f ol
5 \/ /

°

R ! |

= N o
vers Wavre \ X /
" ”4-'_1

A
vers Eghezée vers Jodoigne

) N \ :&?"%Jb%%\\

\
Lo J

BEL1 - La Bruyere

Localisation : Beauvechain (2109hab-en stagnation)
") Connexion au réseau cyclable: itinéraire a2 développer

Superficie: 1,3 ha

Statut foncier: public

Statut plan de secteur: ZSPEC

vers Jodoigne ™.,
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

01. Commune de Beanvechain
Synthése des besoins

L.a commune

Superficie: 3859 ha
Population 2021: 7190 hab
Croissance de population 2035: +11%

Rythme d’artificialisation: 2,91 ha/an
Besoins estimées en logements: 30/an

2 sites a ['étude pour un total de 2,4 ha

Bilan démographique :

- Croissance démographique en générale et perspective restant a la hausse (+11%
en 2034), contrastant avec stagnation récente

- Commune attractive pour les familles — pression de la Flandre

- Croissance de la part des 65+

- La part des jeunes adultes diminne

Bilan résidentiel :

- 428 ménages supplémentaires prévus pour 2034, soit un besoin d’une trentaine de logements /an

Typologie excistante majoritairement maisons unifamiliales et pen d'appartements , pourtant nécessaire pour diversifier l'offre an
profit des jeunes et ainés notamment

Logements sociaux insuffisants, besoins non rencontrés

Prix de Pimmobilier élevé et en croissance

1

1

Bilan foncier :

- Consommation fonciére pour le résidentiel et les services publics angmente fortement (>< culture permanente): pres de 3 ha/an

- Taux d’offre fonciere potentielle en ones d’habitat au plan de sectenr: 28% . i des réserves foncieres au sein des polarités IVEPPS.
Mais disponibilité effective réduit ce potentiel > enjen de parcimonie et priorité pour garantir une offre et atteindre
ZANZ2050

Bilan services a la population :

- Petite enfance : manque de places dans le sectenr public

- Enseignement : ressources suffisantes

- Vie de proximité | village et dynamique culturelle

- Sports : pole sportif a La Bruyere et Tourinnes-la-Grosse (a ['échelle locale)

- Seniors : offre insuffisante mais en projet (nixité des publics et fonctions sonbaitée)

Bilan économique :

- Nombre élevé d'indépendants et de TPE. Demande de cellules.

- Le nombre d'agriculteurs continue d'augmenter (+ 4 salariés et 44 indépendants), mais perte
de 4 exploitations (2010-2020). Dynamique agricole a enconrager (maraichage, hall de produit
locaux).

- La base militaire influence grandement l'offre d'emplois sur la commune mais peu a destination

des habitants. Influe fortement sur les flux antomobiles journaliers. "
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

01. Commune de Beauvechain L) GO
Superficie: 3859 ha

Structure spatiale Population 2021: 7190 hab
Croissance de population 2035: +11%

Le territoire communal de Beauvechain propose 3 niveaux de Rythme d’artificialisation: 2,91 ha/an
centralités fonctionnelles. > Besoins estimées en logements: 30/an
* Le niveaul concerne Beauvechain et Hamme-Mille. S’y concentrent A, . X e, vers E40 - Boutersen
les principaux services de la Commune, administratifs, culturels et vers Louvain ) / ! D st & i e s 24 o
commerciaux. ;
* Les centralités de niveau 2 concernent des localités proposant des : J,-”'

services villageois, principalement les écoles. 11 s’agit de Tourinnes-
la-Grosse et La Bruyere.

* Nodebais est classé en niveau 3. Plus restreint, le village a une
vocation résidentielle et agricole largement dominante.

* Les hameaux et autres zones urbanisées diffuses ou linéaires
complétent la trame batie de la commune.

Outre les centralités, basées et structurées sur leur vocation

fonctionnelle et leur hiérarchie, nous identifions dans la structure R

i

spatiale= e
* La base militaire qui constitue une polarité (a entendre comme '
. .., ., . . 3, - s
lieu/activité génératrice de flux important) ! | SEUMPRE
* des ancrages identitaires, identifiés ici au travers des églises \ : e TN A
enjeux de développement territorial: 4 reenir 7 Sz

o
-5 "
J?‘ ‘\\\ ot emi g e e oo

0 Complémentarité et équilibre entre les centralités de

Hamme-Mille et Beauvechain

Limiiilioe B i dietleale oo |
o

O Disponibilité effective de terrains potentiellement

urbanisables en réduction progressive et une part impactée / ' !' 8 - el de e
par I'aléa d’inondation vers Wavre R R ¢ | b
Cocol [wrive sancHonnells de anea d
O Attractivité résidentielle a maintenir # pression fonciere vers Eghezée N J
) . . o g vers lodoigne _ :
O Réponse aux besoins petite enfance et ainés Q ke e
AncrEg e beevinrey Teihel

O Dynamique agricole a encourager *



Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

01. Commune de Beauvechain
environnement

Arrosé par /a Nethen et ses affluents, les villages
de Beauvechain, Tourinnes-la-Grosse,
Hamme Mille et Nodebais se voient impactés
par des aléas d’inondations allant du niveau
faible a élevé. La vaste zone humide s’étendant
de Hamme-Mille a Tourinnes, mais également
au sud de Nodebais, se voient dotées de
qualités écologiques et paysageres.

Au sud, Cest la wvallée du schoorbroek qui
présente une vulnérabilité hydrique.

BEI1 - La Bruyére

Epargnée par les alea d'inondations, le site de la
Bruyére ne révele pas de sensibilités particulieres. Pas
de qualité paysagére et écologique relevante.

BE2 - Franche-Comté - La Comeéte
Entierement repris en aléa trés faible d’inondation, et
en bordure sud en alea faible, le site présente une
vulnérabilité  hydrigue  non  négligeable.  Son
imperméabilisation est anjourd hui trés importante.
Pollution du sol connne (blanchisserie)

CREAT | Phase 01 : Analyse contextuelle, volets 01 + 03 | Version corrigée — décembre 2022

B3 Sites Croix de Hesbaye
Reseau ecologique reconnu

7 Natura 2000
Ligne de liaison écologique
Flalnes aliuviales
[ A Périmétre dintérét paysager du PS
[ Limite de basein versant principal
{— 7 Limite de sous-bassin versant principsl

Autres éléments du réseau écologique

Sites de grand Intérét bickegigue (SGIB)
Forér COSW
ADESA

——= Lighes de vue remamuables
Perimétres diintéret paysager
Aléa inondation
Alea tres faible
Aléa fajble
550 Alga moyen
P Alga dlevd
Contraintes a I'urbanisation

Terrains pollues

gy Concemé par des informations de nature
strictament indicative

=i Parcelle pour laquelle des démarches de gestion
des sols ont ete réalisess ou sont a prevoir

- Ligne HT

Riviéres

CATEGORIE

— ErE CAtEgOrie
w— 26T catégorie
s Jerre categorie
Fond de plan

— FAVEL
— Route
- - Limites communates
Courbes de niveau 5m

I Communes limitrophes
B atiments

@  Arbres remarguables
= == Hales remarguables 43



Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

01. Commune de Beanvechain

Accessibilité et multimodalité

QUD-HEVERLEE \ BIERBEEK

Zones de chalandise - 20 min a vélo

Sites sur la commune de Ramilies

b1 Temioire communal

I suraces baties

— RMEL
o fyrdts TEC
Autaroules

Routes nabonales
Foutes regronales

Foutes locales

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

5 mn 13min
& min 14 min
Frmn 15min
B min 16 min
2 mn T min
10 min 18 min
11 min 19 min
12 min 20min

BE1 - La Bruyére

ACCESSIBILITE

FAIBLE

Connexion du site an réseau structurant

Directe (itinéraire a renforcer)

Connexion RIN nivl

indirecte (>2fkm)

Connexion RIN niv2

indirecte (>500m)

Accessibilité voiture | E411

<20min/ fluidité problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture [ gare

>20min/ fluidité :bonne

Accessibilité bus/ gare

45 min (118)

MULTIMODALITE

FAIBLE

Arréet TEC

<500m

Nombres de lignes TEC

1

Fréquence

Moyenne hante

Mobipile BW

non

BE2 - Franche-Comté - La

Comeéte

ACCESSIBILITE

FAIBLE

Connexion du site an réseau structurant

Directe (itinéraire a renforcer)

Connexion RIN nivl

indirecte (>2fkm)

Connexion RN niv2

indirecte (>500m)

Accessibilité voiture | E411

<20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité problématiqne

Accessibilité voiture [ gare

<20min/ fluidité :bonne

Accessibilité bus/ gare

45 min (118)

MULTIMODALITE

FAIBLE

Arréet TEC

<500m

Nombres de lignes TEC

1

FEréquence

Moyenne hante

Mobipile BW

non
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
01. Commune de Beanvechain

Structure spatiale et contexte urbanistique
Site BE1 - La Bruyere

vers £40 - Boutersem

wars Louvaln
}I HANKWE WL LE i : TOEVLNNE S S FROREE
) L
i [/
\ J ; x 2
I) == W
o ! -
s - [ |
e S ) - ,
= by —_— \
= — Al g 1,
T Fo s oA e e S
I LY i
N Ve e 3
i ;
k -\‘\ 9 NCXNIFRAR - .
p
\ U
, ‘.
\
7 \

vers jndirgne

wers Wavre 4/‘ R\‘

vers Egheses vers Jodeigne

BE1 - La Bruyére

LOCALISATION

Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.niv1>10min

NIV 1
CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’'un pole majenr
SCOTCH
Site en développement d’une centralité
communale NIT1
BE1 - La Bruye¢re ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Potentiel de maillage cyclo-pédestre a valoriser (rue de Mélin, rue de 'école)
Cobabitation avec les activités sportives voisines

INFORMATIONS JURIDIQUES

Propriétés publiques
P4S: ZSPEC
SDC émet la possibilité de valoriser cette one en réponse anx besoins communanx

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis

Potentialités identifiées | Diversité de logements en réponse aux besoins
+ professions libérales et petits ateliers intégrés

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

renforcement de centralité fonctionnelle existante de NIV2 par
consolidation 4
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

071. Commune de Beauvechain BE2 - Franche-Comté - La Comete
S ) . l i } v LOCALISATION
tructure bp ﬂtld ¢ et C(’)Iltehte Lr J(lIllStl(.lue _}}\” 'f:f:, Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne >20min
S'l te B-Fﬁz = F‘l"(‘.l 1 Ch ¢ —COH] té = 1 P | COiﬂf‘ te '7?‘ l\f\‘:. e b Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.niv1<10min
aili NIV 1
o s CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’'un pole majenr
Zones de chalandise vélo s ichd SCOTCH
vitesse moyenne réseau = 15 km/h i : . 0y o0z
vitesse moyenne RAVeL = 20 km/h IR, I Site en “Pf’j\] ‘Ii T’;”; centralité
M Wi communale
LEWTEN ) \ABOU ] e g
Trmin 15mn N
OUD-HEVERLEE “5 e s
¥, e T min
_ BIERBEEK~ sl i e BE2 - Franche-Comté - La Comeéte ha
x c 1 min 19 min
V2 min 20min SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

wvers E40 - Boutersam . .. . . . 2 < 8
; Partie blanchisserie: pollution du sol connue mais restreinte (blanchisserie)+ bati de pen

wers Lowvain
/ d'intérét= gréve la faisabilité de projet de reconversion (voir démolition)
. Partie séminaire @ vendre > hypothése d'adaptation | reconversion a explorer, mais
= accessibilité médiocre
. AMME Wl A rURNNES L SRoEE Intégration dans un tissu résidentiel
L i iy, BEAUVEGHAN INFORMATIONS JURIDIQUES
W 5 P B | SAR — étude de caractérisation de pollution
v S N - ’
i T A== A = Propriétaire privé, vendenr
. W | B LECLUSE 'y
\\ P e g \‘_ = CHAMPS PROGRAMMATIQUES
L4 o NOREEA S L Connus-acquis
/ LA BRLIYERE \ e ST
\\ %9 roi Potentialités identifiées | ¢ Blanchisserie reconversion an profit du tissu TPE (artisans et
N T L agriculture)
\ 9 : j ¢ Séminaire
, i
o e {\"“'—v > excplorer reconversion en lien avec blanchisserse : Halle
\ - ,-'/ produits locanx
== | vers Jodoigne ¥ explorer reconversion au profit du sectenr culturel?
vets Wavre 4/ \\ /
vers Eghazée vers Jodokie: LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

développement hors centralité
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Volet 1/3:

analyse contextuelle par commune
et analyse des sites

02. L.a Commune de Hélecine

HT - PAE inBW
H2 - Rue de I'Abbaye
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
02. Commmune de Hélecine

J-“\\\ /UEI’S Ezemaal /Landen/St Trond
Chiffres clés ~sx ok

\ \ 3
La commune P f,J_
Superficie: 1662ha L =3

Population 2021: 3648 hab
Croissance de population 2035: +27 %

Rythme d’artificialisation: 1,16 ha/an
Besoins estimées en logements: 20/an

2 sites a ['étude pour un total de 57,2ha

&17/ > --\_h\.l\\ - . 3
; N L LINSMEAL.
<Jodoi : b A
VES aaoigne <4 \7 ,V\'.?%&‘-zw.
K H —.l . .. A/
- ? % vers Hannut
L O
&
H1 - PAE inBW H2 - Rue de 1'Abbaye
Localisation : E40 Localisation : Hélecine-Neerheylissem (2245 hab-en croissance)
Connexion au réseau cyclable: itinéraire a développer Connexion au réseau cyclable: itinéraire a renforcer
Superficie: 55 ha Superficie: 2,2 ha
Statut foncier: privés (patking : public) Statut foncier: privé
Statut plan de secteur: ZAEM +Zone agricole Statut plan de secteur: zone d’habitat a caractere rural
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

02. Commune de Hélecine

Synthése des besoins

LLa commune

Superficie: 1662ha
Population 2021: 3648 hab
Croissance de population 2035: +27 %

Rythme d’artificialisation: 1,16 ha/an
Besoins estimées en logements: 20/an

2 sites a ['étude pour un total de 57,2ha

Bilan démographique :

- Croissance démographique trés soutenue (+27% en 2035)
- Commmune attractive ponr les familles

- Population jeune et départ des ainés

Bilan résidentiel :

- 285 ménages supplémentaires prévus pour 2034, soit un besoin d’une vingtaine de logements /an

- Dypologie excistante majoritairement maisons unifamiliales mais développement d'appartements en paralléle ,
permettant de diversifier ['offre

- Développement de logements socianx: , mais reste inférieur a la moyenne

- Prix de immobilier reste intérieur a Ia moyenne provinciale et largement sous les prix en région flamande

Bilan foncier :

- Consommation foncicre pour le résidentiel importante (>< culture permanente): prés de 1,16 ha/ an

- Taux d’offre fonciere potentielle en zones d’habitat an plan de sectenr 27%. 1/ 3 de la réserve fonciére se situe au sein des polarités
IWEPPS . Le rythme d’artificialisation du sol actuel ne permet pas de garantir l'objectif européen ZAN2050 > enjeu de
parcimonie et de modes d’urbanisation

Bilan services a la population :

- Detite enfance et enseignement : capacités atteintes et projets d'exctension.

- Vie de proximité | village : une maison de village est prévue ainsi qu’nne maison médicale.

- Sports : un hall omnisport — échelle locale

- Domaine provincial

- Seniors : logements intergénérationnels prévus mais d’autres besoins devront étre satisfaits pour garder
les ainés dans lenr commune.

Bilan économique :

- Agriculture bien représentée. Malgré une perte d’excploitations agricoles, I'augmentation du nombre
d’agricultenrs est importante (+ 8 salariés et 13 indépendants )..

- Nombre élevé d’indépendants et en forte augmentation

- Les TPE sont trés présentes au sein du territoire

- Enjeu du PAE pour une offre en moyennes et grandes entreprises.
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
02. Commune de Hélecine

. La commune
Structure spatiale

Supetficie: 1662ha
Population 2021: 3648 hab
Le territoite communal de Hélécine, propose 3 niveaux de Croissance de population 2034: +27 %

centralités fonctionnelles.
Rythme d’attificialisation: 1,16 ha/an

* La concentration des principaux services, administration, école, Beso o ) 20/
€s01Nns estimees en ogements: an

centre sportif d’une part, et commerces d’autres au croisement O s
RNG64/279 (extension prévue) , permet d’identifier 2 centralités (‘"““w 3
communales de niveau 1.
* Hélécine propose une centralité de niveau 2 a Hampteau (école).
* Le niveau 3 concerne Linsmeau, village ou la vocation résidentielle
et agricole est largement dominante. T

2 sites a l'étude pour un total de 57,2ha

4 . : S - NEERHEYLISSEM
* Les zones urbanisées linéaires ou diffuses a Neerheylissem

complétent la trame batie de la commune.

Outre les centralités, basées et structurées sur leur vocation F

fonctionnelle et leur hiérarchie, nous identifions dans la structure o

spatiale=

-P les polarités (a entendre comme lieu/activité génératrice de flux .- i3 =
important): chateau/domaine d’Hélécine /

* des ancrages identitaires, villageois ou autres, essentiellemen

5
repérés ici au travers des églises et du chateau. \/\ me

LINSMEAL -

\
|
!

enjeux de développement tettitorial: 4 retenir vers Jodoigne : e s\ /.
Ry Bl
. s N P,
0 Equilibre et complémentarité des centralités communales de ;?w ~ ] | //‘ ‘\t\ - euse G i st
niveaul p;«":'"‘ \I
0 Gestion du potentiel foncier et modes d’urbanisation plus M * e it el s |
économes en consommation fonciere /f /' Vers Harm - ——
O Intégration du PAE dans la dynamique communale: liens a créer = W ot g
O Soutien de Pattractivité économique en cohérence avec la i e
rurﬁhté. 9 et deapatiion .r.i_pt-l it ot Uiy,
PR SR LTI HINTTRRg Y T LT
* i :rlt IO :-l\!:lnl'l\:fii.’.\ el
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

02. Commune de Hélecine

environnement

La carte ci-contre, dressée pour ’ensemble de
la Commune de Hélécine montre un axe ou se
concentre les intéréts et vulnérabilités
environnementales. Les tracés de la Petite
Gette et son confluent concentrent en effet les
zones d’intérét écologique et paysager, mais
également les zones sensibles en termes
d’inondations. La vulnérabilité hydrique est un
enjeu important pour la Commune. Une part
importante de Neerpheylissem notamment est
en aléa d’inondation (faible avec quelques
zones en alea moyen et élevé).

H1 - PAE inBW

La gone n'est pas concernée par les aléas d'inondation.
Toutefois, un ruissean traverse le site (ran dn
chapeanvean) et entraine de facto une gestion des eanx
Pluviales par retenue et temporisation afin de gérer les
apports sur le site et de réduire les impacts en aval.

Le site est traversé par une conduite fluxys.

Le paysage est quant a lui assez pauvre et dominé par
Linfrastructure antoroutiére.

Pompe a essence > pollution potentielle des sols

H2 - Rue de I'Abbaye

En lger contrebant, le site ne semble pas inquiété par
la contrainte hydrigue. En second plan par rapport au
linéaire bati, le site est séparé de la zone agricole par
une bande boisée. 0

Légende
=3 Sites Crolx de Heshaye
Reseau ecologique reconnu

7 Natura 2000
Ligne de liaisan écologique
Plaines alluviales
[ A Périmétre dintérét paysager du PS
[ Limite de bassin versant principal
|: : Limite de sous-bassin versant principsl

Autres éléments du réseau écologique

Cites de grand Intérét biolagigue (SGIB)
Forér COSW
ADESA

——= Lighes de vue remamuables
Perimétres diintéret paysager
Aléa inondation
Alea tres faible
Aléa fajble
S0 Alsa moyen
N Alea dlevé
Contraintes a I'urbanisation

Terrains pollues

g Conceme par des informations de nature
strictament indicative

. Parcelle pour laquelle des démarches de gestion
des sols ont ete réalisess ou sont a prevoir

- Ligne HT

Riviéres

CATEGORIE

— ErE CAtEgOrie
w— 26T catégorie
w— Jeme catégorie
Fond de plan

— TAVEL
— Route
: ,: Limites communales
Courbes de niveau 5m

B Commuines limitrophas
B atiments

@  Arbres remarguables
- = Hales remarguables 51



Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
02. Commune de Hélecine

Accessibilité et multimodalité

.

Zones de chalandise - 20 min a vélo

& e
ma HELECINE J
v .}‘ =

fm. .
. »

Sites sur la commune de Ramilies

Tereire communal

I suraces baties

o fyrdts TEC
Autaroules

Routes nabonales
— Houtes regonales

Foutes lacales

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

5mn | 13 min
& mn 14 min
From 15min
B min 16 min

8 mn 17 min

10 min 18min
11 min 149 min
12 min 2 min

CREAT | Phase 01 : Analyse contextuelle, volets 01 + 03 | Version corrigée — décembre 2022

H1 - PAE inBW

ACCESSIBILITE

BONNE

Connexion du site au réseau structurant

Directe (itinéraire a développer)

Connexion RN nivl

directe (<2km)

Connexion RN niv2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture [ gare

<20min/ fluidité :bonne

Accessibilité bus/ gare

27 min (L148-1.399)

MULTIMODALITE

FAIBLE

Arrét TEC

>500m

Nombres de lignes TEC

1

FEréquence

Moyenne basse

Mobipile BW

non

H2 - Rue de 1'Abbaye

ACCESSIBILITE

BONNE

Connexion du site au réseau structurant

Directe (itinéraire a renforcer)

Connexion RN niv1

directe (<2km)

Connexion RIN niv2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture [ gare

<20min/ fluidité :bonne

Accessibilité bus/ gare

27 min (L148 1.399)

MULTIMODALITE

MOYENNE a FAIBLE

Arrét TEC

<500m

Nombres de lignes TEC

2

FEréquence

Moyenne hante

Mobipile BW

non
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

02. Comminne e 1Iétecine

Structure spatiale et contexte urbanistique

Site H1 - PALL i BW

i Bl J.'_' ) / Zonos de chatandise vilo
{\ \\r‘/ vitesse moyenne réseay = 15 kmm

vitesse moyenne RAVeL = 20 knwh

4 - A0 Ll m y _::
"xﬁ“*"\‘ﬂ}" \ :‘. ™. s ._
P ‘.4&: LANDEN sra [ oo
 a 4 SR HELECINE 3 e O
‘ dva <;‘ - "
JODOISNE _ x;"\ ) by A
z R t

G . EI
3 SReAUGHET st
[ AL

wers Tirlemont e i |

e '.__fl- b,
wers Jodoigrs N

¥ vers Hannuk

H1 - PAE inBW

LOCALISATION

Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.niv1<10min

NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’'un pole majenr

SCOTCH
Site en appui d’une centralité
communate NIV'1

H1 - PAE inBW 55 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Conduite fluxys, gestion des eaux pluviales sur site

Intégrer devenir du site motocrooss (voisin) dans le périmetre de réflexion (projet ‘business
park’ par un privé)

Excclusion des activités commerciales dans le PAE (besoin communal non rencontré)
Liaisons cyclables vers les centralités fonctionnelles d’Heélécine a garantir

Deévelgppement projeté 2030

Pollution des sols a objectiver

INFORMATIONS JURIDIQUES

Modification plan de sectenr en conrs . Etude des compensations en cours (planologiques
et/ on alternatives)
Reconnaissance économique et achat de terrains par InBW dés adoption de révision PdS

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis Activités économiques , a l'exclusion du commerce

Potentialités identifiées | ¢ possibilité de structure d’accueil pour les entreprises locales

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (2 priori)

développement hors centralité
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

02. Commune de Hélecine

Structure spatiale et contexte urbanistique
Site H2 - Rue de 1'Abbaye

™S, Pl B
;

viers Tirlemorit

L
S =

vers lodoigne

N f T

vers Hannut

H2 - Rue de 1'Abbaye

LOCALISATION

Accessibilité cyclable an pole majenr SCOTCH | Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min

NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un pole majenr

SCOTCH
Site en appui d’une centralité
communate NIV'1

H2 - Rue de 1'Abbaye 2,2 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Acces actuels du site par des voiries étroites™ voir opportunité d'un accés nord?

INFORMATIONS JURIDIQUES

Projet privé pour un développement résidentiel, mais rétention fonciere par un propriétaire

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis logements

DPotentialités identifiées | 2 Projet mixcte résidentiel et TPE [ professions libérales

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (2 priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle par consolidation
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Volet 1/3:

analyse contextuelle par commune
et analyse des sites

03. La Commune d’Incourt

INT - Les Etats
IN?2 - Les Fosses
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. \ . vers Louvain
Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites w.a

03. Commune de Incourt versWavre . N\ " vers Jodoigne

Chiffres clés

La commune

Superficie: 3879 ha
Population 2021: 5521 hab
Croissance de population 2035: +22%

Rythme d’artificialisation: 3,56 ha/an

= . . \
Besoins estimées en logements: 42 /an SO o
~ ROUX MIROTR g, 4,
== 5 o]
W
2 sites a ['étude pour un total de 3,7 ha X
_ LONGPRE "\~
e e e

vers Jodoigne
IN2 - Les Fossés

Localisation : Incourt (1060 hab-en croissance ) ) \ SART RISBART
Connexion au réseau cyclable: itinéraire a renforcer /trans-incourtoise / ol

Supetficie: 1,8 ha ] i fr_‘mﬁﬁlﬁw"' -
Statut foncier: public (fabrique d’églide et CPAS) + privés (parcelles jouxtant RN91) L -'p'rhm‘“#t'-‘*
Statut plan de secteur: Zone d’habitat a caractére rural + zone agricole+ZSPEC . T T

IN1 - Les Etats : _ ' X
Localisation : sectenr statistique ‘les Etats’ (75 hab) ) . / \ \'\
Connexion au réseau cyclable: itinéraire a renforcer /trans-incourtoise 4 \

Superficie: 1,9 ha { : vers Gemboux \

Statut foncier: privé +InBW (entrep6t) 5 g
Statut plan de secteur: Zone d’habitat a caractere rural + zone agricole th, Vers EQ hezée
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

03. Commune de Incourt
Synthése des besoins

La commune

Superficie: 3879 ha
Population 2021: 5521 hab
Croissance de population 2035 +22%

Rythme d’artificialisation: 3,56 ha/an
Besoins estimées en logements: 42 /an

2 sites a ['étude pour un total de 3,7 ha

Bilan démographique :

Croissance démographique importante (+22% en 2035), toutes classes d’age confondues
hormis les ainés

Commune attractive pour les familles

Diminution des jeunes adules et de ainés

Bilan résidentiel :

600 miénages supplémentaires prévus pour 2034, soit un besoin d’une quarantaine de logements /an

Typologie existante majoritairement maisons unitamiliales et appartements limités = réticence, pourtant nécessaire pour
diversifier I'offre au profit des jeunes et ainés notamment

Logements sociaux dans la moyenne provinciale , volontarisme pour proposer des logements accessibles (tremplins, publics).
Croissance du prix de immobilier ~moyenne provinciale

Bilan foncier :

Consommation fonciére pour le résidentiel et les services publics angmente fortement (>< culture permanente): plus de 3,5 ha/ an
Taux d'offre fonciere potentielle en ones d’habitat au plan de sectenr: 34,2% . 90% des réserves foncieres en dehors des polarités IWEPPS.
> enjeu important de parcimonie et priorité pour atteindre ZANZ2050 (loin du compte si poursuite de la tendance)

Volonté affirmeée de la Commnne de ne pas ouvrir de ZACC

Bilan services a la population :

Petite enfance : manque de places. (voir projet privé pour nouvelle structure)
Enseignement : ressources suffisantes

Vie de proximité | village : une salle communale/ village. PCDR non-obtenn.

Sports : pile sportif rue de La Bruyére en rénovation.

Seniors : pas de structure d’accueil mais serait souhaitée par Ia commune.

Bilan économique :

Nombre trés élevé et en croissance d'indépendants et de TPE.

Emploi salarié essentiellement dans le secteur tertiaire + secteur secondaire.

Le nombre d'agriculteurs continue d'augmenter (+ 10 salariés et 28 indépendants), mais perte
de 9 excploitations (2010-2020)
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
03. Commmune de Incourt
Structure spatiale

Le territoite communal de Incourt propose 3 niveaux de centralités
fonctionnelles.

Le niveaul concerne Incourt: centralité principale de la Commune, elle concentre
des services communaux majeurs. Les développements le long de la RN91 de
commerces et services, ainsi que la proximité du centre sportif de la Bruyere, mais
aussi école ScholaNova amenent a considérer 1a une deuxieme centralité de NiV1, et
ce malgré la structure linéaire et hétérogene actuelle de cette zone.

Les centralités de niveau 2 concernent des localités proposant des services
villageois : les écoles sont ici repérées a cette fin: Opprebais et Piétrebais.

Le niveau 3 concerne les villages plus restreints ou la vocation résidentielle et
agricole est largement dominante, voire exclusive.

Les zones urbanisées diffuses et/ou linéaires ne présentant pas ou peu de
concentration du bati completent la trame batie de la commune.

Outre les centralités, basées et structurées sur leur vocation fonctionnelle et leur
hiérarchie, nous identifions dans la structure spatiale=

des ancrages identitaires, villageois ou autres. Les églises des villages sont ici
repérées comme ancrage identitaire.

On notera 'absence de polarité —a entendre comme lieu/activité génératrice de flux
important (entendu supra-communaux).

enjeux de développement territorial: 4 retenir

0 Cohérence de développement entre Incourt et la centralité de fait

RIN91> complémentarité et connexion

0 Consommation fonciére a ralentir et optimiser au profit de formes

d’urbanisation moins consommatrice d’espaces
O Acces financier au logement, diversification des typologies de
logements et leur acceptabilité sociale

o

Réponse aux besoins petite enfance et ainés
O Soutien de Pattractivité économique en lien avec la ruralité.

vers Wavre

K}
]
)

W

)
[
LY

"

R e -
et L./
,—r—aﬁ__,_..‘;’f_f OPPREBAIS

-,

-

vers Louvain

SART RISBART
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La commune
Supetficie: 3879 ha
Population 2021: 5521 hab

vers Jodoigne
g Croissance de population 2035: +22%

Rythme d’artificialisation: 3,56 ha/an
Besoins estimées en logements: 42 /an

2 sites d 'étude pour un total de 3,7 ha

epie bt Geigminnele de miven |
[

r i chounid nctmmnedle S pivend

T R
s

vers Gemboux \

vers Eghezée
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

03. Commune de Incourt
environnement

La carte ci-contre, dressée pour I'ensemble de
la Commune de Incourt révele la situation
délicate en termes d’inondation au niveau
d’Opprebais, des catriéres et en aval vers
Dongelberg et Jodoigne.

La vallée de [orbais est par ailleurs reconnue
pour ses qualités paysageres.

Les carriéres et parcelles adjacentes sont
repérées dans la BDS. Bien que les
informations soient a ce stade indicatives, la
vulnérabilité du site vis-a-vis des pollutions du
sol mérite une attention toute particulicre.

IN1 - Les Etats

Le site ne présente pas de sensibilités particuliéres
hormis le fait d'étre situé en one de protection de
captage. Le site s’onvre vers I'Est sur un paysagére
onvert.

IN2 - Les Fossés

Non repris en aléa d’inondation, le site est néanmoins
traversé par un axe de ruissellement. 1] est également
concerné par les suspicions de pollution du sol et situé
en one de protection de captage.

Le paysage y est fermé, mais jouxte les carrieres qui

CREAT | Phase 01 : Analyse contextuelle, volets 01 + 03 | Version corrigée — décembre 2022

B3 Sites Croix de Hesbaye
Reseau ecologique reconnu

7 Natura 2000
Ligne de liaison écologique
Flalnes aliuviales
[ A Périmétre dintérét paysager du PS
[ Limite de basein versant principal
{— 7 Limite de sous-bassin versant principsl

Autres éléments du réseau écologique

Sites de grand Intérét bickegigue (SGIB)
Forér COSW
ADESA

——= Lighes de vue remamuables
Perimétres diintéret paysager
Aléa inondation
Alea tres faible
Aléa fajble
550 Alga moyen
P Alga dlevd
Contraintes a I'urbanisation

Terrains pollues

gy Concemé par des informations de nature
strictament indicative

1 Parcelle pour laquelle des démarches de gestion
T des sols ont ete realisess ou sont & prevoir

- Ligne HT

Riviéres

CATEGORIE

— ErE CAtEgOrie
w— 26T catégorie
s Jerre categorie
Fond de plan

— FAVEL

— Roube

- - Limites communates
Courbes de niveau 5m

I Communes limitrophes

B atiments

offrent un paysage et une ambiance d'évident intérét. e Buabangoune ® Arbres remamuables

== = Hales remarguables 59



Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
03. Commmune de Incourt

Accessibilité et multimodalité

CoETE AN ST

’_-' e =
.-"

GREZ-DOICEAU

Zones de chalandise - 20 min & vélo

Sites sur la commune de Ramillies

I surtaces baties
— RAVeL
o fyrdts TEC
s Autoroules
Routes nationales

o

CHAUMONT-GISTOUX L : \
-’ ‘ ; =N\ B s i
s : Routes locales

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

5 mn 13min
& mn 14 min
T 15min
- Emin 16 min

8 mn 17 min
12 min 18 min
11 min 19 min
12 min 0min
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ACCESSIBILITE | MOYENNE
Connexcion du site an résean structurant | Directe (itinéraire a renforcer)
Connexion RIN niv1 | directe (<2km)
Connexion RN niv2 | directe (<500m)
Accessibilité voiture | E411

<13min/ fluidité :problématique
>20min | fluidité bonne

Accessibilité voitnre | gare | >20min/ fluidité :problématique

Accessibilité bus/ gare | 59 min (1.25)
MULTIMODALITE | MOYENNE
Arrét TEC | <500m
Nombres de lignes TEC | 3
Fréguence | bonne

Mobipole BW | non

ACCESSIBILITE | BONNE
Connexcion du site an résean structurant | Directe (itinéraire a renforcer)
Connexion RIN niv1 | directe (<2km)
Connexion RN niv2 | directe (<500m)
Accessibilité voiture | E411

Accessibilité voiture E40

<13min/ fluidité :problématique
>20min | fluidité bonne

Accessibilité voitnre | gare | >20min/ fluidité :problématique

Accessibilité bus/ gare | 57 min (1.25)
MULTIMODALITE | MOYENNE
Arét TEC | <500m
Nombres de lignes TEC | 3
Fréguence | bonne

Mobipole BW | non

Accessibilité voiture E40
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites Wz
03. Commmune de Incourt I\
. .. | vers Louwvain s
Structure spatiale et contexte urbanistique | R i i
. vers Wavre N veis JoHoiEi: A "
Site IN1 - Les Etats R AT T
\\\ u
\.~ ) 1 15 il IE
T N ) 9 s
'\. L AL \.‘_ N ' et ]
\
T
rouinzar e\
".\. . vers lodoigne
.I"- SART RIEEBART by G ,’T
" s Grmcs [
PO " =) OPEREBALS o T Hf__f.;‘;_
N S
| { 3

vers Gembaoux

s

vers Eghezée

IN1 - Les Etats

LOCALISATION

Accessibilité cyclable an pile majenr SCOTCH | Perwez >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min
NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un péle majenr
SCOTCH

Site en appui d’une centralité
communate NITV'1

IN1 - Les Etats 1,9 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Acces et visibilité du site depuis RIN9T (vétention fonciere et volonté de développement
résidentiel des parcelles en bordure de RIN- par privé)

Talus en bordure de RN91

Sécurité et gestion des accés, site + école a réfléchir globalement

INFORMATIONS JURIDIQUES

Zone d’habitat et one agricole> révision de plan de sectenr nécessaire si AE

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis Intérét de InBW pour la gone pour développement pépiniére
d'entreprises

nb: développement espace coworking avorté

Potentialités identifiées | ¢ Fédérer les activités existantes sur le site
? Accompagnement du maraicher désirenx de déménager
¢ Activité agricole ne nécessitant pas de modification de plan de

sectenr

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (2 priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par extension
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vers Louva
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites .,

03. Commune de Incourt

Structure spatiale et contexte urbanistique™ .

Site IN2 - Les Fossés

- h‘“"\-

e

o HerHERAR

SART RISEART

75 T

-:::“.i e
= =
N

b s

vers Gembaux

\ Y
/{ \. 1'\

e\ s i,

\

ralimty capane s e

wrerape e i

ra

vers Jodoigne

villligzu
Tl AT

IN2 - Les Fossés

LOCALISATION
Accessibilité cyclable an pile majenr SCOTCH | Perwez >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min

NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un pole majenr
SCOTCH

Site en renforcement d'une centralité
communate NIV'1

IN2 - Les Fossés 1,8 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Située dans une one de transition et en mutation : polarité au nivean du petit pole
commercial (qui §'accrolt), + polarité loisirs an nivean des carriéres (@ accroitre?) , et la
centralité d’Tnconrt "D volonté commmnale d'un développement cobérent

Vente annoncée du batiment RTT

Suspicion de pollution des sols

Terrains vulnérables en termes des gestion pluviales

INFORMATIONS JURIDIQUES

SDC> révision plan de sectenr (7,5 ha): ZSPEC en ZN et ZA en ZSPEC=conforter
la situation de fait (ferrains de sports) et valoriser la Zone entre le centre de Incourt , la
RN9T et les carriéres

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis

Potentialités identifiées | Volontés de la commune de développer logements publics et
logements a destination des séniors via fiche PCDR > non
reten

Valorisation touristique et loisirs de la carriére (ApiBW et
PBW) > se heurte aux contraintes d’exiploitation du captage et
Sfaisabilité économique

Partenariat a ne pas exclure avec le propriétaire voisin désirens
de développer un habitat groupé pour séniors

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (2 priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par
consolidation (moyennant révision du plan de sectenr) 62




Volet 1/3:

analyse contextuelle par commune
et analyse des sites

04. La Commune de Jodoigne
JOT - ZACC Batavia
JO3 - Future ZAEM
21 - PAE m BW
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
04. Commune de Jodoigne

Chiffres clés

~~~~ N
PETL HEﬂU\‘;:llnllll
d I-a'_;g._\«5 Brerdhes
¥ P B S I ST JEAN.GEEST
Sart Malln R A y : 3 e .
~ . MEEN w‘* ot Sl
s :
vers Wavre e
.‘renh?aj’s—.i:\"i ------
"fm:'f
La commune =
Superficie: 7331 ha ‘
. DONGELBE 3 .
Population 2021: 14 309 hab e |k L we”bah’s-”usse \ )
Croissance de population 2035: +12% \ 3 N # . \s
ok . vers Hannut
Rythme d’artificialisation: 7,62 ha/an "3?:( y
Besoins estimées en logements: 53/an o

3 sites a ['étude pour un total de 81,9 ha *

vers Gemboux / E411

* 2 autres sites de Jodoigne sont intégrés dans la réflexcion globale du S CoTCH mais ne sont pas étudiés ici car ils font l'objet d'études spécifiques.: le SOL du Bosquet et la Plaine de la Gadale

vers Tirlemont/E40

Z1 - PAE in BW

Localisation: Zetrud-Lumay (1134 hab-en stagnation)

Connexion au réseau cyclable: RAVel. 142

Superficie: 22,8 ha

Statut foncier: publics (commune de Hoegaarden + CPAS de Jodoigne)
Statut plan de secteur: ZAEI

vers Hélecine

JO3 - Future ZAEM

------- s Localisation : ville de Jodoigne (6001 hab-en croissance)

Connexion au réseau cyclable: RAVel. 142
Superficie: 11 ha

Statut foncier: privés

Statut plan de secteur: ZAEIL, ZSPEC, ZN

JO1 - ZACC Batavia

Localisation : ville de Jodoigne (6001 hab-en croissance)
Connexion au réseau cyclable: RAVeL 142

Superficie: 48,1 ha

Statut foncier: publics (ville de Jodoigne, CPDA, fabrique
d’église, Etat belge )+privés

Statut plan de secteur: ZACC
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

04. Commune de Jodoigne

Synthése des besoins

LLa commune

Superficie: 7331 ha
Population 2021: 14 309 hab
Croissance de population 2035: +12%

Rythme d’attificialisation: 7,62 ha/an
Besoins estimées en logements: 53/an

3 sites a ['étude pour un total de 81,9 ha

Bilan démographique :
- Croissance démographique
- Commmune attractive pour les familles, ainsi que les ainés
- Croissance de la part des 65+
- Les jeunes adultes quittent le territoire , pour y revenir ensuite (en partie)
- Disparité entre classes de revenus plus importante qu’aillenrs

Bilan résidentiel :

765 ménages supplémentaires sont prévus an sein de la commune en 2034, soit 51/ an, ponr une demande en logement de 53/an
Plus de 1.200 nouveaux logements verront bientit le jour (ville de Jodoigne), dont au moins 250 appartements, soit de quoi
couvrir 1/3m¢ des besoins estimés

Part d’appartements plus élevée qgu’ailleurs et en croissance.

Croissance du prixc de Pimmobilier moins élevé qu’aillenrs, prix en dessous de la moyenne

2% de logement public, inférienr anx moyennes de la Province et de la Région.

Bilan fonciet :

Importante consommation fonciére pour le résidentiel et les fonctions économiques an détriment de la culture permanente et des
surfaces enherbées: prés de 8 ha/ an

Tanx: d'offre fonciére potentielle en gones d’habitat an plan de secteur 31,6%. Réserve fonciere située essentiellement hors polarité WEPPS >
enjen de parcimonie et priorité pour atteindre ZAN2050

Bilan services a la population :

Accueil pour Ia petite enfance insuffisant, surtout dans le secteur public.

Enseignement : péle scolaire majeur. Pas de projet d’augmentation prochainement. + haunte école Lucia De Brouckére

Pourcentage d’éleves Jodoignois fréquentant 'enseignement fondamental dans la Commune en diminution

Pile commercial supra-communal. Tissu commercial constitué de petites cellules spécialisées et des enseignes plus importantes, dont alimentaires.
Manque des cellules de +300/400m? pour diversifier offre pour ’achat semi-courant, dont le vestimentaire et
sports/loisirs.

Sports : pble supra-communal sportif + projet d’extension a la plaine de la Gadale

Seniors : offre insuffisante pour les personnes valides mais 2 polycliniques ponr les moins valides existent. MR(S) a prévoir .

Bilan économique :

Péle d’emplois important dans PEst BW et en croissance (secteurs administratif et commercianx bien représentés parmi les salariés)
nombre d’indépendants élevé et en croissance, mais taux inférieur que dans les antres communes
taille des entreprises plus diversifiée gue dans les antres communes, avec davantage de moyennes et grandes entreprises, mais le tissn
dominant reste la TPE (<4 salariés)
manque d’espaces adéquats pour accueillir les PME
Potentiel de réhabilitation de ZAE (sur de la ville de Jodoigne)
Une brasserie pourrait voir le jour a Zetrud-Lumay.
Le nombre d'agriculteurs continue d'augmenter (+ 1 salarié et 33 indépendants), mais perte de 7 excploitations (2010-2020)
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04. Commune de Jodoigne

Structure spatiale

La ville de Jodoigne constitue un pdle majeur a
I’échelle du territoire Croix de Hesbaye. Elle concentre
ensemble de services d’équipements de
rayonnement supra communal. On P'aura compris, un
pole majeur joue de facto le role de centralité
fonctionnelle de niveau 1 a I’échelle communale.

un et

Des lors, au niveau communal, on distinguera, outre la

ville de Jodoigne, au sein de cette structure en villages

et chapelet de localités, 2 niveaux de centralités
fonctionnelles.

* Les centralités de niveau 2 concernent des localités
proposant des services villageois. Ce  sont
principalement les écoles qui permettent d’établir cette
distinction.

* Le niveau 3 concerne les villages plus restreints ou la
vocation résidentielle et agricole est largement
dominante.

* Les zones urbanisées diffuses ne présentant pas ou
peu de concentration du bati completent la trame batie

de la commune.

Outre les centralités, basées et structurées sur leur

vocation fonctionnelle et leur hiérarchie, nous
identifions dans la structure spatiale=
* les polarités (2 entendre comme lieu/activité

génératrice de flux important): le parc d’activités , la
Ramée

* des ancrages identitaires, villageois ou autres. Les
églises ont ici été pointées comme ancrage identitaires
des villages. I.’ancienne gare de Zetrud a elle été
pointée en ancrage identitaire ferroviaire.

vers Tirlemont/E«

Hosnaardern

i
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vers Hannut
enjeux de développement territorial: a retenir
0 Consolidation de Pattractivité de Jodoigne:
équipements et activités économiques
Gestion des flux
vers Gemboux / E411 Valorisation du cceur de Jodoigne et structuration
de ses quartiers
Acces financier au logement, diversification des
typologies de logements
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04. Commune de Jodoigne

Environnement

La carte ci-contre, dressée pour ’ensemble de
la. Commune de Jodoigne
d’intérét écologique et paysager que constitue
la vallée de la Grande-Gette , ainsi que ses
affluents. Zone d’intérét paysager et périmétre
ADESA confirment cette valeur paysagere.
Peu de site toutefois dispose d’un statut de
protection écologique.

Les vallées

montre ’axe

sont aussi synonymes de

sensibilités en termes d’inondations. La
commune compte d’importantes zones en aléa
élevé. La vulnérabilité hydrique est un enjeu

important pour la Commune.

JO1 - ZACC Batavia

Hors de laléa  d’inondation,
vulnérabilité hydrigue présente. Limperméabilisation
de cette vaste one anrait par ailleurs un impact sur le
régime  hydrique en aval, c'est-a-dire an caur de
Jodoigne.

Le site offie de larges vues. La lisére sud de la gome
sera occupée par le contournement qui constituera une
[fragmentation écologique et paysagére qu’il s'agira de
mininziser.

mais  néanmoins,

Proximité  site d’intérét écologique «  Bois des

Caillonx » > liaison écologique a garantir

Z1 - PAE in BW

e gee Le site est occupé par des bassins de décantation lides d
] i F& la brasserie. Largement arboré, le site constitue une
gone d'intérét écologigne. Traversé par la Grande
Gette , aléa dinondation élevé en amont. La one
constitue nne Jome de retense et de temporisation et joue
done un 1ole dans la gestion du risque.

) s ';-
<
JO3 - Future ZAEM
Arrosée par le Ri St Jean, le site est traversé par une
gone d'aléa d'inondation faible et trés faible. Déja
' largement imperméabilisée, la requalification de la zone
devra garantir des Jones de retenne/ temporisation pour
limiter impact en aval (en lien avec les zones humides
en amont)
Sur le plan paysager, le site est traversé par une ligne
HT 70KV (site transfo dans le périmetre)

\ Arbres remarquables sur le site provincial.

Legende
= sites Croix de Hestaye
Réseau écologique recohnu

2% tarura 2000
Ligne de liaison ecologique
Plaines alhviaies
[ perimitre dintérdt paysaser du PS
[ Umbe de bassin versant principal
|__ :LI.'!-.Rc de sous-bassin virsanit principal
Autres éléments du réseau ecologique

Sites de grand (ntérét bivloaigue (SGIB)
Forér COsW
ADESA

e Llcmies die vue remarguabies
Pénmatres dintiest paysager
Alea inondation
Aléa trés falble
Alea fzible
| Alza mopen
B Aéa éleve
Contraintas a l'urbanisation

Terrains pollués

= Concemné par des informatione de natune
stricternent indicative

. Parcelle pour laguele des démarches de gestion
" dies sals ont été réalisdes ou sont & prévair

- Ligne HT

Riviéres

CATEGORIE

— e CalEOOTE

— e CRIEGOTE

m— JErne Caegore

Fond de plan

— HAVEL
—— Route
:: Limités communsies
Coriiles de niveaa Sm

1 Communes limitraohes
I Estimerits

® Arhres remamuahles
= Hales remarguabiles
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04. Commune de Jodoigne

by

Accessibilité et multimodalité ., BOUTERSEM

b x,
* BEAUVECHAIN .- :—S

\ P

Zones de chalandise - 20 min a vélo

- Sites sur la commune de Ramillies

+ Terrioire communal

- Sifaces batles

RAVEL
8 MAita TEC
s— A UtoToules

Foutes nabonales
Routes egionakes

Routes localas

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

Smm | 13min
G min 14 min
Tmin TEmin
Emm 16 min
Emn 17 min

10 min 18 min
11 min 18 min
12 min 0 min

JO1 - ZACC Batavia

ACCESSIBILITE

MOYENNE a BONNE

Connexion du site an réseau structurant

directe

Connexion RN niv1

directe (<2km)

Connexion RIN niv2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

<20min/ fluidité problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité problématiqne

Accessibilité voiture [ gare

<20min/ fluidité :problématique

Accessibilité bus/ gare

38 mun (L.360)

MULTIMODALITE

MOYENNE

Arét TEC

>500m

Nontbres de lignes TEC

10

Fréquence

bonne

Mobipile BW

Oui

JO3 - Future ZAEM

ACCESSIBILITE

MOYENNE a BONNE

Connexion du site an réseau structurant

directe

Connexion RN niv1

directe (<2km)

Connexion RN niv2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

<20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité problématiqne

Accessibilité voiture [ gare

<20min/ fluidité :problématique

Accessibilité bus/ gare

38 min (L360)

MULTIMODALITE

MOYENNE

Arét TEC

<500m

Nombres de lignes TEC

10

FEréquence

bonne

Mobipile BW

Oui
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04. Commune de Jodoigne

-
_,.

BOUTERSEM ACCESSIBILITE | BONNE

<

Accessibilité et multimodalité .,

Connexion du site au résean structurant | directe
Connexion RN nivl | directe (<2km)
Connexion RN niv2 | directe (<500m)
Accessibilité voiture | E411 | >20min/ fluidité :problématique
Accessibilité voiture E40 | <20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture [gare | <20miin/ fluidité :bonne
Accessibilité bus/ gare | 13 min (1.360)
MULTIMODALITE | BONNE (isochrone 20)
Arrét TEC | <500m
Nombres de lignes TEC | 2

Frégquence | bonne

Mobipéle BW | non

Zones de chalandise - 20 min a véla

EE Sites sur lacommune de Ramillies

—— Routes mgionakes
Routes localzs.

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h

95y

vitesse moyenne RAVeL = 20 km/h A Y
INCOURT % *
5mm 13 min é e
6 min 14 min q;} ¥ o2
Tmin TEmin - s J
Emmn 16 min T e
- '::'g L7

gmn 17 min
10 min 18 min ¥
11 min 12 min y
12 min 20 min -
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04. Commmune de Jodoigne

Structure spatiale et contexte urbanistique

Site JO1 - ZACC Batavia

w2

wars Gembals S E471

vers Tirlemont/E4AQ

4
(\":3:, /‘

. ¥

wirs | 18 i

vers Hannul

JO1 - ZACC Batavia

LOCALISATION

Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne <10min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min

NIV 1
CONFIGURATION NPoW | Site en renforcement d’un pole majenr
SCOTCH
Site en appui d'une centralité communale
NIV1
JO1 - ZACC Batavia 48,1 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Acces = résean viaire existant sous dimensionné, pas d'accés rue de Hannut a priori > accés via
contournement? > maillage viaire cobérent a garantir

Réalisation du contournement reste incertain et constitue un facteur décisif

Ne constitue pas une priorité politique > la priorité est la requalification et dynamisation du
centre

Gestion de la lisiere de ville et lien an contournement (exclusion de développement économique
commercial a priori)

Limitation de l'imperméabilisation et retenne des eanx pluviales pour ne pas impacter en aval
Ligne électrique

Proximité site d'intérét écologique « Bois des Caillonx » > liaison écologique a garantir

INFORMATIONS JURIDIQUES

ZACC non mise en anvre

SDC: habitat + PME - densité allant de 20 a 50 log/ ha

Réalisation du contournement reste incertain et constitue un facteur décisif

Masterplan Jodoigne (partenariat Commune-APIBW), en cours, faisabilité de projet en question

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis Logements (SDC) —diversité de typologies a proposer

Potentialités identifiées Développement économique,
2 en lien avec la ZAE] existante a requalifier

+ Réponse anx besoins en équipements petite enfance | ainés

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION SPTIALE
(a priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par extension (pour
antant que louverture de la ZACC puisse étre justifiée) 70
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04. Commune de Jodoigne

Structure spatiale et contexte urbanistique
Site JO3 - Future /. AEM

< vets Tirlemant/Ed0
S/

)

ST BN GEEST sers Hglecine

P n
JNEHE 4 e
SO EHARE b Sl
% i
CUTHN vd ) e
¥~ i TR Jarr >
-’,l{--l .l'lll \i
/ vers annug
/g tcreL
[

£

vers Gembay B2

Plaine de la Gadale-projet
: ™,

JO3 - Future ZAEM

LOCALISATION

Accessibilité cyclable an pole majenr SCOTCH | Jodoigne < 10min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.niv1<10min

NIV 1
CONFIGURATION NPoW | Site en renforcement d'un pole majenr
SCOTCH
Site en renforcement d’une centralité
communale NIT1

O3 - Future ZAEM 11 ha
J

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Cobérence globale en terme de tissu, de perméabilité et programmation avec le SOL du
Bosquet et la plaine de la Gadale. Périmétre de réflexcion a étendre jusque la rue de
septembre , inclure pole bus et lien gare des bus.

Gestion des accés [ flux plaine de la Gadale.

Entreprise KUMPS -site Sabsa : opportunité d’un maintien des bitiments probablement
Jfaible + terrains pollués et repris a la BDS. Voir calendrier de délocalisation.

Evaluer la possibilité d’une délocalisation de site transformation électrique

Voir devenir du site provincial (besoins identifiés? )

Prise en compte de la vulnérabilité hydrigue invite a des aménagements de temporisation
des eanx pluviales, a concevoir a échelle plus vaste, et en infrastructure verte

INFORMATIONS JURIDIQUES

ZAEI > révision de plan de sectenr (APIBW) ou 2 SAR pour opérationnaliser la
requalification du site.

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis /

Potentialités identifiées | Programmation en lien avec le développement de la plaine de la
Gadale, dont le commerce li¢ au sport , valorisation d'espaces
verts pour le sport (maillage sport/ nature)

+ résidentiel

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par
restructuration
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O+4. Commnne de Jodozone @ esvaencovess | Z0Z RAE I BW
g ; 1 ] b g i _ LOCALISATION
) N % : b, | i - LMY ZETRU _/
Structure hp atale et contexte ur ﬂluSthue ~— r/" Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne >20min
- 3 . o . " ’ I
bltﬁ'. L 1 = l);‘ﬁi_l_" 111 B\\f . TN s Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl>10min
e S B seeser usdledns NIV 1
Zones de chalandise velo e % \ '& B - CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un pole majenr
vitesse moyenne réseau = 15 km/h Vi Vv —_— Mk, ’ -
vitesse moyenne RAVel = 20 kmih I % ,r%j SCOTCH (mais en appui du pile
it 13 st ) =t Tirlemont)
e s _ Site en développement d'une centralité
:;: " i f S communale NIV'1
10 min H 18 mim < \ f . “\
11 min 12 min — LR ",
et S § ' r: 2 ‘;“mjm__ Z1 - PAE in BW 22,8 ha
A\ ! 1 / SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES
4 AL ETTE
A e . W, = ' L /S 9 Q_\”J‘:// site d'intérét écologique + role du site dans la gestion du risque inondation
) - =N (‘ S Deéveloppement dactivité économique en respect de la vocation écologique attribuée an site.
'_J'\"J Verg Gemnons S EAT /?' %l\‘\ ik
3 INFORMATIONS JURIDIQUES
e Révision de PdS en conrs. Périmetre de reconnaissance économique et achat des terrains
\ RSl ensuite.
g J Collaboration in BW - InterLenven pour ZAEM de part et d'antre la frontiére.
= 9 n
< 7 SpC P CHAMPS PROGRAMMATIQUES
8  proposition de Connus-acquis Activité économique
/ révision PdS-en : — Potentialités identifiées | Valorisation écologique de la zome naturelle a des fins
RpTE, ”‘Zlﬂ”’ elle S pédagogiques et tonristiques, voire brasserie
o 3 g Activités compatibles avec la vocation écologique
" SDC ) 2 Activité tertiaire (Accessible en 20 minntes en vélo depuis
M i proposition de™ 5 Tirlemont)
3 il e : révision PdS "
= § g 2 i o LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
%*r=f—"‘ ‘LQEO IGNE mZAEM & jﬁ SPTIALE (4 priori)
o RS allr = BN
o AR S A développement hors centralité
] e /
8 .5 . ] 4
| '.._: . {.‘."'
: o / g i -
i_ . - ' .‘ ‘.‘d’, 4 r//l\
~g Iy - = ’
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Volet 1/3:

analyse contextuelle par commune
et analyse des sites

05. La Commune d’Orp-Janche

J2 - ZACC chateau (rue des Corrées)
3 - ZACC Sanatorium (rue de Marilles)
O1.A - Hangar voitures
O1B - Atelier Vranckx
02 - BighMat+
O3A - La Campagnette + gauche
O4 - ZACC Saint-Adele
O5 - ZACC Campagne de la Noo
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Al
05. Commune de Orp-Janche AT it o 05 - ZACC Campagne de la Noo
4 T 2

: , I~ Localisation : Orp le Grand/Petit (2517 hab-en stagnation)
N ¥ a p T e WY ;;‘ S Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147

Chifffes CléS {{__.‘ I A Superficie: 10,3 ha

<~ ominies L A Statut foncier: privés + publics (minorité)
‘__.'5 ' Pk } vers HE‘!,ECI Statut plan de secteur: ZACC
La commune p 3 o
Superficie: 5049 ha 5 AN R / 04 - ZACC Saint-Adéle
s s N = Localisation : Orp le Grand/Petit ( 2517 hab-en stagnation
Pop.ulatlon 2021: 9001. hab ; If X ’ _\ N | A . w Connexion au réfeau cyclab{e: RA§76L 147 ’ )
Croissance de population 2035: +10% Ly : I i e “"’-7".] Superficie: 2,7 ha
L MARILLES MARET ‘_}_ff v /| .7 Statut foncier: privés
Rythme d’artificialisation: 3,88 ha/an  ,.c Jodoigne \ ‘ 4 V}‘“‘ ;. e My ;_{ y /f:-"ﬂ““l\ Statut plan de secteur: ZACC
) o = -t ] Lo ) = 14 prmir "
Besoins estimées en logements: 36/an L i el S5 ey DRy X s !
& e ,‘—%’ " O1B - Atelier Vranckx
NODBENGE ‘\\_ P Localisation : Otp le Grand/Petit ( 2517 hab-en stagnation)

Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147
Superficie: 1,3 ha

Statut foncier: privés

Statut plan de secteur: ZAEI

8 sites a ['étude ponr un total de 33 ha *

O1A - Hangar voitures

Localisation : Orp le Grand/Petit (2517 hab-en stagnation)
Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147

Superficie: 1,4 ha

Statut foncier: privés

Statut plan de secteur: ZAEI

02 - BigMat+

Localisation: Orp le Grand/Petit ( 2517 hab-en stagnation)
Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147

Superficie: 5,7 ha

Statut foncier: commune + privés

Statut plan de secteur: ZAEI + zone d’habitat

J2 - ZACC chiteau (rue des Corrées)
Localisation: Jauche (1832 hab —en croissance)
Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147 47
Superficie: 4,7 ha

Statut foncier: privés

Statut plan de secteur: ZACC

J3 - ZACC Sanatorium (rue des Marilles) £~ ’
Localisation : Jauche (1832 hab —en croissance)
Connexion au réseau cyclable: RAVeL 147 (650 m)
Superficie: 3,6 ha

Statut foncier: Fabrique d’église Jauche+ privés O3A - La Campagnette + gauche

L ; AT .
Statut plan de secteur: ZACC 4 \\\ i ? iy % \J Localisation: Orp le Grand/Petit ( 2517 hab-en stagnation)
.{'; e S : Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147
Mg // ki \\_ ;,r/ Supetficie: 3,3 ha
ks N A Statut foncier: privés (dont dével r Huyzentruyt
* 2 autres sites d’Orp-Jauche sont intégrés dans la réflexcion globale du S CoTCH mais ne sont pas étudiés ici car e atat foncler: privés (dont developpeur Huyzentruy)

. . . : . . Statut plan de secteur: zone habitat + zone agricole
ils font l'objet d’études spécifiques: le site Gervais-Danone et La Campagnette Droite
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05. Commune de Orp Jauche

Synthése des besoins

LLa commune

Superficie: 5049 ha
Population 2021: 9001 hab
Croissance de population 2035: +10%

Rythme d’artificialisation: 3,88 ha/an
Besoins estimées en logements: 36/an

8 sites a l'étude pour un total de 33 ha

Bilan démographique :

Croissance démographique soutenue (+ 10% en 2035)
Commmune attractive pour les familles

- Forte pression venue de Flandre et de Bruxcelles

Bilan résidentiel :

517 logements supplémentaires prévus pour 2034, soit un besoin de 36 log/an,

mais peu de projets conséquents en conrs.

Dypologie existante majoritairement maisons unifamiliales mais venue progressive d'appartements ,
nécessaire pour diversifier offre au profit des jeunes notamment

Logements sociaux: insuffisants pour répondre a la demande

Croissance du prix de Pimmobiliet, mais reste sous la moyenne provinciale

Bilan foncier :

Consommation fonciére pour le résidentiel et les services publics angmente fortement (>< culture permanente): prés dedha/ an

- Taux d’offre fonciere potentielle en ones d’habitat an plan de sectenr 30%. 1/5 du potentiel foncier dans les polarités IWEPPS >

enjen de parcimonie, de priorité et de consolidation des centralités pour atteindre ZAN2050

Bilan services a la population :

Petite enfance : manque de places dans le sectenr public et prive.

Enseignement : ressources suffisantes mais pas d'école secondatre.

Vie de proximité | village : dynamique et décentralisée.

Sports : Hall sportif a Orp-le-Grand, de nombreux terrains de foot et un terrain de motocross prise.
Seniors : offre faible et a renforcer

Bilan économique :

Tous secteurs confondus (sauf pour I'agriculture), 1'offre en emplois tend a diminuer ou stagner ces dix

derniéres années.

Le commerce reste marginal en termes d'emplois et peu de grandes entreprises. Frilosité dans I'accueil de grosses entreprises

Le nombre d'agriculteurs continue d'augmenter (+ 11salariés et 30 indépendants), mais perte de 5 exploitations (2010-
2020). Succes mitigé pour les projets de vente locale.

Nombre élevé d'indépendants et de TPE. Les indépendants représentent la moitié des travaillenrs. Potentiel de

) . . . , .
développement pour la création de maisons avec ateliers et/ on d'espace de Co-working. 75
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05. Commune de Orp-Jauche

Structure spatiale

Le territoite communal de Orp-Jauche propose 3 niveaux de centralités

fonctionnelles.

* Le niveaul concerne Orp-Jauche composé de Orp-le-grand et Orp-le-Petit d’'une part,
et Jauche d’autre part. Ces 2 centralités principales de la Commune concentrent les
principaux services et équipements.

* Les centralités de niveau 2 concernent des localités proposant des services villageois,
principalement les écoles. Il s’agit de Jandrain, Noduwez, Marilles et Foix les Caves .

. . . N . ;. . . o ; ,_,- RILLES
* Le niveau 3 concerne les villages plus restreints ou la vocation résidentielle et agricole ol - <o MRS

fl {
est largement dominante, voire exclusive. vers Jodoigne I\\ _ & ﬁ /

* A notet, les localités de Marilles et Nodrenge proposent un tissu bati diffus. La - v 'f,»”_ AR
concentration d’école et salle communale permet a ces entités néanmoins d’étre dotés ' N !\TC‘JD. ENGE .
d’une certaine lisibilité spatiale. -

Outre les centralités, basées et structurées sur leur vocation fonctionnelle et leur hiérarchie,

nous identifions dans la structure spatiale=

* des ancrages identitaires, villageois ou autres. Les églises des villages sont ici repérées
comme ancrage identitaire, alors que la gare de Orp constitue un ancrage ferroviaire.
Ces marqueurs structurent le territoire également.

* On notera 'absence de polarité —a entendre comme lieu/activité génératrice de flux
important)

vers Helecine

-

_
vers Hannut

enjeux de développement territorial: a retenir vers Ramillies
I
e
R
ZTINNS b e s e

* Ermmare fnncoomnal'n de uveon 4
I AT ]
i

O Attractivité et complémentarité des centralités fonctionnelles de
Orp et de Jauche

O Restructuration urbanistique a cadrer au sein des ces 2 centralités

O Accés financier au logement, diversification des typologies de Z
logements et leur acceptabilité sociale .

— 4 . b i
O Des besoins en équipements petite enfance et séniors 4 e {
= ! 3 twaraline (o acke & aiveau 3
O Caractere rural a préserver induisant de cadrer le développement o N / d ity
économique en cohérence avec ’habitat et les activités rurales L o




Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

05. Commune de Orp Jauche

Environnement

La carte ci-contre, dressée pour ensemble de la Commune de Orp Jauche
montre un axe majeur ou se concentre les intéréts et vulnérabilités
environnementales. Le tracé de la petite Gette traversant la Commune du S.O. au
Nord concentre en effet les zones d’intérét écologique et paysager reconnus,
mais également les zones sensibles en termes d’inondations. La vulnérabilité
hydrique est un enjeu important pour la Commune. De nombreux villages sont
concernés, dont Jauche et Orp-le-Petit /Orp-le-Grand. Outre le fond de vallée,
le ruissellement des eaux pluviales en provenance des terres agricoles et
cheminant au cceur des zones habitées est une réalité. Certains aménagements
ont d’ores et déja été menés, a Orp-Le-Grand par exemple.

Legende
=3 Sites Croix de Hesbays
Réseau ecologique reconnu

% Narura 2000

Ligne de liaison écologique
Paines 3l hviaies

[Z 4 Perimitne dinbérit payeager du PS

[ Uimite de bassin versant rincipal

|__ : Limite de sous-bassin vissant prncipal

Autres éléments du réseau écologique
Sites de orand Inténit biclogigue [SGIB)
Ferdy COSW

ADESA

= Lignes de we remarquabies
Panmatnes d'interet paysager
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Vulnérabilité importante, la présence des ruisseaux et riviéres est également un - 'rm
i3 trés faible
indéniable atout pour la qualité des villages. Al faitle
U Alea mioyesn
B héa dleve

Contraintes a l'urbanisation

Terrains pollués

= Concamné par des nformatione da natyre
stricterment indlcative

g Pareelie pour foquelle des damarches de gestion

T des sals ont €té réalisSes ou sont & prévoir

- Ligre HT

J2 - ZACC chiteau (rue des Corrées)

En contre haut, le site n'est pas concerné par laléa __
d'inondation le long de la Petite Gette. Le site propose
dans sa partie Est un couvert boisé, dont plusienrs

Rivigres
CATEGORIE

— e caléoore
— Jame CAtEQOAE
s— e DGR

arbres remarquables au sein du parc du Chtean. Fond de plan
3 i W B — HAVEL
J3 - ZACC Sanatorium (rue des Marilles) oy
. . Py W - o LIMiRes communales
Bien que non  repris dans un perimetre d’intérét o Courbes de nivess 5m

00 Communes fimitraches
I Eatirments

®  Arhres remarmuables
- Hales remangquables

[
paysager, le site présente une omverture paysagére 4
importante et des lors une visibilité forte contraignant <y ;
toute intervention sur ce site. v
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
05. Conmmune de Orp Jauche

v, . A ; 05 - ZACC Campagne de la Noo
b ~ - s . , , . ..
ﬁ-, S e 3 sty s % . Des axes de ruissellement, élevé et moyen, traversent le site, rendant celui-ci

5

Environneme nt particulierement vulnérable quant anx conlées de boues impactant les ones habitées

en aval. Un bassin de retenne a été aménagé (rue de Thisnes).
La sitnation du site exposée an grand paysage, I'est aussi anx vents.

O4 - ZACC Saint-Adéle
Le site est en partie convert par des boisements qui participent au maillage
écologique interne des villages.

Legende
= Sites Croix de [isbeye
Rés=au acologique reconnuy

m Maturn 2000
Ligne de liaison écologique

Plaries alliviats
[F3 Piringitne dintdnit paysager di B
[ Limize de bassin versant pancipal
I 7 Limise da soux-tassh) yersant principal
Autres éléments du réseau ecolog huz\ A
]

O1B - Atelier Vranckx
L site est entierement artificialisé et est traversé par
un axe de ruissellement d’aléa élevé. Cette donnée
devra orienter ['aménagement a concevoir sur ce site.
Sols potentiellement pollués.

Siles o grand Inbirt Livkeggus (SGIB)
Farit COSW
ADESA

—— Lignes de vie remarahlos

OIA - Hangar voitures

Pirttrsdtres diitEel povsaoer

e Inondation Non repris dans la BDS, la nature du sol devrait
Ao s falble . . ” . -,
i ot néanmoins étre  objectivée,  tenant compte  des
BN aiien cwoyen 3 . .
e occupations presentes et passees.

Contraintes a |'urbanisation

Terraine pollués e - O2 - BigMat+
=" Comre ot s Gfirmmtiares o8 e - B N P & R % . . P 9. . .

strbarment Ingicattin 3 R{}!::‘ b A7 A R o ) Le site est en bonne partie en aléa d’inondation faible. A
=t Parcefe pour inquele des damardwes de gaston }l’ - P / - y , vy, . .

e sols ont. it Ralsdes o4 sont 8 prevelr g cette vulnérabilité importante, ajoutons que la pente du
—+— Ligna HT L, . . . L e .
— site étant relativement importante, [imperméabilisation
N du sol anrait davantage d’impact.  Sols potentiellement

%

— :L:‘I’t :e{:\llurit' P0[[ﬂ€,§
= ldme cilligiine

Seme cotsgune
S O3A-LaC / gauch
it - La Campagnette / gauche . . o . o
— e Un axe de ruissellement emprunte la rue de Jandrain. Le site, en lui-méme ne devrait pas étre inquiété par la

= LETie eomrndnales
Courbes tie mivesu Sm
I Coermmaes lirdtrophies
[ EEUTE
8 Arbres remamUsDey
- AT LAt

vulnérabilité hydrique, mais limperméabilisation du sol anrait indéniablement un impact en aval, dans le centre
de village donc.

Situé en paysage semi onvert et limitrophe de zone d'intérét paysager reconnu par le plan de sectenr et ADESA.
78



Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
05. Commune de Orp Jauche

Accessibilité et multimodalité

Zones de chalandise - 20 min a vélo

Sites sur la commune de Ramillies

i, Temioire communal

B sucsces baties
RAVEL

8 Agrdta TEC
s—toTOUES

Foutes nabonales
Routes egionakes

Routes localas

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

Smm | 13min
G min 14 min
Tmin TEmin
Emm 16 min
Emn 17 min

10 min 18 min
11 min 18 min
12 min 0 min

JODDIGNE 2%

e, ¥
e e

R

EGHEZEE
e

i -
SR

way -
e g
‘-'_U

=4

o R T,
" |
?HELEC MNE

B
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A

N

J2 - ZACC chiteau (rue des Corrées)

ACCESSIBILITE

MOYENNE

Connexion du site an réseau structurant

directe

Connexion RN nivl

indirecte (>2fkm)

Connexion RIN niv2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture [ gare

<20min/ fluidité :bonne

Accessibilité bus/ gare

24 mun

MULTIMODALITE

MOYENNE

Arét TEC

<500m

Nombres de lignes TEC

3

Fréquence

bonne

Mobipile BW

J3 - ZACC Sanatorium (rue des Marilles)

ACCESSIBILITE

MOYENNE

Connexion du site an réseau structurant

indirecte

Connexion RN nivl

indirecte (>2km)

Connexion RIN nip2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture | gare

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité bus/ gare

24 min

MULTIMODALITE

FAIBLE

Arrét TEC

>500m

Nontbres de lignes TEC

2

Fréquence

Moyenne hante

Mobipile BW
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des

05. Commune de Orp Jauche

Accessibilité et multimodalité

Zones de chalandise - 20 min a vélo

- Sites sur la commune de Ramillies

+ Terrioire communal

- Sifaces batles

— RAVEL
8 Appdls TEC
s AutoToules
Foutes nabonales
Routes egionakes

Routes localas

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

Smm | 13min
G min 14 min
Tmin TEmin
Emm 16 min
Emn 17 min

10 min 18 min
11 min 18 min
12 min 0 min

JODDIGNE 2%

T~ %

,1.3

sites

A
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O3A - La Campagnette + gauche

ACCESSIBILITE

MOYENNE

Connexion du site an réseau structurant

Directe

Connexion RN nivl

indirecte (>2fkm)

Connexion RIN niv2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture [ gare

<20min/ fluidité :bonne

Accessibilité bus/ gare

20 min

MULTIMODALITE

MOYENNE

Arét TEC

<500m

Nombres de lignes TEC

3

Fréquence

bonne

Mobipile BW

O2 - BigMat+

ACCESSIBILITE

MOYENNE

Connexion du site an réseau structurant

directe

Connexion RN nivl

indirecte (>2km)

Connexion RIN nip2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture | gare

<20min/ fluidité : bonne

Accessibilité bus/ gare

19 min

MULTIMODALITE

MOYENNE

Arrét TEC

<500m

Nontbres de lignes TEC

3

Fréquence

bonne

Mobipile BW
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05. Commune de Orp Jauche

Accessibilité et multimodalité

Zones de chalandise - 20 min a vélo

- Sites sur la commune de Ramillies

+ Terrioire communal

- Sifaces batles

— RAVEL
8 Appdls TEC
s AutoToules
Foutes nabonales
Routes egionakes

Routes localas

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

Smm | 13min
G min 14 min
Tmin TEmin
Emm 16 min
Emn 17 min

10 min 18 min
11 min 18 min
12 min 0 min

JODDIGNE 2%

T~ %

,1.3

sites

A
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O1B - Atelier Vranckx

ACCESSIBILITE

MOYENNE

Connexion du site an réseau structurant

Directe

Connexion RN nivl

indirecte (>2fkm)

Connexion RIN niv2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture [ gare

<20min/ fluidité :bonne

Accessibilité bus/ gare

21 min

MULTIMODALITE

MOYENNE

Arét TEC

<500m

Nombres de lignes TEC

3

Fréquence

bonne

Mobipile BW

O1A - Hangar voitures

ACCESSIBILITE

MOYENNE

Connexion du site an réseau structurant

directe

Connexion RN nivl

indirecte (>2km)

Connexion RIN nip2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture | gare

<20min/ fluidité : bonne

Accessibilité bus/ gare

21 min

MULTIMODALITE

MOYENNE

Arrét TEC

<500m

Nontbres de lignes TEC

3

Fréquence

bonne

Mobipile BW
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites 04 - ZACC Saint-Adéle
05. Commune de Orp Jauche

Accessibilité et multimodalité

ACCESSIBILITE | MOYENNE

Connexion du site an réseau structurant | directe

Connexion RN nivl | indirecte (>2km)
Connexion RN niv2 | directe (<500m)
Accessibilité voiture | E411 | >20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40 | <20min | fluidité bonne

Fad _ ! ; Accessibilité voiture [ gare | <20min/ fluidité : bonne
JCIDDI?I-.IE_{»I ; y = S d : : 7 . Accessibilité bus/ gare | 19 min
i i ' ¥ A MULTIMODALITE | MOYENNE
Aprrét TEC | <500m
Nontbres de lignes TEC | 3
Fréguence | bonne

Mobipile BW

Zones de chalandise - 20 min a vélo

05 - ZACC Campagne de 1a Noo
ACCESSIBILITE | MOYENNE

- Sites sur la commune de Ramillies

i Temioire commuinal Connexcion du site an résean structurant | Directe
- Sifaces batles . . s
Connexcion RIN nivl | indirecte (>2km)
— AN B
o Amils TEC Connexion RN niv2 | indirecte (<500m)
s AutoToutes

Foutes nabonales

Accessibilité voiture | E411 | >20min/ fluidité :problématique

Routes rgionales Accessibilité voiture E40 | <20min | fluidité bonne
Houtes locslas

Accessibilité voiture [ gare | <20min/ fluidité :bonne

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

Accessibilité bus/ gare | 18 min

MULTIMODALITE | FAIBLE

5mm 13 min

6 min 14 min ; Arret TEC | >500m
Tmin TEmin y i

gmn 16 min A Nombres de lignes TEC | 3

Emn 17 min A

FEréquence | bonne

Mobipile BW

10 min 18 min
11 min 18 min
12 min 0 min

,1.3
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune

05. Commune de Orp Jauche

Structure spatiale et contexte urbanistique
Site J2 - ZACC chateau (rue des Corrées)

et analyse des sites

MLy,
e
- -
2 W
i -
¥
]
wers Jodoigne “‘\
I.'j‘
L
b
- '\_
. P
/ e
vars Ramilljes

wers [elecine
g i ‘o
2 o wers Harswil
| angisamg
il

J2 - ZACC chiteau (rue des Corrées)

LOCALISATION

Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min

NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un péle majenr
SCOTCH

Site en appui d’une centralité
communale NIT1

J2 - ZACC chiteau (rue des Corrées) 4,7 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Préservation du convert boisé et ses arbres et haires remarquables [ tampon avec la
RN240

transition morphologique entre le cawnr de centralité et Inrbanisation pavillonnaire
périphérigue

Maintien et valorisation du sentier

INFORMATIONS JURIDIQUES

ZACC non mise en envre
Terrains privés
SDC: proposée en zone agricole

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis /

Potentialités identifiées | développement résidentiel en renforcement de centralité
+ TPE en bordure de RN240

+ réponse aux: besoins en services petite enfance et ainés

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par extension
(pour autant que l'onverture de la ZACC puisse étre justifiée)
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05. Commune de Orp Jauche

Structure spatiale et contexte urbanistique S

'

Site |3 - ZACC Sanatorium (rue des Marilles) Z

e
LY 15

wers [élecing

. % i
~ 0, 3
= wers Harnowl

vers Ramil|jez

J3 - ZACC Sanatorium (rue des Marilles)

LOCALISATION

Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min
NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un péle majenr
SCOTCH

Site en appui d’une centralité
communate NIV'1

J3 - ZACC Sanatorium (rue des Marilles) 3,8 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Vulnérabilité paysagere : visibilité forte
Bonne aptitude pédologique

INFORMATIONS JURIDIQUES

ZACC non mise en envre
Terrains privés + fabrigue d’église
SDC: proposée en zone agricole

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis /

Potentialités identifiées | Activités valorisant 'aptitude pédologique du sol > maraichage
et activités de transformation
¢ Ateliers ruranx (accessibilité et espace ok)

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par extension
(pour autant que l'onverture de la ZACC puisse étre justifiée)
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05. Commune de Orp Jauche

: . N2
Structure spatiale et contexte urbanistique e S

O3A - La Campagnette + gauche

Site - O3A - La Campagnette + gauche i

Sy LOCALISATION

st S TR— I[;:.r..- . '. ..
ks : WEvon vers totecnd < Aecessibilité cyclable an pile majenr SCOTCH | Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min
NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un pole majenr
SCOTCH

Site en appui d’une centralité
communate NITV'1

O3A - La Campagnette + gauche 3,3 ha

““ill AR
[ vers Hann

e

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

vers Ramlllies

:E,' ! — développement Campagnette droite en cours -50 lots (reprise) > PU 5 maisons

. R ,_:: Terrain présentant une pente non négligeable — retenue et temporisation des eanx a prévoir
FRLM-LESSAES o sur site
; Transition paysagére et lisiére a soigner
Maillage cyclo picton a prévoir connectant Campagnette Est et Ouest an RAV el

INFORMATIONS JURIDIQUES

Terrains en gone d’habitat et Zone agricole
privés (dont développenr Huyzentruy?)
SDC: zone d’habitat a caractére résidentiel (15 /25 log/ ha)

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis résidentiel

Potentialités identifiées | Appui InBW ponr développement de professions libérales
+ + réponse aux besoins en services petite enfance et ainés

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par extension
(pour la partie en one d’habitat)
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05. Commune de Orp Jauche

Structure spatiale et contexte urbanistique
Site - O2 - BigMat+

«A\l /).
R\
W

rlj}" ML

e

vers Ramlllies

vers Hlecine

02 - BigMat+

LOCALISATION
Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne >20min
Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min
NIV 1
CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un péle majenr
SCOTCH
Site en renforcement d’une centralité
communale NIT1
02 - BigMat+ 5,7 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

o o
37 vers Hanmng

Gestion de ['aléa d’inondation > zone de débordement et retenne en amont a prévoir

Ne pas exclure la valorisation des hangars excistants selon leur qualité constructive et
accompagner d’un développement paysager permettant une meillenre intégration

Intégration an parc voisin et valorisation de celui-ci

Valorisation de la gare comme lien identitaire et lien an RAV el a créer

Perméabilité E-O du site et liaisons intra-villages

Importante zone @ nrbaniser au canr du village= opportunité de renforcement de centralité
Sols potentiellement pollués: objectivation a mener

INFORMATIONS JURIDIQUES

Plan de sectenr: ZAEI et zone d’habitat

Terrains privés+commune

en SDC: périmetre de réflexcion d’ensemble > viser zone d’habitat de centre (25-301og/ ha
- voire 40 a 50 logha cité pour le périmetre de réflexion)

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis

Potentialités identifiées | Consolidation de l'activité économique, selon qualité des hangars
diversification des activités nonobstant les contraintes

d accessibilité et de cobabitation villageoise

partenariat inBW envisageable

Diversité des typologies résidentielles

+ réponse aux besoins en services petite enfance et ainés

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par
restructuration 86
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05. Commune de Orp Jauche

Structure spatiale et contexte urbanistique
Site -O1A - Hangar voitures

et analyse des sites

vers Ramlllies

e

rljﬁ‘.\!. L L=

vers Hlecing,

O1A - Hangar voitures

LOCALISATION

Accessibilité cyclable an pile majeur SCOTCH | Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min

NIV 1
CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un péle majenr
SCOTCH
Site en renforcement d'une centralité
communale NIV1
O1A - Hangar voitures 1,4 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

wers Hanny

Batiment repris a U'IPIC, mais état de délabrement avancé et en partie remanié de maniére pen
qualitative et inachevé

Non repris en aléa d’inondation, mais vulnérabilité hydrique lice a une situation en fond de vallée >
zone tampon (retenue) au nivean du RAV el a prévoir on a maintenir

Pas de connaissances de pollution, mais objectivation a mener

Ouvertnre du site vers le RAV el et connexion an site de la gare (site a valoriser comme lieu
identitaire)

Combiné an site des ateliers V'rancks = opportunité de renforcement de centralité et ancrage
historique de ['industrie rurale

INFORMATIONS JURIDIQUES

Plan de sectenr: ZAEI

Terrains privés (propriétaires frangais) — réflexion achat par InBW

en SDC: périmetre de réflexion d’ensemble > viser zone d’habitat de centre (25-
301og/ ha, voire 40 a 50 log/ kba cité pour le périmetre de réflexion)

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis

Potentialités jdmfzﬁée; Consolidation de ['activité économique, au travers d’une requalification
du site, avec valorisation patrimoniale, ou a tout le moins historique. >
co-working ou centre d'entreprises pour TPE, services > Portage
inBW envisagé

+ Localisation opportune pour équipements petite enfance et ainés

Ne pas exclure un développement résidentiel

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par
restructuration




Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

05. Commune de Orp Jauche

. . Qe
Structure spatiale et contexte urbanistique E 3

I

Site -O1B - Atelier Vranckx

e

vers Ramlllies

rlj}" ML

vers Hlecing,

O1B - Atelier Vranckx

LOCALISATION

Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | Cnivl <10min

NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un pole majenr
SCOTCH
Site en renforcement d'une centralité

communale NIV'1

O1B - Atelier Vranckx 1,3 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

vers Hanmy

Vaste entrepit ne présentant pas d'intérét patrimonial majeur

Le site est traversé par un axe de ruissellement d'aléa élevé : contrainte a intégrer dans la réflexcion
Non repris en aléa d’inondation, mais vulnérabilité hydrique liée a une sitnation en fond de vallée >
gone tampon et de retenue a concevoir

Sols susceptibles d'étre pollués, objectivation a mener

Perméabilité avec le site de la maison communale a concevoir

Combiné au site des ateliers 1 rancks = gpportunité de renforcement de centralité et ancrage
historique de lindustrie rurale

INFORMATIONS JURIDIQUES

Plan de secteur: ZAET

Terrains privés (Vranks) — pourparlers d'achat avec InBW mais pas d’accord sur le
montant

en SDC: périmeétre de réflexion d'ensemble > viser zone d’habitat de centre (25-
30log/ ha, voire 40 a 50 log/ kha cité pour le périmetre de réflexion)

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis

Consolidation de lactivité économique, an travers d'une requalification
du site> espaces TPE /PME, co-working on centre d ‘entreprises
services > Portage inBW envisagé

+ Localisation opportune pour équipements petite enfance et ainés
+opportunité de développement résidentiel

Potentialités identifiées

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par
restructuration

8§




Volet1/3 : analyse contextuelle par commune
05. Commune de Orp Jauche

et analyse des

) .o U2
Structure spatiale et contexte urbanistique NS
S
Site -O4 - ZACC Saint-Adéle sl
Ry
9 »
w

sites

vers Hélegng

wers Hannut

04 - ZACC Saint-Adele

LOCALISATION

Accessibilité cyclable an pole majenr SCOTCH | Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min
NIV 1
CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un pole majenr
SCOTCH
Site en renforcement d'une centralité
communate NITV'1
04 - ZACC Saint-Ade¢le 2,7 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Boisements participant an maillage écologique interne du village
Bordure du site probablement urbanisée bientot (PU 12 maisons et 4 appartements le long
de la rue du Pirchat)

INFORMATIONS JURIDIQUES

Plan de secteur: ZACC non mise en euvre
Terrains privés
en SDC: pas de volonté de mise en anvre ( et pas d affectation proposée)

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis

Potentialités identifiées | développement résidentiel en renforcement de centralité?

+ maraichage et transformation selon aptitude des sols

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (2 priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par extension
(pour autant que l'onverture de la ZACC puisse étre justifiée) 8




Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

05. Commune de Orp Jauche
Structure spatiale et contexte urbanistique

Site -O5 - ZACC Campagne de la Noo O5 - ZACC Campagne de la Noo

LOCALISATION

Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min

ok

| }‘ = NIV 1
| e vers el aelive
> e lieens CONFIGURATION NPoW | Site en développement d'un péle majenr
SCOTCH
Site en renforcement d'une centralité
vers lodoigne .\\ . communale NI11
S 05 - ZACC Campagne de la Noo 10,3 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

axes de ruissellement, élevé et moyen, traversant le site > forte vulnérabilité

=3 Coulées de boues et inondations en aval > [loccupation du site pourrait améliorer la
wers Hannut

-~ sitnation en réservant des dispositifs de retenne et ralentissement du ruissellement.
Vers namilies

Qualité pédologique des sols, visibilité paysageére forte, exposition anx vents
Accessibilité difficile rue Cyrille Dewael et de Thisnes (étroitesse des voiries)

INFORMATIONS JURIDIQUES

Plan de secteur: ZACC non mise en auvre
Terrains privés (+publics minorité)
en SDC: pas de volonté de miise en anvre ( et pas d affectation proposée)

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis

Potentialités identifiées | maraichage et transformation

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (2 priori)

Renforcement d'une centralité fonctionnelle de NIV1 par extension
(pour autant que l'onverture de la ZACC puisse étre justifiée si urbanisation autre que
liée a l'agriculture) 9




Volet 1/3:

analyse contextuelle par commune
et analyse des sites

06. La Commune de Perwez

P1 - Extension PAE 1
P2 - Extension PAE 2
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
06. Commune de Perwez et ft

P

vers Jodoigne

4

Chiffres clés

vers Wavre e \ \
La commune N,
Superficie: 5081 ha o Lj‘\\ \
Population 2021: 9449 hab i

Croissance de population 2035: +24% 2 =

Rythme d’artificialisation: 4,43 ha/an

Besoins estimées en logements: 79/an { DRBAIS :;i '-% \
o .
% L >
i S e f =4
ruxelles & i ¥
o NS e 2

2 sites a ['étude pour un total de 19,8 ha )
vers Eghezée

P1 - Extension PAE 1

Localisation : Perwez (4764 hab-en croissance)
Connexion au réseau cyclable: RAVeL 147
Superficie: 7,9 ha

Statut foncier: privé +public

Statut plan de secteur: zone agricole

P2 - Extension PAE 2

- Localisation : Perwez (4764 hab-en croissance)
. Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147

Superficie: 11,9 ha

Statut foncier: privé

Statut plan de secteur: zone agricole
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

06. Commune de Perwez;

Synthése des besoins

La commune

Superficie: 5081 ha

Population 2021: 9449 hab

Croissance de population 2035: +24%

Rythme d’attificialisation: 4,43 ha/an
Besoins estimées en logements: 79/an

2 sites a ['étude pour un total de 19,8 ha

Bilan démographique :

- Croissance démographique en forte croissance (+24% en 2035)
- Commune attractive pour les familles, mais également pour les autres
tranches d’ige
- Population jeune, y compris a 'avenir selon les perspectives

Bilan résidentiel :

1.127 ménages supplémentaires prévus pour 2034, soit un besoin de prés de 80 logements /an

Important portefeunille de projets en cours ou escomptés (~350 a 400)

Dypologie existante majoritairement maisons unifamiliales mais croissance importante des appartements (50% des nouvelles
constructions)

Logements sociaux peu nombrenx (3%) + logements tremplins (ancienne gare)

Prix de Pimmobilier élevé et en croissance (mais reste < moyenne arrondissement)

Bilan foncier :

Consommation fonciére pour le résidentiel et les services publics angmente fortement (>< culture permanente): pres de 4,5ha/ an
Tanx d'offre fonciére potentielle en zones d’habitat an plan de sectenr =23,5%, dont 1/5 dans les polarités IVEPPS > enjen de
parcimonie et de priorité pour atteindre ZANZ2050 (loin du compte si poursuite de la tendance)

Politique communale de renforcement de la centralité « Perwez »

Projet de contonrnement abandonné, options SO (via sortie Aische en Refail) a ne pas exclure

Bilan services a la population :

Petite enfance : Bonne offre mais manque de places dans le secteur publi.

Enseignement fondamental: ressources suffisantes.

Enseignement secondaire: nonvelle école (pédagogie active) , captation population éloignée

Formation IEAPME

Ve de proximité | village : Projet pour le réaménagement de 'ancienne gare et de la place

Sports : pble sportif a Perwez centre. Projet de skatepark prévu mais le complexe  atteint ses limites pour accueillir
"antres activités. Certaines activités sportives ont ét¢ localisées a Thorembais.

Seniors : offre suffisante et projet d'agrandissement d'une MR.

Bilan économique :

Commaune trés dynamique et offre d'emplois importante avec notamment la présence de deux onings (Préolia et Béolia).
Entreprise « désireuse de s’étendre sur le site P1.

Nombre élevé d'indépendants et de TPE mais part d'indépendants parmi les travaillenrs est cependant moindre que

dans les auntres communes. Croissance des métiers de transformation alimentaire, « métiers de bonche »

Emploi salarié varié (adnministration, commerces|/ Horeca constructions) mais baisse du secteur du

commerce/Horeca ces derniéres années. Le secteur de la construction est en hausse.

Le nombre d'agriculteurs continue d'augmenter (+ 4 salariés et 42 indépendants), mais perte de 14 exploitations-

soit 1/ 5% (2010-2020) 93
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

06. Commune de Perwez

Structure spatiale

L’ensemble Perwez / Thorembais-St-Trond constitue un pole majeur a
I’échelle du territoire Croix de Hesbaye. Elle concentre un ensemble
d’activités, de services et d’équipements de rayonnement supra
communal. On 'aura compris, un podle majeur joue de facto le role de
centralité fonctionnelle de niveau 1 a I’échelle communale.

Le territoire communal propose, outre Perwez et TstT, des centralités
fonctionnelles de niveau 2: Orbais, Maléves-St Marie-Wastines et
Thorembais-les-Béguines. Les centralités de niveau 2 concernent des
localités proposant des services villageois. Ce sont principalement les
écoles qui permettent d’établir cette distinction.

Les zones urbanisées linéaires et/ou diffuses complétent la trame batie
de la commune.

Outre les centralités, basées et structurées sur leur vocation
fonctionnelle et leur hiérarchie, nous identifions dans la structure
spatiale=

* les polarités (a entendre comme lieu/activité génératrice de flux
important): les 2 PAE sont pointés.

* des ancrages identitaires, villageois ou autres. Les églises ont ici été
pointées comme ancrage identitaires des villages. L’ancienne gare de
Perwez a elle été pointée en ancrage identitaire ferroviaire.

enjeux de développement territorial: a retenir

La commune

f Superficie: 5081 ha

Population 2021: 9449 hab

'\ Croissance de population 2035: +24%

7 vers Jodoigne

’ - b
> wasTings
i
-

12 125

MALEVES SIMARIE

%N Rythme d’artificialisation: 4,43 ha/an

vers Wavre . .
Besoins estimées en logements: 79/an

2 sites a l'étude pour un total de 19,8 ha

[]
\/'/
' : i~ _
vers Bruxelles ~ ), -’?‘ L\:\ o i
vers Eghezée | J—
> AT A

q = ceranfizd Sratinneedle 09 b el

vactirmelle ap dreen

L1 7543 B8
|

vers Gembloux !

= 9 \, vers Namur

Equilibre et complémentarité fonctionnelle entre les 2 centralités : Perwez et TSt Trond

Consommation fonciére a ralentir

Acceés financier au logement, diversification des typologies de logements a maintenit/poutsuivre

(0]
(0]
0 Gestion des flux
(0]
(0]

Soutien au secteur économique en cohérence avec la ruralité (synergie et complémentarité avec les autres secteurs présents)
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06. Commmune de Perwez

environnement

La carte ci-contre, dressée pour I'ensemble de
la Commune de Perwez montre 3 axes
correspondant aux vallées de /orbais, du
thorembais et de la Grande Gette qui traverse le
cceur de Perwez. Ces 3 vallées concentrent les
intéréts et vulnérabilités environnementales:
aléa d’inondation, intérét écologique et
paysager reconnus.

P1 - Extension PAE 1

P2 - Extension PAE 2

Situés sur le plateau, les sites ne devraient pas étre
inquictés  par un  apport d'eanx  pluviales  par
ruissellement. L imperméabilisation de cette importante
surface pourrait, @ contrario, imipacter les territoires en
aval. Comme aillenrs, cet enjen devra étre pris en
compfte.

Les sites proposent des wues larges et dégagées.
Limpacts paysager de leur urbanisation constitue un
autre enjeut de taille. Comme le PAE voisin, les lisiéres
constituent des omes clés pour cette intégration.
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B3 Sites Croix de Hesbaye
Reseau ecologique reconnu

7 Natura 2000
Ligne de liaisan écologique
Plalnes alluviales
[ A Périmétre dintérét paysager du PS
[ Limite de basein versant principal
|: : Limite de sous-bassin versant principsl

Autres éléments du réseau écologique

Sites de grand Intérét bickegigue (SGIB)
Forér COSW

ADESA

——= Lighes de vue remamuables
Perimétres diintéret paysager
Aléa inondation
Alea tres Taitde
Aléa fajble
550 Alga moyen
N Alea dlevé
Contraintes a I'urbanisation

Terrains pollues

gy Concemé par des informations de nature
strictament indicative

1 Parcelle pour laquelle des démarches de gestion
T des sols ont ete realisess ou sont & prevoir

- Ligne HT

Riviéres

CATEGORIE

— ErE CAtEgOrie
w— 26T catégorie
s Jerre categorie
Fond de plan

— FAVEL
— Route
- - Limites communates
Courbes de niveau 5m

B Commuines limitrophas
B atiments

@  Arbres remarguables
= == Hales remarguables 95
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
06. Commune de Perwez

Accessibilité et multimodalité

1 ¢ JODOIGNE
-~

Ll T

'!’. "‘i\

b U

ACCESSIBILITE | BONNE a MOYENNE

e R
s 4

L O A
CHAUMONT-GISTOUXN

e
;
v s}
e
A\
-lph
=
LY

“ INCOURT Connexcion du site an résean structurant | directe

Connexion RN nivl | indirecte (>2km)
Connexion RN niv2 | directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411 | <20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40 | >20min | fluidité problématique

Accessibilité voiture [ gare | <20min/ fluidité :problématique
Accessibilité bus/ gare | 21 min (1.148)
MULTIMODALITE | MOYENNE
Arrét TEC | >500m
Nombres de lignes TEC | 5

iy

WALHAIN

H

| Zones de chalandise - 20 min 4 vélo

Fréguence | bonne

Sites sur la commune de Ramiies Mobipole BW | Oui (Perwez; gare)

____E Tereire communal

B surraces baties
— RAVEL

o Mréts TEC
s Autaroules

4

B
%

Routes nationales
— Routes régionaies
Foutes lacales

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

5 mn 13min
& mn 14 min
T 15min
Emin 16 min

8 min A7 min
10 min 18 min
11 min 19 min
12 min Wmin 96
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06. Commune de Perwez

Structure spatiale et contexte urbanistique
SltC Pl/PZ - EXtGIlSlOfl PAE 1/PAE2 i f‘\ vers Jadaigne

vers Wavre MALEVES SNARTE o

5 &
N\
4,‘,__\1 # THOIEME AN fo2 BEGLINE
N !
(IR '\\" 1| ]I// . I'.
" "‘ 2o [
vers Bruselles 4, j‘% T rHmAEMEnTs S m'F'uL

s, -
TR

uﬁg‘l"r ;’ 4 -::r: Egherée

TS~

CHALI MONT- G[STDUX \?

B

vers Gembloux

\ vers Mamur

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

Smin T3 min

| & mmn 14 min

4 W Trmn 15min

| 2 E‘. 8 min 16 prin
i zGEMBLOUX' N . 9 min 17 min
N L fx‘..k ? 10 rhin 18 min

km X W =" s Y 11 min 10 min

n 1 '3 4 6 \BRUYERE W% . d! o H i

P1 - Extension PAE 1/P2 - Extension PAE 2

LOCALISATION

Accessibilité cyclable an pile majenr SCOTCH | Perwez <20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.niv1<10min

NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en renforcement d'un pole majenr
SCOTCH

Site en renforcement et appui d’une
centralité communale NIV'1

P1 - Extension PAE 1/P2 - Extension PAE 2 19,8 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Ouwertures paysageres et gestion de la lisiere paysagere
Gestion des accés et des flux internes [ induits
Transition quartiers habités et centre sportif + maillage des espaces publics

INFORMATIONS JURIDIQUES

Révision de plan de sectenr nécessaire
Propriétés privées

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis Volonté d'extension du PAE

Potentialités identifiées | Programmation économique avec mixité de typologies,
notamment petits ateliers avec logements (transition quartiers)

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (2 priori)

Renforcement de centralité fonctionnelle de NIV1 par extension
(moyennant modification de plan de sectenr)
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Volet 1/3:

analyse contextuelle par commune
et analyse des sites

07. La Commune de Ramillies
Croix1 - Gare et terrains SNCB

Croix2 - Terrains agricoles
PRT - ZACC du Tomboi
PR2 - Terrains en face de la MC
PR3 - ZACC de Geest-Gérompont
AET - ZACC d' Autre Eglise
HUT - ZACC de Huppaye
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

07. Commune de Ramillies

Chiffres clés

La commune

Superficie: 4868 ha
Population 2021: 6598 hab
Croissance de population 2035: +17%

Rythme d’artificialisation: 3,82 ha/an
Besoins estimées en logements: 30/an

7 sites a ['étude pour un total de 62,4 ha vers Incourt - Wavre

E411/ Gembloux

i,
{

PR1- ZACC Tomboi

Localisation: Geest Gerompont (1550 hab —en croissance)
Connexion au réseau cyclable: RAVeL 147

Superficie:5,3 ha

Statut foncier: privés

Statut plan de secteur: ZACC

vers Perwez

PR2- terrains en face MC

Localisation : Geest Gerompont (1550 hab —en croissance)

Connexion au réseau cyclable: RAVelL. 147

Superficie: 21,7 ha

Statut foncier: Fabrique d’église Jodoigne et Petit Rosiere) , CPAS Ramillies + privés
Statut plan de secteur: zone agricole

4
4
,
,
2

vers Jodoigne J\

GREND ROSIERES

5

HUBBAYE

=T BOMAL

e
L 7

25,

e

& g

i

E+ \\ ’
= [ ’
¥ e k3 /’a
"y £ i . LA ’ i
Pl
g -
/

s Nl

HEDENGE

vers Eghezee -Namur

vers Orp

HU1- ZACC de Huppaye

Localisation : Huppaye ( 1122 hab-en stagnation)

Connexion au réseau cyclable: RAVel. 142

Superficie: 8,3 ha

Statut foncier: privés

Statut plan de secteur: ZACC + zone d’habitat a caractére rural

AE1- ZACC d’Autre Eglise

Localisation : Autre-Eglise (1158 hab-en stagnation)
Connexion au réseau cyclable: RAVeL 147
Superficie: 6,2 ha

Statut foncier: privés

Statut plan de secteur: ZACC

Croix 1: gare et terrain SNCB

Localisation: Ramillies-Offus ( 5.5. 220 hab-en stagnation)

Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147/142

Superficie: 3,6 ha

Statut foncier: APIBW,, Keolis, privé+SNCB

Statut plan de secteur: zone blanche et zone d’habitat a caractere rural

Croix 2

Localisation: Ramillies-Offus ( s.5. 220 hab-en stagnation)
Connexion au réseau cyclable: RAVelL. 147/142
Superficie: 11ha

Statut foncier: privés

Statut plan de secteur: zone agricole

PR3- ZACC Geest Gerompont

Localisation : Geest Gerompont (1550 hab —en croissance)
Connexion au réseau cyclable: RAVeL 147

Superficie: 6,3 ha

Statut foncier: fabrique d’église Geest-Gérompont et CPAS Ramillies +
privés

Statut plan de secteur: ZACC



Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

07. Commune de Ramillies

Synthése des besoins

L.a commune

Superficie: 4868 ha
Population 2021: 6598 hab
Croissance de population 2035: +17%

Rythme d’artificialisation: 3,82 ha/an
Besoins estimées en logements: 30/an

7 sites a ['étude pour un total de 62,4 ha

Bilan démographique :

Croissance démographique soutenue (+17% en 2035)
Commmune attractive pour les familles

- Population jeune, vieillissement modéré
- Les 65+ diminue légerement

Bilan résidentiel :

417 miénages supplémentaires prévus pour 2034, soit un besoin d’une trentaine de logements /an

Typologie existante majoritairement maisons unifamiliales mais apparition timide d'appartements , pourtant nécessaire pour
diversifier l'offre an profit des jeunes notamment

Logements sociaux pen nombrenx

Croissance du prix de Pimmobilier

Bilan foncier :

Consommation fonciére pour le résidentiel et les services publics angmente fortement (>< culture permanente): prés dedha/ an
Taux d’offre fonciére potentielle en ones d’habitat au plan de sectenr 38,7% . L'essentiel du potentiel foncier se situe bors polarité
IWEPPS > enjen de parcimonie et priorité pour atteindre ZAN2050

Bilan services a la population :

accueil préscolaire s’est dégradé (a [inverse de la moyenne de I'arrondissement)

Enseignement : ressources suffisantes pour le primaire, malgré une part importante d'enfants non scolarisés dans la commune
Pas d'école secondaire

Vie de proximité | village : besoin d’une salle polyvalente.

Sports : Hall sportif en cours de rénovation

Seniors : offre trés bonne

Bilan économique :

Offre d'emplois dans le secteur informatique important en lien avec l'entreprise Odoo, gui cherche encore un
lieu pour s'agrandir

Peu de commerces et de PME. Stagnation du dynamisme économique.

Nombre élevé d'indépendants et de TPE mais pas de demande particuliere d'implantation on d'espace de mutnalisation.
Le nombre d'agriculteurs continue d'augmenter (+ 7 salariés et 33 indépendants), mais perte de 5 excploitations (2010-
2020) 100
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
07. Commune de Ramillies

Structure spatiale

Le territoire communal de Ramillies propose 3 niveaux de

centralités fonctionnelles.

Le niveaul concerne Gérompont: centralité principale de la
Commune, elle concentre les principaux services.

Les centralités de niveau 2 concernent des localités proposant des
services villageois: Autre Eglise et Huppaye.

Le niveau 3 concerne les villages plus restreints ou la vocation
résidentielle et agricole est largement dominante, voire exclusive.
Les zones urbanisées diffuses ne présentant pas ou peu de
concentration du bati completent la trame batie de la commune.

Outre les centralités, basées et structurées sur leur vocation
fonctionnelle et leur hiérarchie, nous identifions dans la structure
spatiale=

les polarités (2 entendre comme lieu/activité génératrice de flux
important): entreprise Odoo

des ancrages identitaires, villageois ou autres.

Les sites Croix1, Croix2 et Autre Eglise sont concernés par ce
marqueur territorial identifié au travers de la présence des gares.
Les églises sont repérées ailleurs comme ancrage identitaire
villageois.

enjeux de développement territorial: g retenir

O Lisibilité de la structure spatiale a renforcer
enjeu de priorité d’'urbanisation des réserves
foncieres # vulnérabilité hydrique

O Acces financier au logement, diversification des
typologies de logements et leur acceptabilité sociale

O Soutien de Pattractivité économique en
cohérence avec la ruralité.

LLa commune

Supetficie: 4868 ha
vers Jodoigne & s % Population 2021: 6598 hab
™, - { <N Croissance de population 2035: +17%

lge LY
i

HUPPAYE

Rythme d’artificialisation: 3,82 ha/an
Besoins estimées en logements: 30/an

7 sites a ['étude pour un total de 62,4 ha

ey \
Gt . vers Orp-Jauche / E40
| BOMAL 1 /’_’
P HEDENGE N
vers Incourt - Wavre i AUTRE EGLISE

E411/ Gembloux ™

-
=

‘[ MONT STANCRE

TeEFUS i
if .\
| \l/,
7 e =
\ | — =
\ ('J,.-'r FRAMILLIES \ 4’/‘ \\\\ ey Eopvin e 1l
;. ‘ & * cenmaie moomonnells de nrea
'E"'"": i o — g L._'_":l'.:.:j".: I‘n.ru: u:...m de abveniZ
vers Perwez \ ezl lsmshco e e
GRAND ROSIERES N\yu .=~ — il
T 9 st sl s
\r vers Eghezee -Namur I W



Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

07. Commune de Ramillies

Environnement

La carte ci-contre, dressée pour ’ensemble de
la Commune de Ramillies montre 2 axes ou se
concentrent les intéréts et vulnérabilités
environnementales. Les tracés de la Grande
Gette et de la petite Gette concentrent en effet
les zones d’intérét écologique et paysager, mais
également les zones sensibles en termes
d’inondations. La vulnérabilité hydrique est un

enjeu important pour la Commune.

La ZACC de Tomboi

En léger contre haut et légére pente, le site ne devrait
pas étre inguiété par l'aléa d’inondation le long de la
Grande Gette, La vulnérabilité hydrique lide a une
situation en fond de vallée reste néanmoins présente.

PR2-terrains face a Ia MC
La partie Est du site est reprise dans la BDS en
terrains pollués-information indicative.

Hors de [laléa  dinondation, mais  néanmoins,
vulnérabilité hydrique présente.

Proximité d’une gone d’intérét paysager.

PR3- ZACC Geest Gerompont

Hors de laléa  d'inondation, mais  néanmoins,

vulnérabilité hydrique présente.
Ounverture paysagére vers le sud.

¥ 3'. v / / .._"I. ./“r_ ! F '-', =
'"‘""' A 'g SR

»

SAARSL Al TE AT
-. HUI1-ZACC Huppaye i
v Traversé par un ruissean (fossé) et une
gone d'aléa faible et trés faible, le site
présente une  vulnérabilité  hydrigue
3 . importante.
. On notera  également un  captage
souterrain a proximité directe du site.

1 .).
Py e
- F =
AE1- ZACC Autre Eglise £

En contre haut, le site ne devrait pas |7
étre inquicté par l'aléa d’inondation. —
Le site libére peu de vues longues.

Les sites Croix 1 et 2 ont une

position relativement privilégiée vis-a-vis de |
la contrainte hydrigue vu qu'ancun aléa
St Y ; . 1

~ d'inondation n’y est pointé.

vers le Sud.
-l T N
2 i ﬁ
T i | ol e SSE.T | SUSS, |S— ]

Legende
B2 Sites Croix de Hesbaye
Réseau ecologique reconnu

% Narura 2000
Ligne de liaison écologique
Paines 3 hviaies
[Z 4 Perimitne dinbérit payeager du PS
[ Umite de bassin versant principal
|__ : Limite de sous-bassin vessant principal
Autres éléments du réseau écologique

Sites de orand Inténit biclogigue [SGIB)
Forét COSW
ADESA

Lignes de vue remarquables
PFanmatres d imeret paysager
Alea inondation
Ala trés faible
Alas fainle
U Alea moyen
Aléa v
Contraintes a 'urbanisation

Terrains pollugs
= Concarnd sar des Informatione de ratuse
stricterment indlcative

. Parcelle pour aquelle des démarches de gestion
" des sals ont €té réallses ou sont & prévoir

- Ligie HT

Rivigres

CATEGORIE

— e ClROOTE

— Jame CAtEQOAE

e L o

Fond de plan

— HAVEL
—— Route
= Limites commimales
Courbes de niveau Sm
S0 Communes fimitraches
I Eatirments
®  Arhres remarmuables
- Hales remangquables
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
07. Commune de Ramillies

Accessibilité et multimodalité

Zones de chalandise - 20 min a vélo

Sites sur la commune de Ramallies

+ Terrioire communal

RAvelL
8 MAita TEC
s— A UtoToules

Foutes nabonales
Rputes regionates

Routes localas

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVel = 20 km/h

Smm 13 min
G min 14 min
Tmin TEmin
Emm 6 min
HEmn 17 min

10 min 18 min
11 min 18 min
12 min 20 min

CREAT | Phase 01 : Analyse contextuelle, volets 01 + 03 | Version corrigée — décembre 2022

. Y v ‘:.‘ic'
'\\ 7{\"_ T
T

\

FERNELMONTy_
CENELM

A~
< W\ . ?
T 7 rAN

Sites PR1 PR2 PR3

ACCESSIBILITE

MOYENNE

Connexion du site an réseau structurant

directe

Connexion RN niv1

directe (<2km)

Connexion RIN niv2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

<20min/ fluidité problématique

Accessibilité voiture E40

>20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture [ gare

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité bus/ gare

30 min (L146)

MULTIMODALITE

MOYENNE

Arét TEC

<500m

Nombres de lignes TEC

2

Fréquence

bonne

Mobipile BW

Oui (MC)

Sites Croix1 et 2

ACCESSIBILITE

MOYENNE A FAIBLE

Connexion du site an réseau structurant

directe

Connexion RIN nivl

indirecte (>2km)

Connexion RN niv2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

<20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20min | fluidité bonne

Accessibilité voiture [ gare

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité bus/ gare

34 min (L148)

MULTIMODALITE

MOYENNE

Arrét TEC

<500m

Nombres de lignes TEC

2

FEréquence

bonne

Mobipile BW

ont
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Volet1/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
07. Commune de Ramillies

BEAUVECHAIN  #% e

Accessibilité et multimodalité

%

i ILI_rI'_IJ

INCOURT ‘xf-*'::-.w_ G

o 4.4

Zones de chalandise - 20 min a vélo

Sites sur 3 commune de Ramilbes

I * Temitoire communal

- Surfaces bilies -
RAVeL F
e Aprdls TEC %
Avloroules

Routes nationales

Roytes rtgenales

Routes incales

.-'#:i;ﬁ s L
WASSEIGES

Zones de chalandise vélo
vitesse moyenne réseau = 15 km/h
vitesse moyenne RAVeL = 20 km/h

E min 13 min

& min 14 min

Timin 15min \ -

E s ki FERNELMONT:
B min 17 min \\'.f;. L

10 min 18 min

11 mn 19 min
12 min 20 min

Site HU-ZACC de HUPAYE

ACCESSIBILITE

FAIBLE

Connexion du site au réseau structurant

directe

Connexion RN nivl

indirecte (>2km)

Connexion RN niv2

indirecte (>500m)

Accessibilité voiture | E411

<20min/ fluidité :problématique

Accessibilité voiture E40

<20miin | fluidité bonne

Accessibilité voiture / gare

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité bus/ gare

1500 avec correspondance (1.823 /1.148)

MULTIMODALITE

FAIBLE

Arret TEC

<500m

Nombres de lignes TEC

1

FEréquence

Moyenne basse

Mobipile BW

non

Site AE-ZACC AUTRE EGLISE

ACCESSIBILITE

FAIBLE

Connexcion du site au réseau structurant

directe

Connexion RN nivl

indirecte (>2km)

Connexion RIN niv2

directe (<500m)

Accessibilité voiture | E411

<20min/ fluidité problématique

Accessibilité voiture E40

<20min [ fluidité bonne

Accessibilité voiture [ gare

>20min/ fluidité :problématique

Accessibilité bus/ gare

44 min (1148)

MULTIMODALITE

MOYENNE

Aprrét TEC

<500m

Nowtbres de lignes TEC

2

Fréquence

bonne

Mobipile BW

non
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
07. Commune de Ramillies

RALA
Structure spatiale et contexte urbanistique = =
. S
Site CROIX1
L)
W

vers Incautk « Wavre
FANN G

\

o kadlclane K
\

o

wars knhaziee -Namur

Site Croix 1

LOCALISATION

Accessibilité cyclable an pile majenr SCOTCH | Perwez >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | 10min<C.nivl <20min

NIV 1

CONFIGURATION NPoW
SCOTCH

Site en appui d’une centralité
communate NIV'1

Site en développement d’un pole majenr

Site Croix 1 3,6ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

acces au site: lsibilité

mangue de fluidité an niveau du pont

transition tissu onvert adjacent (impulsion pour densification du tissu résidentiel)
Terrain humide par endroit

talus et mur de souténement d proximité du pont

vues paysagéres sud

INFORMATIONS JURIDIQUES

CU2 sur zone blanche an PdS
acquisition site Keolis dépendant d'un choix de site alternatif,
acquision parcelle Libotte et SNCB-discussion en conrs

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis logements, part accessible revenus moyens par APIBW

creche - local quartier-convivialité (gare)

Potentialités identifiées | développement du secteur digital : in BW + porteur local

(M. Pollet)
développement PME-TPE: porteur in BW

accueil tourisme Ravel (gare)

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

développement / création d'une centralité fonctionnelle (s'appuyant sur
ancrage identitaire)

10
LAY

[,



Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

07. Commune de Ramillies

W

M.
Structure spatiale et contexte urbanistique = &
: N
Site CROIX2
= "-‘f'-
e
]

Jwidaig

A,
b

=Y

vers Orp-Jauche / ESD

/

[

wirs Egheaee famu

Site Croix 2

LOCALISATION

Accessibilité cyclable an pole majeur SCOTCH | Perwez >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.niv1 <1O0min

NIV 1
CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un péle magenr
SCOTCH
Site en appui d'une centralité
communate NIV'1
Site Croix 2 11ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

acces au site: lisibilité + mangue de fluidité an nivean du pont
5ol humide, axe de ruissellement
vues et transitions paysageres

INFORMATIONS JURIDIQUES

Zone Agricole > justification d'une modification PdS peu aisée (hormis programmation
publique) compte tenu de la disponibilité fonciere de la Commune et des ZACC
Terrains privés + baux a ferme

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis

Potentialités identifiées | maraichage — transformation alimentaire -cantine bio pour les
écoles

en lien avee CROIX: dévelgppement du sectenr digital : in BW
+ porteur local (M. Pollet)

développement PME-TPE: portenr in BW

accneil tourisme Ravel (gare)

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPATIALE (a priori)

développement / création d'une centralité fonctionnelle (s'appuyant sur
ancrage identitaire et le développement de Croix1)

4nn
U0




Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
07. Commune de Ramillies
Structure spatiale et contexte urbanistique = o

Site PR1-ZACC de Tomboi

Site PR1 ZACC de Tomboi

LOCALISATION
Accessibilité cyclable au pole majenr SCOTCH | 10min<Perwez<20min
Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min
9 - — NIV 1
g ; ' v lodaigre x CONFIGURATION NPoW | Site en appui d’un pile majenr
= SCOTCH
& ' Site en appui d'une centralité
communale NI1
3 vers Drp-Jauche 4D
o 1l 1 . :
Site PR1 ZACC de Tomboi 5,3 ha
weid 1000 = Wi PR R AT
R gemnbinar 'g SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES
S [ T BT
: : o intégration au tissu ouvert et intégration bati rural
AW e réseau viaire étroit, acces an site (talus par endroit)

bande boisée le long du RAVEL > zone de liaison écologique
il en bordure d'aléa d'inondation

proximité Zone d'intérét écologique (fond de vallée)

%= _ INFORMATIONS JURIDIQUES

A, ZACC non mise en envre

wirs Egheaee famu

Terrains privés

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis /

Potentialités identifiées | Point information a proximité de le réserve naturelle
¢ Développement Odoo (proximité implantations existantes)

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

développement hors centralité (sauf si développement d’une polarité) et ponr
antant que l'ouverture de la ZACC puisse étre justifie
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Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
07. Commune de Ramillies

"‘:.‘ j“. Fir \'-r,f .
Structure spatiale et contexte urbanistique ==

'x'{j LS

Site PR2-terrains en face de la MC

vers Inzacrt-Wavre
Fallf Gamiblmx
x 18
%,
==
=72 Perwes
4D RO

WArs

Wi Ok P40

A

Site PR2 Terrains en face de la MC

LOCALISATION

Accessibilité cyclable an pole majenr
SCOTCH

10min<Perwez<20min

Accessibilité cyclable a la centralité | C.niv1 <10min

communale NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en appui d'un pile majenr
SCOTCH

Site en renforcement d’une centralité
communate NIV'1

Site PR2 Terrains en face de la MC 21,7 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Lien a au complexe MC et perméabilité dn RAV el
Ouwertures paysageres sud

Vulnérabilité hydrigue

Investigation terrain potentiellement pollué

INFORMATIONS JURIDIQUES

Zone Agricole > justification d'nne modification PdS peu aisée (hormis programmation
publique) compte tenn de la disponibilité fonciére de la Commune et des ZACC , mais
localisation favorable en renforcement de centralité

Terrains publics + privés

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis /

Potentialités identifiées | Logements, équipements et services en renforcement de la
centralité + TPE et artisanat (possibilité acces par le sud)
¢ Développement Odoo (proximité implantations existantes)

+ 2 potentiel maraichage/ tranfo alimentaire a excplorer

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

renforcement de centralité fonctionnelle existante de NIV1 par

extension 108




Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

07. Commune de Ramillies

Structure spatiale et contexte urbanistique = =

Site PR3-ZACC de Geest Gerompont

i E I Cau il =Wy
Eanif Gembloue

W

Jodaigre -\

ki
W vers Eygheacc W

vers Orp-Jauche / ESD

Site PR3 ZACC de Geest Gérompont

LOCALISATION

Accessibilité cyclable an pile majenr | Persez >20min
SCOTCH

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.nivl <10min
NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un pole majenr
SCOTCH

Site en appui d’une centralité
communate NITV'1

Site PR3 ZACC de Geest Gerompont 6,3 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Lien aun noyan villageois et an complexce MC - perméabilité du RAV el
Quwertures paysageres sud
Vulnérabilité hydrigue

INFORMATIONS JURIDIQUES

ZACC non mise en envre
Terrains publics + privés

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis /

Potentialités identifiées | Développement résidentiel et TPE en extension du noyau
villageois (NIV/3) et a proxcimité d'une centralité de NI1V'1
(offre services et équipements)

+ 2 potentiel maraichage/ tranfo alimentaire a explorer

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

renforcement de centralité fonctionnelle existante de NIV1 par
extension (pour autant gue ['onverture de la ZACC puisse étre justifiée)

A




Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites
07. Commune de Ramillies

AL 7
Structure spatiale et contexte urbanistique = e
. . 4 ;ll"..-
Site AE-ZACC de Autre Eglise e
9
;|
iclaigne '\
%
i e :'ll\.\ 3 5
*;r >
&
L%
\- wvers Enhezzs

wizrs Orpelauche ! B4

|

Lo

Marmat

Site AE-ZACC de Autre Eglise

LOCALISATION

Accessibilité cyclable au pile majenr SCOTCH | Jodoigne>20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.niv1>10min

NIV 1

CONFIGURATION NPoW | Site en développement d’un péle majenr
SCOTCH

Site en développement d’une centralité
commnnate NIV1

Site AE-ZACC de Autre Eglise 6,2 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

Fortes réticences locales an développement de la zome
En cas de développement= enjeu important d’intégration urbanistique
Etude du site par SEN5

INFORMATIONS JURIDIQUES

ZACC non mise en envre
Terrains privés — droit de superficie par CUBICS

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis

Potentialités identifiées | Projet de développement résidentiel dense (90logts) + activités
économiques (a préciser) - portage CUBICS, mais ancun
accord

+ espace vert — phasage

+ développement petit parking local en bordure du site

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (2 priori)

renforcement de centralité fonctionnelle existante de NIV2 par
consolidation (pour autant que lonverture de la ZACC puisse étre justifiée)

11




Voletl/3 : analyse contextuelle par commune et analyse des sites

07. Commune de Ramillies
Structure spatiale et contexte urbanistique

Site HU-ZACC de Huppaye

i E I Cau il =Wy
Eanif Gembloue

Jwidaig

=Y

A,
b

wirs Egheaee famu

vers Orp-Jauche / ESD

Site HU-ZACC de Huppaye

LOCALISATION

Accessibilité cyclable au pile majenr
SCOTCH

10> Jodoigne<20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale | C.niv1>10min

NIT1

CONFIGURATION NPoW | Site en appui d’un péle majenr
SCOTCH
Site en développement d'une centralité

communale NIV'1

Site HU-ZACC de Huppaye 8,3 ha

SENSIBILITES URBANISTIQUES et ENVIRONNEMENTALES

vulnérabilité hydrigue importante : traversé par un ruisseau (fossé) et une one d'aléa
Jfaible et tres faible

Fouille archéologique a proximité directe le site

Impact paysager et nrbanistique important lié a la localisation centrale du site

INFORMATIONS JURIDIQUES

ZACC non mise en anvre
Terrains privés

CHAMPS PROGRAMMATIQUES

Connus-acquis /

Potentialités identifiées | Maraichage et ome verte écologique pour les terrains trop

au croisement rue des Fripiers [ rue d’Autre Eglise

bumides + 2 Transformation alimentaire (sur terrain hors aléa

LOGIQUE DE DEVELOPPEMENT ET STRUCTURATION
SPTIALE (a priori)

renforcement de centralité fonctionnelle existante de NIV2 par
consolidation (pour antant que ['onverture de la ZACC puisse étre justifiée)

11




Volet 1/3:

Synthese



26 sites
260 ha
Pop2021: 55.710
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Configuration NPoW- pole majeur CH

localisation par rapport au poéle majeur CH: Jodoigne ou Perwez:
mm site en renforcement si 'accessibilité cyclable est <10 min
site en appui si 'accessibilité cyclable est 10 min<Ac<20min
site en développement si I'accessibilité cyclable est > 20 min

Configuration NPoW- centralités fonctionnelles de NIV1

-localisation par rapport a la centralité communale NIV 1:
mm site en renforcement si le site est situé au sein de la centralité
site en appui si 'accessibilité cyclable est <10 min
site en développement si I'accessibilité cyclable est > 10 min
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Accessibilité

L accessibilité est entendue comme la facilité d'atteindre le lieu par les individus a partir de différents lieux

-3 criteres considérés:

acces 2 un RN principale (RN29/RN 91) ... < 2km
temps de parcours pour atteindre autoroute la plus proche (E411 /E40)....< 20min
temps de parcours en bus pour rejoindre la gare la plus proche ............... < 30 min

=> 0 ou 1 seul critere rencontré=accessibilité faible
=> 2 criteres sur 3 rencontrés=accessibilité moyenne
=> 3 criteres rencontrés= accessibilité bonne

rmq: le fluidité du parcours permet de nuancer dans certains cas

- accessibilité bonne
accessibilité moyenne
accessibilité faible
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multimodalité

La multimodalité est entendue ici comme la possibilité d’utiliser alternativement plusienrs modes de transport sur une méme liaison

m= -multimodalité¢ bonne
si desserte du site par le train dans I'isochrone 20 min

-multimodalité moyenne
si site desservi par 2 lignes TEC (et+) +fréquence bonne
(passages aller-retour en jour de semaine >206)

-multimodalité faible
si desserte du site <2lignes TEC et/ou fréquence faible ou moyenne

(passages aller-retour en jour de semaine <206)
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Logique de développement et de structuration spatiale
(a priori et si développement sonbaité)

- 1. Renforcement de centralité fonctionnelle existante de NIV1
par consolidation
par restructuration
par extension
2. Renforcement de centralité fonctionnelle existante de NIV2
par consolidation
par restructuration
par extension
m= 3. Développement / création d'une centralité fonctionnelle
4. Développement hors centralité
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CRELy W

Beauvechain, Incourt, Jodoigne, Perwez, Hélécine, Orp-Jauche, Ramillies s
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01. Atelier participatif du 30 mars 2022

Objectifs :

1. Faire émerger les besoins et fonctionnements des usagers du territoire de la Croix de
Hesbaye en termes de mobilité et de choix de localisation d’activités et résidentielle ;

2. Sonder les aptitudes et sentiments vis-a-vis de la pratique cyclable ;

3. «Mettre en pratique » la structure territoriale. 1l s’agit de sonder la supra-communalité

en termes de connaissance et de pratiques sociales et territoriales
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01. Atelier participatif 30/03 > objectifs

Qui ? CA élargi (élus + service urbanisme des 7 communes)

Obijectifs ?

1. Clé d’entrée par I'utilisateur : faire émerger les besoins et fonctionnements individuels en termes de mobilité et de choix de localisation
d’activités et résidentielle

Profils: « logigue de proximité » Profils économiques

v |

digital

| y - -'-.‘:‘::‘k 4 _
‘. gentians — ._-: -‘.\:\\—\’ qimng

endogene

‘ressources naturelles ’/ terroir

: |:_|ul:|ntin

2. Sonder les aptitudes et sentiments vis-a-vis de la pratique cyclable ;

3. «Mettre en pratique » la structure territoriale. Il s’agit de sonder la supra-communalité en termes de connaissance et de pratiques sociales et
territoriales.

Dépouille

> Questionnaire besoins

> Questionnaire mobilité

> Carte des profils, récurrence choix des sites 122



01. Atelier participatif 30/03 > analyse des résultats

7 profils d’habitants

Besoins en termes de
localisation

Besoins en termes de
fonctionnement / espace

Besoins/freins cyclables

Aptitudes/opportunités
cyclables

Logement au sein/a proximité
d’une centralité offrant

¢ équipements, services,
commerces

* transports en commun (a
moins de 500 m d’un arrét de
bus Express)

e proximité grands espaces
verts

Pas besoin d'un garage, mais bien
d'un local de rangement + un
bureau (télétravail)

Freins a la pratique vélo : distances a
parcourir trop importantes + cohabitation
avec la circulation automobile

Sécurité = visibilité aux croisements /
traversées + séparation physique des
modes

Mesures incitatives vélo : parcours
sécurisé continu + initier les jeunes au
vélo

Favorables a la pose de feux multicolores
sur les voiries régionales pour sécuriser la
traversée des modes actifs circulant sur le
réseau structurant

e Prendre en compte 1'ensemble de la
chaine de déplacements (domicile,
école, travail, commerces...)

e Temps de trajet vélo consenti :
commerce de proximité a moins de 10
min // école de mes enfants-boulot a
moins de 10 min

* Gain économique / intérét pour ma
santé / pour des villages conviviaux !
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01. Atelier participatif 30/03 > analyse des résultats

13 profils d’acteurs économiques

Besoins en termes de Besoins en termes de

localisation fonctionnement / espace

Besoins/freins cyclables

Aptitudes/opportunités cyclables

Economie numérique @ profis)
* Visibilité physique n'est pas ¢ Visibilité numérique primordiale
fondamentale ¢ Espace de travail calme, confortable,
¢ Localisé 2 proximité d’autres dans un cadre de qualité
entreprises (synergies)

Développeur web,
print 3D

Hconomie endogene @ profil)

* Localisation a proximité de mes

.« Visibilité physique n'est pas » Besoin d'espace pour déployer mon
g = fondamentale (plutot “bouche 2 activité
g 5 oreille”)
= g
=
O

clients et facilement accessible en
voiture et autres engins motorisés

Economie de « terroir » ( profil)
* Visibilité physique n'est pas

fondamentale

Localisation a proximité de mes

clients et facilement accessible en

voiture et autres engins motorisés

¢ Besoin d'un espace calme, confortable,
dans un cadre de qualité ou espace

naturel et sol fertile

Maraicher, restaurateur,
aoriculteut

« Freins a l'usage du vélo : sentiment d'insécurité +
distances a parcourir

* Sécurité vélo = largeur suffisante de la piste +
partage modal limité (piste isolée ou parcours peu
fréquenté par les automobilistes)

¢ Frein a la multimodalité : aucune certitude au
niveau du temps de parcours + combinaison de
plusieurs taches/lieux impossible

* Freins a 1'usage du vélo : sentiment d'insécurité +
distances a parcourir + marchandises, matériel a
transporter trop grands / lourds

e Sécurité vélo = visibilité aux traversées / croisements

+ largeur circulation vélo

e Favorables 4 la pose de feux multicolores sur les voiries
régionales pour sécuriser la traversée des modes actifs

circulant sur le réseau structurant

* Freins a 'usage du vélo : distances et dénivelé trop

importants + marchandises, matériels a transporter
trop grands / lourds
* Sécurité vélo = largeur circulation

* Temps de trajet vélo consenti (employés, clients...) :

moins de 20 min

* Vélo logistique : bon pour l'image de mon

entreprise !

* Le vélo, pour une plancte plus saine et plus verte et

des villages conviviaux !

* Incitant vélo : parcours majoritairement en site
propre / isolé sur les voiries régionales

* Temps de trajet vélo consenti (employés, clients...) :
moins de 20 min
*  Vélo logistique = opportunité en termes d'image
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01. Atelier participatif 30/03 > Enseignements généraux

Observations:
Résultats dépendants de la connaissance du territoire et de son niveau d’équipement : 2 grandes tendances

> tendance naturelle a choisir des lieux/sites que 'on connait = biais qui montre 'importance des logiques de proximité.
> logique non exclusive, mais a mobiliser (facteur de dynamique locale)
> choix liés au role attractif des poles majeurs: Jodoigne et Perwez et, secondairement, des poles extérieurs (LLN...)

=» Choix dépendants de :

Localisation Logiques de déplacement Chaines de Les opportunités
# modalités de travail déplacement du cadre

Prédominance des poles

/ centralités principales o . o o . o
Impératifs de mobilité Combinaison des trajets liés a la Qualités / spécificités offertes

# diversité des activités quotidiennes par un lieu
opportunités d’(im)mobilité
propres aux activités
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01. Atelier participatif 30/03 > Enseignements généraux
La pratique cyclable:

Le vélo loisirs acquis
... mais le vélo dans la pratique quotidienne et utilitaire se heurte a de nombreux freins pratiques,
techniques, sociaux et « psychologiques ».

=>» Impératifs a prendre en compte :
* maillage fin assurant une connectivité efficace dont I'accessibilité aux équipements,
* infrastructures agréables et sécures,
* compétence et appropriation personnelles de la pratique cyclable.

&gt

= CONDITIONS
» IMPERATIVES et

CUMULATIVES
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02. Typologie NPoW des sites
et types de fonctions envisageables



02.a. Comment renforcer la pratique cyclable ? Comment favoriser la pratique cyclable quotidienne ?

Vélo loisirs vs vélo quotidien

Le vélo quotidien =
* Il est possible d’aller plus loin a vélo grace a I’assistance

électrique, de transporter plus de choses... et plus de 350
jours /an !

*  (C’est bon pour son portefeuille et pour sa santé !

- Le vélo comme 2éme véhicule familial.

> Le vélo pour une part des déplacements quotidiens est une
réalité accessible a une partie non négligeable de la
population... Mais, attention, pas pour toute la population.
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02.a. Comment renforcer la pratique cyclable ? Comment favoriser la pratique cyclable quotidienne ?

1. Mobiliser des sites disposant d’un bon score en termes de maillage-connectivité et d’infrastructures de qualité
—> les sites en centralités et dans I'isochrone 20 (VAE/VAE/VAE+)
= les sites disposant d’un bon score « multimodalité » et ceux liés aux pbles multimodaux 2 renforcer.

2. Prioriser les investissements en infrastructures pour améliorer la desserte de ces sites

Vélo sans assistance

A

Ve

77 Heékicine

électrique

Zones de chalandise vélo S e A .
vitesse réseau = 12 km/h i T RNy
vitesse RAVeL = 20 km/ . i

POP 12.500

np-Taweh
Onp-lanche

Vélo avec assistance électrigue
VAE vitesse+

Zones de chalandise vélo
vilesse résead = 25 km/
vitesse RAVel = 30 km/'h

-mulumodalité bonne
si desserte du site par le train dans Iisochrone 20 min

POP 30.000

-multimodalité moyenme
si site desservi par 2 lipne TEC (et+) +fréquence bonne

[passages allec-retour en jout de semaine >26)

-multimodalité faible
sl desserte cha site <2hignes TEC et/ou fréquence faible on moyenne
(passages aller-retour en jour de semaine <26) 129
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02.b. Structure spatiale « augmentée » du territoire Croix de Hesbaye (# objectifs régionanx)

p

Obyectifs régionaux : \\ N
* [.a lutte contre ['étalement urbain et f“"'"* - “
lutilisation rationnelle des territoires et \\‘ 5 f,!_ \
des ressources o

* Le développement socio-économique et
Lattractivité territoriale

 [a gestion qualitative du cadre de vie

* La maitrise de la mobilité

= structure spatiale renforcée
par le développement des p6les multimodaux
et Pintensification de la desserte TEC escomptée.

Desserte TEC (bus express) :

O E&82: Namur Jodoigne

O ET Jodoigne 1 onvain-la-Nenve

O L23: Wavre Jodoigne

O L148: Gembloux Ramillies Ianden

2

—
—

’ “\ perde sy Cross de Heshaye

—of 1 ;
Rt 7 L, . A »
w.f S 2
A g N
4 '-
- W cenrpalied foneirmmelle de nrean |
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02.b. Structure spatiale « augmentée » du territoire Croix de Hesbaye # objectifs régionanx)

Affirmation de la Croix1 (gare de
Ramillies) comme centralité communale

de niveau 1.
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02.c. Configuration NPoW des sites

Rappel : NPoW, trois configurations
{ RENFORCEMENT | APPUI | DEVELOPPEMENT

-

Les sites de renforcement d’un pdle principal ou Les sites en appui a un pole principal ou Les sites de développement autonome
secondaire secondaire vis-a-vis d’un pole

Ces sites sont inscrits au sein du tissu constitutif du pole. Ces sites se situent dans une entité (tissus constitués) située Inscrits on non dans une entité existante, ces

Le potentiel de captation dans ['isochrone de 20 minutes a proximité d'un pole principal ou secondaire, c'est-a-dire sites sont dans tous les cas davantage antonomes
est éleve. que le pole principal ou secondaire sur lequel ils s'appuient vis-a-vis d’une pole principal ou secondaire. 1/s
Leur développement s'insére dans une structure et une est 4 moins de 20 minutes en vélo. 1enr développement se localisent a plus de 20 minutes en vélo d’un
organisation spatiale existante et permet de renforcer le s'inscrit en cobérence et en complémentarité des spécificités Pole principal on secondaire. Lenr potentiel de
pole. de la polarité tout en s'intégrant dans une structure et une développement en lien avec le pole est plus faible.

organisation spatiale existante. 132
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02.c. Configuration NPoW des sites

=>» configuration des sites NPoW
sur base de la structure spatiale « augmentée »

‘ Sites au sein d’un pole principal ou centralité fonctionnelle de niveau 1 :
NPoW en renforcement

‘ Sites a proximité (20’ a vélo) d’un pole principal ou centralité
fonctionnelle de niveau 1 : NPoW en appui

Sites a plus de 20” a vélo d’un pole principal ou centralité fonctionnelle
de niveau 1 : NPoW en développement autonome
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02.c. Configuration NPoW des sites

NPoW en développement

autonome

NPoWW renforcement : 83,7 ha
NPoW en appui: 101,9 ha
NPolW en dvlp autonome : 106,2 ha
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Z
£
B

= B N N O I e

QNN NN NDDNDNDNDNPFE =P P == s =
O O 00 ISV WD, OO0 UL AW

Ramillies
Ramillies

AE1 - ZACC d'Autre Eglise
HU1 - ZACC de Huppaye

JOL=ZACC Baravia = Jodoigne
JO4=SOE du Bosquett i odoigne
JO3 = Future ZABM ] odoigne
JO2 Plaine de la Gadale S Jodoigne

Z1 - PAE in BW Jodoigne

H1 - PAE in BW Hélécine

FI2:= Rue de IAbbaye I Helécine

J3 - ZACC Sanatorium (rue de Marilles) Orp-Jauche
Orp-Jauche
Orp-Jauche
Orp-Jauche
Orp-Jauche
Orp-Jauche
Orp-Jauche
Orp-Jauche
Orp-Jauche
Orp-Jauche

O5 - ZACC Campagne de la Noo

Commune

Superficie

(ha)
1,1
1,3
1,8
1,9

11,9
7,9
53

21,7
6,3
3,6
11
6,2
8,3

48,1
11
11
12,1

22.8
55
2.2
3,6
47
49
3,3
3.4
5,7
1,4
1,3
2.7
10,3

Affectation au PS

Habitat
Equipements communautaires

‘Habitat, agriculture et équipements communautaires
Habitat et agriculture
Agriculture
Agriculture

ZACC

Agriculture

ZACC

Zone blanche
Agriculture

ZACC

ZACC

ZACC

Habitat

Activité éco. industrielle, zone naturelle et équipements comm.

Agriculture

Activité économique industrielle
Activité éco. et agriculture
Habitat (rural)

ZACC

ZACC

Act. éco. ind. et équip. comm.
Habitat

Habitat

Activité éco. ind. et habitat
Activité économique industrielle
Activité économique industrielle
ZACC

Z.ACC
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

o
\F @
ﬂé/ﬁ

Champs programmatiques

Des ingrédients, fonctions a combiner :

Activités
économiques

digital
prof libérales et+
services
TPE-artisanat
agriculture-transformation
commerces et services a caractere
commercial
hotreca
logistique

Equipements

sports (salles et terrains)
services petites enfance (creche,
ONE)
services ainés: soins et MRS
enseignement

services sociaux, médicaux et

accompagnement de la personne
associations

IJ|u|.l| &

Habitat

habitat familles
habitat isolés
habitat séniors autonomes
habitat transit - courte durée

Loisirs et tourisme

balade 'nature' et visites culturelles
tourisme sportif
art, spectacles, activités récréatives
séminaire, centre culturel
hébergement-horeca
manecge
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

Champs programmatiques
%k

Logiques territoriales des acteurs

*
Structure spatiale existante et « augmentée » (# objectifs régionaux)
* L . N
3 '\ ‘\,’ "
Score d’accessibilité et multimodalité des sites \ A No

Potentiel de renforcement de l'infrastructure cyclable

" O

e

P objectif de 20% de modes actifs
m au sein des NPoW renforcement
® ®

Q j : 136



02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

Des ingrédients, fonctions a combiner :

Economie, services et loisirs de proximité

A

{33

Rural digital

Territoire nourricier > terroir
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

Economie, services et loisirs de proximité

Economie résidentielle de proscimité + habitat + services
Valorise le développement endogene
Mixcité fonctionnelle + synergies
Fonctions qui accompagnent I'habitat

Le territoire Croix de Hesbaye s’appuie sur son tissu socio-
économie riche et diversifié de profils et d’activités. S’y
multiplient les lieux, services et opportunités pour
tédérer les entrepreneurs et prestataires de services.

Ancré dans la diversité des modes d’habiter et des
activités endogénes, ce type de programme s’appuie sur
une ¢économie résidentielle de proximité. Activités,
services, équipements, habitat s'implantent sur des sites ou
la mixité fonctionnelle est revisitée dans ses formes
urbanistiques.

Les logiques de proximité sont au cceur du dispositif
économique et urbanistique. Le réseau cyclable s’amplifie
pour assurer des déplacements fluides et sécurisés pour
tous dans une pratique quotidienne et utilitaire.
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

Economie, services et loisirs de proximité

Activités é¢conomiques

Habitat

TP E -art 1 sanat agriculture-transformation
(e IDC C

horeca
services logistique
comimerces et services a caractere
commercial
Digital
prof libérales et+

Loisirs et tourisme

Equipements
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

Beauvechain

Economie, services et loisits de proximité : e

Les sites clé o o
€S sites cles: ﬁ"ﬂr | X
e Jodoigne

- sites disposant d’espace pour se déployer pour

. A
LY o
o

les activités d’artisans

- Sites disposant d’'une bonne accessibilité et

visibilité pour les activités accueillant une clientele

Onp-Jauche )y <

Inconrt

- Sites disposant d’un potentiel de renforcement
de la mixité fonctionnelle: logements, services,

équipements > centralités S
L IR

- Valorisation de sites RAVeL + sites particuliers ® \

Raniillies

pour le loisir

Perwez

Principanx atouts:

- Tissu d’artisans : dense et en demande
- Croissance démographique = croissance des besoins

Principaux freins
- Modeles urbanistiques a « inventer » # faisabilité
économique des projets
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

Rural digital

Territoire innovant en
matiere d économie digitale et
de transition numérigue

Transition numérique

h intensification

sites clés : au sein des poles majeurs
qualitatifs et attrayants

Le territoire Croix de Hesbaye s’affirme comme
territoire innovant en maticre d’économie digitale et
de transition numérique.

De nature peu dépendantes de la localisation, ces activités
seront néanmoins prioritairement implantées au sein
des centralités, et participeront de ce fait a leur
intensification et a la dynamique de proximité.

Un regroupement d’activités sur quelques sites clés,
permet aux acteurs de se fédérer et multiplier les
collaborations directes et les échanges au sein de
quartiers qualitatifs, agréables et attrayants, a
proximité des services et des poles multimodaux.

Le réseau cyclable est renforcé et permet d’assurer une
un maillage fin, efficient et sécurisant, au sein de la
centralité et optimise la connectivité entre les
centralités et aux poles multimodaux.

e )
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW
Rural digital

Equipements

digital

Habitat

/

9]
QO
-
=y
=
o
-
Q
O
&)
wn
O

/

prof libérales et+

services LOIS%r s et

TPE-artisanat tourisme
agriculture-transformation
commetces et services a caractére commercial
horeca

Activit

logistique
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

Rural digital

Les sites clés : les centralités (p6le majeur CH et de NIV 1)

- Bosquet, JO ZAEM (Jodoigne)

- PAE1-Perwez

- Beauvechain Bruyeres, Incourt Fossés, Ramilhies MC et
Croix1, Orp Gervais-Danone, Bigmat, Hangar vorrures.

Vranckx

Principanx atouts :

- Localisation opportune dans 'aire métropolitaine
- Cadre de travail et de vie attractif comme modele
- Des portenrs presents

Principanx freins
- Insertion dans une ruralité affirmée

CRIGATT | Phase (17 Seenapns de

&
@

i /
B L

developpement do L

LT gl

(.H | décembre 2022
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

Territoire nourricier / terroir

Les ressources naturelles, pédologiques et paysageres sont les clés pour un
territoire Croix de Hesbaye exemplaire en termes de transition écologique.
Les initiatives pour développer le secteur agro-alimentaire durable (best food) et
des activités de vente, horeca, formation, recherche se multiplient en mobilisant
les savoir-faire au service de la collectivité et de la création d’emplois.

Les formes d’agriculture et de transformation se multiplient a la recherche d’un
mode¢le économique, social et écologique viable, local et régional.

Par ce biais, la Croix de Hesbaye renouvelle ses paysages, devient un territoire

) ) . santé et pérennise sa vocation résidentielle dans un cadre rural accueillant.
Développement du secteur agro-alimentaire . . s . .
Les logiques de proximité et d’économie locale sont au cceur de cette vision.

durable (best food), Te

vélo trouve sa place tant pour les activités professionnelles

diversification, formation, économique locale d’approvisionnement (vélo cargo) que pour les pratiques quotidiennes et les
activités récréatives et touristiques.
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

Territoire nourricier / terroir

Loisi_rs et
TPE-artisanai tOl.lI‘lSIIlC

Activités économiques

comnmerces et services a caractere con

logistique

Habitat
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02.d. Trois types de fonctions pour le développement de ’Est BW

Territoire nourricier / terroir

Les sites clés:

- sites disposant d’espace pour la culture
(variable selon type de culture) et d’une
bonne terre

- Sites en lien avec un noyau villageois

Principanx atouts:

- Ressources et savoir-faire agronomique
- Dynamiques et structures existantes

- Réseanx locanx et régionanx

Principaux freins

- Modele économigne

- Accompagnement des entreprenenrs
- Adbésion des citoyens

Beanvechain

Jodoigne

Incourt

™\

Permwez

Heélécine

Onp-Jauche ) <
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02.e. Programmation des sites :

Opportunités des acteurs
et/ ou de financement

Réponse aunx besoins communanx

aide a la décision

Planologie

NPolV”
logiques de programmation
et principes d’aménagement

ATl. organisation du réseau de mobilité durable

A2. intensification des réseanx cyclables

A3. maitrise des incidences sur le résean existant

P1. mobilisation du potentiel d’accessibilité cyclable

P2. mobilisation des ressources du territoire

P3. complémentarité en services et équipements

P4. consolidation de la fonction résidentielle

S1. composition urbanistique & continuités spatiales, fonctionnelles
et écologiques

S2. cadre de travail et de vie qualitatif

§3. chaine de déplacements efficace

S4. confort et sécurité des cyclistes

S5. infrastructures et équipements cyclables

S6. mutualisation, polyvalence, évolutivité et réversibilité 147



03. Rencontres individuelles des Communes
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03. Rencontres individuelles des Communes

Objectifs
1. Présentation des analyses effectuées et appropriation des concepts proposés par chaque commune.
2. Concertation sur la programmation envisageable pour chaque site constitutif du Schéma de
Cohésion Territoriale de la Croix de Hesbaye
=>» lignes de force 2 retenir et adéquation par rapport aux volontés communales =
positionnement de la Commune,

=>» priorités 2 donner en termes de mise en ceuvre des sites / calendrier et phasage.

3. Programmation (principes) de chaque site, facteurs de réussite et points d’attention en termes
d’aménagement

4. Volontés communales vis-a-vis d’une approche participative - volonté et, le cas échéant, format ?
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03. Rencontres individuelles des Communes

Hélécine

Rencontres le 19.05 + 04.11 ; atelier le 13.12

Site(s)

Programmation
envisageable
Type de
concertation
Calendrier

Jodoigne

Participation PBW-
Commune
-CREAT
Abbaye (interface village et zone agticole), programmation
a priori axée logement + possibilité d’extension du site en
ZA
PAE non retenu pour participation
Abbaye : « territoire nourricier » oul

Réflexion avec CCATM et CLDR
programmation et accessibilité, complémentarité PAE
13 décembre 2022

Rencontre le 15.06

Site(s)
Programmation
envisageable
Type de
concertation

Participation PBW-

Commune
-CREAT
Future ZAEM + ZACC Batavia
Economie, habitat, setvices de proximité
+ Territoire nourticier
Pas de concertation large. 0O

Concertation restreinte (propriétaires...) a envisager sur
base d’une esquisse (CREAT) de la partie Est de la ville en
partant des docs masterplan et SOL existants.

+GAL
+MuBW

oul

+GAL
+MuBW

9]

Orp-Jauche

Rencontre le 13.06

Site(s)

Programmation
envisageable
Type de

concertation

Participation PBW- +GAL

Commune- +MuBW
CREAT

Vranckx et Hangar a voiture

Exclusion de la partie vulnérable de Bigmat (bas), mais ne

pas exclure la partie haute, a envisager sur le long terme

Economie, habitat, services de proximité

Out Non

Réflexion sur réhabilitation des sites et renforcement de la
centralité # ruralité # mixité fonctionnelle-intensification
Rencontre avec les 3 propriétaires des sites Vranckx et
Hangar a voiture (ils sont vendeurs a priori > confirmer
leurs intentions et les rendre « parties prenantes »)

La concertation n’a finalement pas pu avoir lien, étant donné le grand nombre de
propriétaires des sites Vranckx et Hangar a voitures et les délais liés a la mission.

La concertation n’a finalement pas en lien
(pas de soubait particulier de la Commune).
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03. Rencontres individuelles des Communes

Ramillies

Rencontre le 22.06 ; ateliers les 13.06 et 22.09

Site(s)

Type de

concertation

Participation PBW-
Commune-
CREAT
Croix 1-2
Maison communale
13 juin : atelier Croix1-2 : besoins, programmation et
synergie (> exploration)
22 septembre : rencontre CCATM, CCAR.
Réflexion sur la structure tetritoriale de la commune et
Potientation a donner pour ensemble des sites,
compte tenu des lignes directrices énoncées par la
Commune :
* Croix1-2: sites prioritaires,
* Terrains face a la maison communale : localisation
opportl,m?, a envisager sur le long terme, réfléchir 18 inloui
d’emblée a la compensation planologique
* ZACC Gérompont : site opportun a réfléchir pour
un développement court- moyen terme
* ZACC Tombois : réflexion a ne pas exclure, mais
vulnérabilité hydrologique et intégration

oul

urbanistique délicate
* ZACC Autre- église n’est pas une priorité
* ZACC Huppaye : forte vulnérabilité hydro, espace
vert collectif, voire maraichage a ne pas exclure
Octobre - enquéte acteurs économiques (acteurs
connus et autres - liste ciblée par la Commune + appui
PBW) pour objectiver leurs besoins (= base pour
avancer sur une programmation — esquisse
d’organisation spatiale et la faisabilité économique liée).

22 septembre :

+GAL
+MuBW

13 juin : out
22 septembre :
oui

Beauvechain 1 rencontre et 1 atelier

Rencontres le 15.06 et le 15.11 + atelier le 14.12

Participation PBW-

Commune
-CREAT
Site(s) Se concentrer sur le site de La Bruyere
Site Comete non reptis pour la concertation (> nécessite
une étude de faisabilité économique pour avancer)
Programmation  Site La Bruycre : Economie, habitat, services de proximité
envisageable Site Comete : Territoire nourricier
Type de Réflexion sur le renforcement de la centralité et intégration oul
concertation du site et abords avec une vingtaine de personnes choisies

par la Commune (commissions et autres),

Programmation comportant une offre en logements

accessibles + activités de services / équipements
Calendrier 14 décembre 2022

+GAL

+MuBW

oul
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03. Rencontres individuelles des Communes

Incourt

Rencontre le 11.10 ; atelier le 21.71

Site(s)

Programmation
envisageable
Type de

concertation

Calendrier

Participation PBW- +GAL

Commune +MuBW
-CREAT

Les Fossés : site prioritaire

Les Etats : site secondaite

Les Fossés : Economie, habitat, services de proximité

(en réponse aux besoins communaux).

Les Etats : Territoire nourricier (halle ot on peut

vendre sa production ?)

CCATM, CLDR, commission environnement, ot .

CPAS...

Réflexion sur les deux sites parallelement
Concertation liée a la programmation, type d’emploi. ..
Enoncer les contraintes : pour développer le site ‘Les
Fossés’

21 novembre- 19h

Perwez

Rencontre le 27.10

Site(s)

Programmation
envisageable
Type de

concertation

Participation PBW-

Site Extension PAE1 :

* Permis pour I'extension au nord du site de I'entreprise
Sotraplan. + aménagement d’une zone tampon non-
batie le long du quartier résidentiel.

* Sur le reste du site : Souhait de développer des
équipements sporttifs (centre spottif saturé) =
skatepark, paddle... (+ mixité logements ?).

Site Extension PAE2 :

* Créer une coopérative liée au vin, valorisation de la
filiere du raisin de la production a la vente

(transformation, formation...). Projet supra communal.

Acteurs : Commune, GAL, ADL, IFAPME,
producteurs. ..
Mobilité /accessibilité : Accés au site via contournement
de Perwez via la sortie d’Aische-en-Refail. A envisager lors
de la prochaine législature.
Economie, habitat, services de proximité
+ Territoire nourticier

/

Commune
-CREAT

+GAL
+MuBW
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04. Ateliers participatifs dans les communes
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04. Ateliers participatifs dans les communes

Stratégie adaptée a chaque commune :

En fonction de la volonté de chaque commune, des ateliers citoyens ont été menés dans cette phase de I’étude

pour préciser la programmation et dégager les éléments déterminants de la faisabilité des projets.

Sites
prioritaires

Programmation
envisageable

Concertation

Calendrier

HELECINE

Abbaye

Territoire nourricier +
Economie, habitat,
services de proximité

Réflexion avec la
CCATM et CLDR

13 décembre
19h

ORP-JAUCHE

Vranckx + Hangar a

Economie, habitat,
services de proximité

JODOIGNE

Réflexion sur I'Est du

centre-ville

Territoire nourricier

+ Economie, habitat,

services de proximité
+ rural digital

BEAUVECHAIN

Bruyeres

Economie, habitat,
services de proximité

Réflexion avec les
habitants de La Bruyere
(via toutes-boites)

14 décembre
19h

RAMILLIES

Croix 1 + Croix 2 +
Maison communale

Territoire nourricier
+ Economie, habitat,
services de proximité

Riverains de la gare,
acteurs économiques,
CCATM...

13 juin : Besoins
programmatiques et
synergies Croix1-2
22 septembre :
structure territoriale
Octobre 2022 :
enquéte aupres des

acteurs économiques

INCOURT

Tes Etats + Les Fossés

Les Fossés : Economie,
habitat, services de
proximité
Les Etats : Tertitoire
noutticier

CCATM, CLDR,
commission

environnement. ..

21 novembre

1%h

PERWEZ

PAE1 +PAE2

Economie, habitat,
services de proximité
+ rural digital +
nourricier

PV de chagque

rencontre en annexe
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05. Equilibre supra communal

La vision supra-communale proposée vient appuyer les objectifs régionaux de
lutte contre ’étalement urbain et d’utilisation rationnelle des territoires et des
ressources, de développement socio-économique et de Iattractivité
territoriale, de gestion qualitative du cadre de vie et de maitrise de la mobilité.

Le Schéma de Cohésion Territoriale de la Croix de Hesbaye (SCoTCH) répond
également aux objectifs supra-communaux de ’ensemble de I’est du Brabant
wallon qui sont d’accroitre 'usage des modes alternatifs a ’autosolisme par un
renforcement des infrastructures cyclables, de multimodalit¢é et des
transports publics, de diminuer la dépendance en mati¢re d’emploi du
territoire vis-a-vis de ses territoires voisins et de développer I’économie digitale
et Pagriculture durable.

Programmation :

* Dominante Economie, services, loisirs de proximité
Dominante Territoire nourricier

* Dominante rural digital

Réseau cyclable :

Réseau cyclable existant

Potentiel de développement du réseau cyclable

Sites au sein d’un pole principal ou secondaire :
NPoW en renforcement

Sites a proximité (20’ a vélo) d’un pdle principal ou secondaire :
NPoW en appui

Sites a plus de 20’ a vélo d’un pdle principal ou secondaire :
NPoW en développement autonome




05. Equilibre supra communal

Pour répondre aux enjeux de croissance démographique auxquels le territoire doit faire
face, la combinaison de ces objectifs ameéne a programmer I'urbanisation des zones
pertinentes et situées le long des axes structurants de mobilité douce et de transport
public en permettant le développement d’activités économiques compatibles avec leur
environnement proche et répondant a un développement endogene du territoire.

L’opérationnalisation de cette vision sur les sites se décline de trois fagons :

0  Le rural digital correspond a un développement d’activités numériques comme
* activités principales qui sera privilégié dans les sites en renforcement d’un pole
majeur (Jodoigne et Perwez) ayant une vocation plus urbaine. Des activités
secondaires d’habitat, de loisirs, d’économie (professions libérales et services,
TPE-artisanat, agriculture-transformation, commerces et services a caractere
commercial, Horeca) et d’équipement public peuvent venir compléter et renforcer

la mixité fonctionnelle de ces poles.

Réseau cyclable :

Réseau cyclable existant

Potentiel de développement du réseau cyclable

Sites au sein d’un pole principal ou secondaire :
NPoW en renforcement

Sites a proximité (20’ a vélo) d’un pdle principal ou secondaire :
NPoW en appui

Sites a plus de 20’ a vélo d’un péle principal ou secondaire :
NPoW en développement autonome



05. Equilibre supra communal

*

*

Le territoire nourricier valorise le caractere rural des communes et la tres
grande qualité des sols de la région. Il vise a développer un modéle agricole
de circuit court et a haute intensité de main-d’ceuvre (maraichage,
horticulture transformation, vente). Ces sites se situent en bordure des
polarités existantes en transition avec la zone agricole et naturelle.

Economie, services et loisirs de proximité est une programmation mixte
(habitat, loisirs, équipement public et économique) ou I'activité économique
occupe une place plus ou moins importante en fonction de la configuration
du site afin d’assurer une transition et une bonne cohabitation des fonctions.
L’activité économique se focalise sur des TPE-artisanat, commerces et
services a caractere commercial, digital et professions libérales. Cette offre en
activité économique permet d’offrir des espaces de résidence économique a
des entreprises qui ne peuvent trouver leur place dans les parcs d’activités
traditionnels ou qui souhaitent mutualiser des espaces, des services et/ou des
outils de production. Ces sites viennent renforcer la mixité fonctionnelle
dans la continuité des espaces déja urbanisés.

Réseau cyclable :

Réseau cyclable existant

Potentiel de développement du réseau cyclable

Sites au sein d’un pole principal ou secondaire :
NPoW en renforcement

Sites a proximité (20’ a vélo) d’un pdle principal ou secondaire :
NPoW en appui

Sites a plus de 20’ a vélo d’un péle principal ou secondaire :
NPoW en développement autonome
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Méthodologie

Programmation de chaque site

* Travail a I’échelle des sites, sur base des analyses phase 01- volet 03
*  Sappuie sur la déclinaison urbanistique décrite dans la conceptualisation des NPoW
*  Vise a définir la déclinaison programmatique et I'urbanisation:

* Ladestination des différentes parties du site et l'utilisation du sol ;

* Le type d’activités a accueillir ;

* Dorganisation spatiale (organisation des acces, cheminements et partage
modal, densités baties et résidentielles, modes d’implantation et typologies du
bati ; mixité fonctionnelle, répartition et organisation, mutualisation des
espaces, trame des espaces publics et leurs principes d’aménagement, trames

vertes et bleues, mesures d’insertion paysagere,
* Phasage, les priorités et conditions de mise en ceuvre.
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Méthodologie

Mesures de gestion et de programmation relatives aux principes
de mise en ceuvre du SCoTCH conformément aux outils d’AT
en vigueur

* Les mesures liées a la mobilisation et la gestion du foncier

* Les mesures de viabilisation du site et de fonctionnement optimal au regard des
objectifs du SCoTCH

* Les conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en termes de
mobilité, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et d’équipements
communs.
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Quels sites développer en priorité ?
Typologie NPoW et principaux: critéres de faisabilité pour le développement des sites

Les tableaux ci-apres reprennent et
priorisent 'ensemble des sites

selon leurs critéres de faisabilité. Typologie NPoW NPoW en renforcement it Statut foncier Public +++
d’une centralité

Criteres de faisabilité pris en compte Appréciation Critéres de faisabilité pris en compte Appréciation

Privé - /--
NPoW en appui d’une + (selon le nombre
centralité de patcelles)
NPoW en développement Public + privé - lol+
autonome par rapport a - ,(Selo.n. e
une centralité répartition)
: . Xi i i
Contraintes Zone d’habitat ++++ (:,onne on au Crommsiesion eliiecis o +++
juridiques et réseau cyclable RAVeLl
. Zone d’équipement .
environnementales . +++ Connexion au RAVeLL
communautaire ++
(> 500m)
Zone d’aménagement . .
. ++ Itinéraire cyclable a
communal concerté +
renforcer
Zone d’activité Tincea; lable ;
. : : . tinéraire cyclable a
économique (industrielle / + ) Y o
i) développer
Zone agricole o
Zone d’espace vert /
alle Site prioritaire
Site potentiel (non-prioritaire) ou dont la mise en ceuvre n’est pas souhaitable
Zone blanche it Site dont le développement est fortement contraint / limité
Aléa d’inondation, Appréciation Site ne correspondant pas a la stratégie des NPoW
pollution du sol, variable selon
bilité 3 Iampleur de la
sensibilité paysagere. .. p 164
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Quels sites développer en priorité ?

Typologie NPoW et principaux: critéres de faisabilité pour le développement des sites Site prioritaire

Site potentiel (non-priotitaire)

Site dont le développement est fortement contraint / limité

01. Commune de Beauvechain - Dewux sites a [’étude

Surf. . . Contraintes juridiques et . Connexion au Programmation
Localisation Typologie NPoW . ) d Foncier i 08! /,
(ha) environnementales réseau cyclable | Combinaison de fonctions
BE2 - Franche-Comité Tourinnes-la-Grosse . » Zone} d ha}){tat (rgral) Prive - A Itinéraire 4
. 1,1 [(1.397 hab-en NPoW en appui de centralité + Vulnérabilité hydrique - o + /
- La Comete . . vendre renforcer
stagnation) Pollution du sol
. NPoW en développement . : -
e d'une centrali:é dg iiv 1 Zone d’équipements Public Itinéraire a Economie, services, loisirs de
N u . u u . ., .
BE1 - La Bruyére 1,3 |(2.109hab-en \ + qaipen +++ +++ + proximité - dominante
. NPoW en renforcement d'une communautaires (Commune) renforcer
stagnation) . . logements
de centralité de niv. 2
02. Commune d’Incourt - Deux sites a ['étude
Surf. .. Typologie . . . . Connexion au Programmation
Localisation ypolog Contraintes juridiques et environnementales Foncier , 08" /,
(ha) NPoW réseau cyclable Combinaison de fonctions
Zone d’habitat, agricole et équipements . .
a8 4eip Public (Fabtique
communautaires. s 1
Incourt NPoWen Traversé par un axe de ruissellement + bordé déglise et Itinéraire a Economie, services, loisirs de
IN2 - Les Fossés | 18 [(1060hab-en |renforcement| 44+ pakul axe ¢ N - |cras) ++ + AR ;
. p par une zone d’aléa d’inondation faible + . renforcer proximité — dominante services
croissance) de centralité . ) Privés (parcelles
suspicions de pollution du sol + zone de .
] jouxtant RN91)
protection de captage
NPoW en
‘Les Etats’ . . . Privé + in BW Itinéraire o . .
IN1 - Les Etats 1,9 o8 appui de + | Zone d’habitat et agriculture ++ ver + cratrea + Tertitoire nourricier
(75 hab) centralité (entrepot) renforcer

165



Quels sites développer en priorité ?

Typologie NPoW et principaux: critéres de faisabilité pour le développement des sites

Site prioritaire

Site potentiel (non-priotitaire)

Site dont le développement est fortement contraint / limité

03. Commune de Jodoigne — Trois sites a ['étude (+2 intégrés dans la réflexcion globale du SCoTCH)

Surf.

Contraintes juridiques et

Connexion au

Programmation /

Localisation | Typologie NPoW . Foncier .o, .
(ha) ypolog environnementales réseau cyclable | Combinaison de fonctions
Ville de ZACC L .
. Jodoigne NPoW en appui Impacts en termes Pubyc (Vlﬂf d.e Jodoigne, CPDA, . . .
JO1-ZACC Batavia | 48,1 (6001 hab-en  |de centralité + hydricque, écologiqe et 0 |fabrique d’église, Etat belge) + - |RAVeL 142 | +++ Territoire noutricier
croissance) paysager prves
Ville de NPoW en Economie, services, loisirs de
04 -SOLd i i >
‘}3 U 11 J gc(l)c())llgrﬁeb renforcement de | +++ Zone d’habitat / Privés + public | |RAVel 142 +++ proximité - dominante
osquet én crois:ar;ce) centralité économie digitale + commerce
Zones d’activité éco.
industtielle, naturelle et
. équipements
Ville .de NPoW en communautaires. Economie, services, loisirs de
doi
JO3 - Future ZAEM 11 J (6) O(()) lgieb renforcement de | #4+ [ Impact sur le régime + | Privés + public (PBW) + [RAVel 142 | +++ | proximité — dominante TPE /
(©. ; - centralité hydrique + site bordé artisanat
en croissance) s e e
naturelle +
partiellement en BDES
Ville de
. . NPoW en
O2 - Plaine de la i ices, loisi
] 12,1 Jodoigae renforcement de | +++ Zone agticole /| Public (Commune) +++ [RAVel 142 | +++ Econ(')m?e,, SEIVICES, 10ISITS de
Gadale (6.001 hab-en ntralite proximité - dominante sport
croissance) centratite
NPoW en Zone dactivité
Zetrud-Lumay | développement sconomique industrill Public (Commune de Hoegaarden +
Z1 - PAE in BW 22,8 |(1134hab-en  |autonome par - |cconomiqueindustictie ublic (Commune de Hoegaarde + |RAVeL 142 | +++ /
stagnation) ————— Intérét écologique, CPAS de Jodoigne)
&g s Vulnérabilité hydrique
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Quels sites développer en priorité ?
Typologie NPoW et principaux: critéres de faisabilité pour le développement des sites

04. Commune d’Hélécine - Deux sites a ['étude

Site prioritaire
Site potentiel (non-priotitaire)

Site dont le développement est fortement contraint / limité

Site ne correspondant pas a la stratégie des NPoW

Surf. . Contraintes juridiques . Connexion au résea Affectation
Localisation Typologie NPoW . ) q Foncier * v v .. / .
(ha) et environnementales cyclable Combinaison de fonctions
NPoW en Zones d’activité éco Privés
H1 - PAE in BW 55 |E40 développement - : ' / , , Itinéraire 2 développer o /
Et agricole (parking : public)
autonome
Hélecine- NPoW en appui
H2 - Rue de I'Abbaye | 22 |Neerheylissem (2245 de centralitéppu + |Zone d’habitat (rural) | +4++ |Privé Itinéraire A renforcer + Tetritoire noutricier
hab-en croissance)

05. Commune de Perwez - Deux sites a ['étude

Surf. | Localisatio Typologie Contraintes juridiques et Foncier Connexion au Affectation /
(ha) n NPoW environnementales réseau cyclable Combinaison de fonctions
Perwez NPoW en Zone agricole Economie, services, loisirs de
P1 - Extension PAE 1 7,9 | (4764 hab-en [renforcement | +++ |Impacts d’une urbanisation en - | Privé + public + RAVel. 147 | +++ Y
croissance) de centralité termes hydrique et paysager proximite
Perwez NPoW en Zone agricole
P2 - Extension PAE 2 11,9 | (4764 hab-en |appuide + [Impacts d’une urbanisation en = | Privé + public - RAVeL 147 +++ Territoire nourricier
croissance) centralité termes hydrique et paysager
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Quels sites développer en priorité ?

Typologie NPoW et principaux: critéres de faisabilité pour le développement des sites

07. Commune d’Orp-Jauche - Huit sites a ['étude (+ 1 intégré dans la réflexion globale du S CoTCH;

le 2¢ site initialement intéoré a la réflexcion globale est actuellement en développement)

Site prioritaire

Site potentiel (non-priotitaire)

Site dont le développement est fortement contraint / limité

Affectation /

Surf. | Localisati ) Contraintes juridiques et ) Connexion au .,
Typologie NPoW . ) d Foncier \ Combinaison de
(ha) on environnementales réseau cyclable fonctions
NPOW en
he ZACC
3-ZACC Jauc : Fabrique d’égli
JS . 3,6 |(1832 hab —en de:iloppir:\entnautonome - (SDC: proposée en zone agricole) - J:E?}?:i—d iiés: RAVel. 147 ++ /
RO croissance) Ic)Zntraall)iEg aune Vulnérabilité paysagere p
Jauche .
J2 - ZACC chateau 47 (1832 hab —en [NPOW cn appui de + ZACC ‘ - Privés RAVel 147 | ++ /
. centralité :
o —_— tralit (SDC: proposée en zone agricole)
Jauche . . ..
. . . E 1
J1- Gervais-Danone | 49 |[(1832 hab—en [NFOW enrenforcement |y y 1 7o 0eo dact. éco. ind. et équip. comm. ++ / RAVCL 147 | g | Lconomie, services, loisirs de
) de centralité proximité - dominante logement
Or
O3A -La P i by e it —
33 | @517 habeen NPOW fan appui de - Zone d hab1tat agricole ° Prive RAVel. 147 RN Ecgngr{lle, SCtYlCCS, loisits de
Campagnette Gauche et centralité Impact hydrique et paysager proximité - dominante logement
Orp NPOW en renforcement Zones d’activité éco. ind. et habitat Commune Economie, services, loisits de
02 - BigMat + 57 |(2517 hab-en | Ome ]it'e e Aléa dinondation faible + sols 0 | (espace public) + RAVeL. 147 | +++ proximité - dominante
stagnation) © centratite potentiellement pollués privé économique TPE/artisanat
5 Or Economie, setvices, loisirs de
O1A - Hangar a P NI . . ’ )
: g 14 | (2517 haben dNPOW;‘]i:,enforcemem wag | FO0CS Cslslcnzlt:;zce‘l’lifnfiueoﬁé‘lSmeﬂe + Privé RAVeL 147 | +++ proximité - dominante
voitures stagnation) ¢ centraiite p p économique TPE/artisanat
. Or Zone d’activité économique industtielle Economie, setvices, loisirs de
O1B - Atelier P q : 5
v I 1,3 (2517 hab-en dNPoinrerllitr’enforcement +++ [ Axe de ruissellement + sol potentiellement o Privé RAVel 147 +++ proximité - dominante
ranc stagnation) © Contratite pollué économique TPE/artisanat
g Or
04 - ZACC Sainte- p NPOW en appui de ZACC
2 2517 hab- + . - ivé RAVeL 1 ++
Adéle 4 it:gjatii?l)en centralité (SDC : Pas de volonté de mise en ceuvre) Privé Vel 147 /
o NPOW en ZACC
05 -ZACC ¢ : ¢ i ivés + i
08 LACC  amvon | 103 |17 [dsitmem o | Dot devbm e ) || ek phes || s | /
ampagne de la Noo stagnation) par rapport a une ydtiq paysagere, 168
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Quels sites développer en priorité ?

Typologie NPoW et principaux: critéres de faisabilité pour le développement des sites

06. Commune de Ramillies - Sepz sites a ['étude

Site prioritaire

Site potentiel dont la mise en ceuvre n’est pas souhaitable

Site dont le développement est fortement contraint / limité

Surf. Localisation | Tvbolosic NPoW Contraintes juridiques et Foncier Connexion au Affectation /
ocalisatio . . .
(ha) ypolog environnementales réseau cyclable | Combinaison de fonctions
Geest Gerompont ZACC
PR1-ZACCd P i imité intére .
; v 53 |1550hab—en  |NrOWenappui | Proximité zone dintérét o |Privés RAVeL 147 | +++ /
Tomboi ) de centralité écologique -
croissance) X e
Acces au site limité
. Geest Gerompont | NPoW en Zone agricole . Economie, services, loisirs de
PR2 - Terrains en P g CPAS R: llies + > >
£ de 1a MC 21,7 | (1550 hab —en renforcement de | +++ | Partie Est du site: terrains pollués o cives amies + RAVeL 147 | +++ proximité - dominante
ace de’a croissance) centralité Vulnérabilité hydrique. P TPE /artisanat + nourricier
Fabrique d’église
Geest Gerompont ZACC
PR3 - ZACC de P NPoW en appui Geest-Gérompont Economie, services, loisirs de
6,3 | (1550 hab — , + Inérabilité hydri o +++ . .
Geest-Gérompont ’ ( 5§O ab —en de centralité Vulnérabi te\ ydrique ° et CPAS Ramillies ° RAVel. 147 proximité - dominante logement
croissance) Ouverture paysagere vers le Sud. y
+ prives

. Ramillies-Offus NPoW en Economie, setvices, loisirs de
Croix 1 - Gare et i > ’

).( SNCB 3,6 | (220 hab-en renforcement de | 4+ Zone blanche ++++ AII;I?Y’SE?]; g ++ 1;?7\/]1652 +++ proximité - dominante
terrains stagnation) centralité prive TPE /Artisanat
Croix 2 - Terrains - lkzzrglglis—?lffus NPoW en appui | + Zone agticole Privé RAVeL . Tertitoire nourricier
agricoles gtagnajio: de centralité Sensibilité hydrique o ves - 147/142

ZACC

Autre-Eglise NPoW en Réticences locales au . . ..
AE1-ZACC g
d'A Eoli 6,2 | (1158 hab-en développement _ développement o Privés _ RAVel. 147 | +++ Econom1e,:§g;iisé, loisirs de
utre-Liglise stagnation) autonome Ceeur du hameau — sensibilité p
paysagere

ZACC
HU1 - ZACC de Huppaye NPoW en Vulnérabilité hydrique
H 8,3 |[(1122 hab-en développement _ | importante Captage souterrain et - Privés _ RAVeL 142 | +++ /

uppaye stagnation) autonome fouilles archéologiques a
proximité directe 169




02. Fiches sites

1. Beanvechain
2. Hélécine

3. Inconrt

4. Jodoigne

5. Orp-Jauche
6. Perwez

7. Ramillies
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Beauvechain

Site prioritaire :
BET - Ia Bruyere

Site dont le développement est fortement contraint / limité :
BE?2 - Franche-Comité - 1.a Comete
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00. Commune de Beauvechain
Structure territoriale, chiffres et sites a ['étude

Chlffl‘ €S CléS vers Louvain

Superficie: 3859 ha
Population 2021: 7190 hab.

Croissance de population 2035: +11%
Rythme d’artificialisation: 2,91 ha/an
Besoins estimés en logements: 30/an

&

Centralitd fonctdonnelle de miveau 1 |

pneaiion d¢ sirnicer

cendralite fonetionnelle de myvean?

peddian icle it

centraliré foncrinnnelle de nwean 3

npas Vildecsin /
vers Wavre

priante (caprannn importante de fhx)

ancrage identitaire villageois vers Eg hezeée
Al Il::l‘.lgt_' il_I(:” | i|_'di]1‘.'. {ﬂ ey i:lirl:,." l;:_ \\J & l_

s
>

vers Jodoigne
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vers E40 - Boutersem

p. \
| U HAMME MILLE 7 ! TOURINNES-LA-GROSSE |

BEAUVECHAIN

~=|

e SaetE r ------------------------------------------ > BE2 - Franche-Comté - La Comete (1,1 ha)

i

|
-
™ e S

LECLUSE
-

F‘.f?E
4 P |
L > BE1- La Bruyére (1,3 ha)

vers Jodoigne

/
&
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00. Commune de Beauvechain
Enjenx: de développement territorial de la commune

* Complémentarité et équilibre
entre les centralités de Hamme-
Mille et Beauvechain,

* Potentiel de terrains urbanisables
en réduction progressive + une

vers Louvain

part impactée par I'aléa d’inondation,

* Attractivité résidentielle a
maintenir # pression fonciére (2 | LAMME MILLE
logements abordables pour les jeunes
familles ?),

* Réponse aux besoins de la petite
enfance et des ainés,

* Dynamique agricole a encourager.

i

L1g =]
-

b+

cenrralité foncnonnelle de mvean |

dogstion de serpicar

centralire foncnonnelle de nvean

pageitiog sl vidfaiise

centralitd fonctionnelle de nmvean 3

Gz 1 i)

polarité (captationimpottante de thx)
oF unenage identinire villageos
ancrage identiraire ferroviaire/RAVel.

" ot

\ : s
e [.} -
: fgmend ;
I~_ d
! J | ] \ -

=)

¢
i

vers Wavre \ _ J__/

vers Eghezée
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vers £40 - Boutersem

# f TOURINNES-LA-GROSSE |
§ Gz |
e[l

BEAUVECHAIN

LECLUSE  §
%

=

i \
=
-l‘ -~
/ = il -

\

MNODEBAIE

e frmenees e > BEI - La Bruyére (1,3 ha)

VErs Jodoig‘ﬁ.e
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00. Commune de Beauvechain

Deux sites a ['étude

Quel site développer en priorité ?

vers Louvain

vers E40 - Boutersem

_-, R -~ - o T o o " > BE2 - Franche-Comté - La Comete (1,1 ha)

Tableau comparatif reprenant les criteres N e \
Aau comparatit rep . A .1
de faisabilité (localisation, typologie f e
. . L'ECLUSE
NPoW, statut foncier, contraintes...) % A
e
pour le développement des sites : T £
NODEBAIS ,/‘/_ \\ y -.|‘
LA BRUYERE Y "\ i i
o\
Site prioritaire 2 \ e ot
P - (& T AN > BEI- La Bruyére (1,3 ha)
Site dont le développement est fortement contraint / limité ™ g \/ S
\b\ B 77 i
Sutf. L. ) Contraintes juridiques et ] Connexion au Programmation /
Localisation Typologie NPoW . ) 4 Foncier , 08! .
(ha) environnementales réseau cyclable | Combinaison de fonctions
2 Tourinnes-la-Grosse Zone d’habitat (rural) . . .
BE2 - Franche-Comté . . Privé - A Ttinéraire 2
. 1,1 | (1.397 hab-en NPoW en appui de centralité Vulnérabilité hydrique - o + /
- La Cométe . } vendre renforcer
stagnation) Pollution du sol
. NPoW en développement . . . .
Beauvechain . . pp. . . T Economie, services, loisirs de
. d'une centralité de niv.1 Zone d’équipements Public Itinéraire a . ., .
BE1 - La Bruyere 1,3 |(2.109%hab-en ) . +++ +++ + proximité - dominante
. NPoW en renforcement d'une communautaires (Commune) renforcer
stagnation) - . logements
de centralité de niv. 2

474




01. Site prioritaire :
BET — La Bruyere
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01 Analyse contextuelle / L




01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos




01. Analyse contextuelle - rappel

Plan de secteur

Au plan de secteur, le site est inscrit en
zone de services publics et équipements
communautaires.

Agticole
Habitat a caractére rural

F 4

Setvices publics et équipements
communautaires

Schéma de développement  Contraintes environnementales

communal

Epargné par les alea d’inondations, le site de
la Bruyere ne présente pas de sensibilité
particuliere. Pas de qualité paysagere et

Le SDC émet la possibilité de valoriser cette
zone en réponse aux besoins communaux.

écologique particulicre.
Statut foncier .

Propriété publique ; le site n’occupe
quune partie de parcelle (Beauvechain
section F 452f%).

Données de la Commune de Beauvechain

© Données de WalonMap

—=== Aléa élevé Terrains pollués ou

Guide communal d’urbanisme : ,
---- Aléa moyen potentiellement pollués o

B Terrains pollués ou

potentiellement pollués

Site repris en aire de batiments militaires. Aléa faible
Zone d’habitat contigiie en périmetre de
noyau ancien de protection renforcée d’une

aire de bati rural traditionnel.

Accessibilité du site et

typologie NPoW

Accessibilité : faible

Multimodalité : faible

Accessibilité cyclable a un pole majeur
SCoTCH : Jodoigne >20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale
NIV 1: C.nivl>10min

Connexion au réseau cyclable: itinéraire a
renforcer

LECEL

N _/- - .\-.

T i "y
| i o ’ (;
LA BRUYERE g v

J ‘.\-, e ny
o\

I
| \ S

!
o ol
Y i

" ] /
‘? : " /
P ; _r’

-a o

Site en développement d’une centralité
communale NIV1 (Beauvechain)
Site en renforcement d'une centralité de niv. 2

- Renforcement de centralité fonctionnelle
existante de NIV2 (La Bruyére) par
consolidation
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01. Analyse contextuelle - rappel
Analyse de la structure spatiale

Equipement public \/\/ >
Activité économique
Site militaire
L Site
= Bati d'intérét
O Espace public structurant
O  Espace public secondaire

® Haie arbustive

mmmm igne TEC

—====- Points nceuds
==== Noyau ancien
Cours d’eau
<+—» Accés mixte
<-» Accés mode actif

@ Ecole

@ Equipement sportif

. BE1 - La Bruyére
(7] Parking Localisation : Beanvechain
Eglise (2109hab - en stagnation)

Superficie: 1,3 ha
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01. Analyse contextuelle - rappel
Analyse de la structure spatiale

La Bruyere : Village a vocation
principalement résidentielle. Pas de
commeerce de proxinmité, mais plusienrs
équipements publics.

SDC : Zone d’habitat a caractere rural de
type traditionnel : préserver, sans le figer, le
caractére villageots traditionnel existant
La caserne compte quelgues infrastructures
communautaires : salle de sport, piste
d’athlétisme, créche.

Désacralisation et reconvetsion

Piste cyclable sécurisée vers

Beauvechain

/!\ Troncon pavé de la

liaison cyclo-piétonne

Liaison cyclo-piétonne

partielles de I’église pour I'extension
de I’école + reconversion du
presbytere en salle de village (en
cours).

Parc du presbytere ouvert
ponctuellement aux éléves de ’école
voisine.

Aérodrome — base militaire de

Emprise importante de la

caserne militaire

Terrains de football

Beauvechain

/!\ Troncon pavé de la

et de padel

Site enclavé

liaison cyclo-piétonne

Manque de connexion site — cceur de
village. Acces motorisé au site
appartenant a la Défense.
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02. Enjeux et opportunités
Enjenx territorianx a échelle de 1.a Bruyere :

ol Maillage cyclo-piéton a renforcer %
“
(@) Espace public structurant
(o} i i s Novau villageois a renforcer ?
Espace public secondaite %, Y g ’
e Connexion a créer R Al 4 i
A Périmétre de réflexion

i 1 Polea renforcer %

.

Centralité de niv. 2 a renforcer

Potentiel foncier (fonds de jardin)

LR R

Base militaire X j

Equipement public

Si croissance du village,
école a agrandir ?

Fonds de jardins - potentiel foncier

: Base militaire : augmentation
= 5 probable de résidents.
X o +‘enjeu de connexion / échange par
Pole sportif a renforcer et connecter . .
: — — / rapport au village
[\ Enjen de compatibilité avec le voisinage 1 ) ,
! panEe N Ve QO W o /I\ La Commune n’a pas de
Maillage cyclo-piéton a renforcer Kb WK % " . \ Lot . 4 .
SCVEOD — = =S \ Vg ' controle sur les projets de
confort de tous les usagers a
améliorer

constructions de la base militaire

)
[

et
T L e

Y I iaison cyclo-piétonne
" vers Jodoigne a améliorer

S R S et sécu,lxgier
A g L L ¢




02. Enjeux et opportunités
Opportunités programmatiques, leviers et parties prenantes

Opportunités :

* Maitrise fonciere de la Commune sur le site
+ parcelles a I'est du site, en zone agricole,

* Synergie et complémentarité avec les
activités sportives déja présentes sur le site,

* Mutualisation des infrastructures de la
caserne militaire ?

* Peu de contraintes physiques a
I'urbanisation.

~

Besoins de la commune : ]

* Développer des logements pour les seniors,

* Proposer des solutions / aides au logement
pour les jeunes familles,

* Augmenter Poffre en logements publics sur
la commune.

* Instaurer plus de dialogue avec la Défense

concernant ses projets de développement.

I iaison cyclo-piétonne
vers Jodoigne a améliorer

et SéCU,]lg%Cf







03. Scénario de développement

Programmation
NPoW en
renforcement FEconomie résidentielle de proximité
de la centralité de + habitat + services
La Bruyeére + M{xifé fonctionnelle + synergies
(NIV2) par Economie, Développement endogene
consolidation services, loisirs

de proximité

. [y

- Un village qui revisite les modes d’habiter le milieu rural ou la mobilité cyclable compte.

Programmation :

Offre diversifiée en logements:

Janilles, séniors antonomes. . Consolidation de la fonction résidentielle existante en réponse aux besoins de la commune :

Un ensemble bati animé profitant " ! Ensemble / habitat groupé comprenant :
;o * Logements accessibles pour les familles
des nombrenx équipements du s A & =P ’
i ) _ * Logements pour seniors autonomes,
”Z//dge (eco/e, mf rastructures %' * + offre de services mutualisés / ouverts sur le village (atelier vélo, potager, local lessives,
sportives, salle de village...) G cabinet médecin...).

accessibles a vélo ou a pied.

BN

‘ Espaces et services mutnalisés. + Un pole sportif davantage intégré, connecté au village,
+ Un acces aux infrastructures sportives et créche de la base militaire pour les habitants du
village,

+ Potentiel de développement résidentiel que I'intensification du maillage viaire rend
accessible. 185



03. Scénario de développement
Programmation

NPoW en

renforcement
de la centralité de +
La Bruyere
(NIV2) par Economie,
consolidation services, loisirs

de proximité

—> Un village qui revisite les modes d’habiter le milieu rural ou la mobilité cyclable compte.

Accessibilité et maillage des réseaux :

* Consolidation du réseau viaire existant : Intensification du réseau piéton et
cyclable au travers des ilots de grande taille. Ce maillage intensifié favorise
I'intégration du site au sein du village ;

* [’axe principal du village apaisé (zone 30) et partagé, pratiques cyclable et
piétonne favorisées ;

* Acces motorisé limité (espace partagé) au nouvel ensemble bati + pole sportif

* Poursuivre / améliorer le maillage mobilité douce vers Jodoigne : en assurer le
confort par tous les temps...

Atouts du site :

* Propriété communale,

* Offre existante en services au sein du village (équipements sportifs, école, salle de
village...)

Forme et organisation spatiale :

Limiter 'impact du projet sur le caractére rural du village :

* Maisons unifamiliales et habitat intermédiaire groupés s’intégrant aux typologies existantes,

* Tissu perméable, maillage fin permettant 'intégration du projet aux réseaux existants et
limitant ’'emprise au sol du bati. Trame urbanistique composée d’espaces publics (réseau
piéton et cyclable + espaces de rencontre largement verdurisés) et d’ilots de taille
relativement réduite,

* Mise en ceuvre de dispositifs de gestion des eaux (infiltration, rétention, écoulement),

* Usage de matériaux s’intégrant au caractere rural du site.

Contraintes du site :

* Chemin de la Sciure : voirie non équipée 186



04. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

La Bruyére, centralité de NIV2, consolidée.

=== Maillage cyclo-piéton existant

amn Connexion cyclo-piétonne a créer

e
-----

 Centralité consolidée

o

% Potentiel de développement
|:| Base militaire

Equipement public ™~
Péle/cceur de la centralité S~ or
o
Qunn) Axe structurant a apaiser ~
(zone 30 / espace partagé...) —
BN

CREAT | Volets 04 et 05 - Programmation, principes d’urbanisation pour chaque site et mesures de gestion | décembre 2022

L]

\ 187



03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

La Bruyeére, centralité de NIV2, consolidée.

L’axe principal du village apaisé (zone 30)
et partagé, pratiques cyclable et piétonne
favorisée

Intensification du réseau piéton et cyclable au
travers des ilots de grande taille. Ce maillage intensifié
garantit intégration du site au sein du village

Potentiel de développement

(quelques parcelles appartiennent a la Commune).
Moyennant révision du plan de secteur (zone
agricole).

Acceés motorisé (espace partagé)

au nouvel espace habité

Ouverture des infrastructures

Potentiel de développement - et
sportives de la base militaire

(propriétés privées : arrieres de parcelles ou parcelles en
bordutre du chemin de la Sciure)

aux habitants du village (ceux-ci

. bénéficient déja de la creéche)
Redynamiser la place de La Bruyére

(kermesse, accueil régulier de food-trucks,
vente de produits locaux...)

Centre sportif davantage intégré

au village

Espace intergénérationnel /\\ Enjen de compatibilité avec le voisinage

Un espace de vie animé profitant des nombreux
équipements du village (école, infrastructures
sportives, salle de village...)

Habitat groupé :
* Logements abordables pour les jeunes
familles,

* Offre résidentielle pour les seniors,
* Hspaces et services mutualisés : espace de
rencontre. ..
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04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et la gestion du foncier

L’entiereté du site est une propriété communale. La gestion du foncier est donc
optimale pour le site, mais pas en ce qui concerne son acces : la voirie qui permet
d’y accéder par 'Est n’est pas communale, elle appartient a la Défense et donne
acces au domaine militaire. Elle est toutefois utilisée par le public pour accéder
aux installations sportives existantes.

Faisabilité et montage du projet

Malgré la maitrise fonciere, la petite taille du site réduit fortement la possibilité d’y
développer un programme mixte. ILa localisation des terrains de padel au milieu
du site et les nuisances sonores liées a ce type d’activité constituent encore des
freins supplémentaires au développement du projet.

Pour renforcer sa faisabilité, le projet doit s’inscrire dans un champ de réflexion
plus large qui englobe au minimum I’arriere des terrains entre le chemin de la
Sciure et la rue Longue.

Conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en

termes de mobilité, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et
d’équipements communs

Renforcer / améliorer 'acces par le chemin de la Sciure et la rue de I'Ecole.
Le projet implique la création d’'un nouveau maillage viaire a destination des
modes actifs pour relier davantage ce site au centre du village.

Révisions du plan de secteur et compensations ; situation juridique

La création de logements pour des personnes agées ou des familles n’'implique pas
nécessairement une révision du plan de secteur : un permis de type résidentiel
peut étre délivré par le Fonctionnaire délégué en dérogation aux prescriptions du
plan de secteur, en particulier s’il est démontré — comme c’est le cas - que le type
de logements prévus répond a des besoins identifiés a ’échelle de la commune.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du
projet

e Commune, CCATM, CLDR,

e SPW-TLPE,

* Investisseur(s) privé(s), promoteur(s).

* Province, APIBW

* Consultation des riverains

* SPF Défense...
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Projet de référence

Maison Abbeyfield Perwez

La SLSP ‘Notre Maison’ s’est vue confier la conception et la construction d’une résidence
Abbeytield de type public a Perwez. ‘Notre Maison’ est propriétaire de cet habitat groupé mais
en a confié la gestion a I’asbl créée spécifiquement dans le cadre de ce projet.

Cette dernicre s’integre a un quartier résidentiel de 40 logements. En plus de I'entraide entre
ainés au sein de cet habitat, un autre atout est son intégration réussie au sein du quartier. Les
habitants organisent différentes activités intergénérationnelles avec les riverains (féte des
voisins, représentations musicales, débats publics...).

Source : CPDT — Quartiers Nouveaux
https:/ /cpdt.wallonie.be/sites/default/ files/pdf/mixite_sociale_fichesqn.pdf
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02. Site dont le développement est fortement contraint / limité :
BE?2 — Franche-Comité — L.a Comete
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01. Reportage photos

Franche-Comt¢ @~ = - — _ W TaCométe




02. Informations générales

Equipement public
Activité économique
! i Site
= Bati d’intérét
O  Espace public secondaire
wwmmm  igne TEC

==== Réseau Points nceuds

Cours d’eau
<4+—» Acces mixte
<% Accés mode actif

m— Bati d’intérét

La Cométe, ancienne blanchisserie

BE2 - Franche-Comté - LLa Comeéte
Localisation : Tourinnes-la-Grosse
(1.397 hab-en stagnation)
Superficie: 1,1 ha

Franche-Comté,

ancien centre de séminaite :

TEENT g o Ancienne brasserie, batiment
= g ] repris a I'inventaire du patrimoine,

{ )
=il T, e Site actuellement en vente.

o
T

Site localisé entre Tourinnes-la-
Grosse et Beauvechain, au sein d’un
tissu bati résidentiel, bénéficiant
d’une accessibilité médiocre.

La parcelle occupée par Pancienne
blanchisserie est un SAR (inventaire)
— étude de caractérisation de pollution.

Au plan de secteur, le site est inscrit en
zone d’habitat a caractére ruraf 24



03. Freins au développement du site

Localisation du site Schéma de développement communal

Site localisé en dehors d’une centralité. * Site : Zone d’habitat a caractére rural de type traditionnel.
La partie sud des deux parcelles est couverte par un
périmetre de risque naturel prévisible (zone inondable).

e Terrains situés a l'arriére du site, en lisiére de zone
agricole : zone d’habitat a caractére paysager (faible

densité).
Accessibilité du site Statut foncier
e  Accessibilité et multimodalité faibles Deux parcelles - propriétés privées (méme propriétaire)
* Accessibilité cyclable a un péle majeur SCoTCH : Site en vente - prix éleve.

Jodoigne > 20min

*  Accessibilité cyclable a la centralité communale :
C.nivl<10min

* Connexion au réseau cyclable : Réseau points
nceuds, itinéraire a renforcer

Contraintes environnementales

* Vulnérabilité hydrique non négligeable : site repris
en aléa tres faible d’inondation et, en bordure sud, en
aléa faible.

* Taux d’imperméabilisation trés important.

* DPollution du sol connue sur le site de la blanchisserie
(non-reptis dans la BDES) = quid faisabilité
financiére ?
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Heélécine

Site prioritaire :
H2 — Rue de I’ Abbaye

Site ne correspondant pas a la stratégie des NPoW :
H1 — PAE in BW
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00. Commune d’Hélécine
Structure territoriale, chiffres et sites a ['étude

Chiffres-clés

Superficie: 1662ha
Population 2021: 3648 hab
Croissance de population 2035: +27 % vers Tirlemont

———

Rythme d’artificialisation: 1,16 ha/an
Besoins estimés en logements: 20/an

( fhiampteat

L3F9L28

.

|

|

.
ceniralitd fonvuonnelle de mivean 1 i N UNSMEAU‘_ =
wneation 4 soreices vers JOd Oig he \ > ; 139 126118

. L'C”.Irillilf:' l-l.]I!Cii(N]IJI:I;il: I'JL' “7.\":“”.2 i -

posa o mEcle wiagenise i

e \
cenrralice foncrionnelle de nwean 3 \i/

noyan vilkggeais

H1 - PAE in BW vers Hannut

polarite (capration impormante de fux)

o

¢ ancrage identitare villageos
ANCEaTe identitatre ferroviatee / FUAVeL
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00. Commune d’Hélécine
Enjenx: de développement territorial

Equilibre et complémentarité des
centralités communales de niveau 1, LiF vers Ezemaal /Landen/St Trond
Enjeu démographique tres important (+27% b, g
en 2030), | \
vers Tirlemont ! _
Gestion du potentiel foncier et modes "‘ s Wi

R . .
d’urbanisation plus économes en SRR SR

consommation fonciere,
Intégration du PAE dans la dynamique
communale (liens a créer), e __
, L _ = NN i > H2 - Rue de 1'Abbaye
Soutien de Pattractivité économique en \/"‘ ; e . \ /
cohérence avec la ruralité. \.

e OP IEYLISSEM

f

W

' hampteay
L33aL36

{ LINSMEAU __-=
C 7:1:@1.2& L14

Centralitd fonvdonnelle de mivesu 1
pneaiien A soreEey vers JOd Ofg ne

L% *
e
-

USSR

)

L'C[ll'l.':l‘lil t: l-l.]'[!‘.:‘ i(}'l] IJI‘.‘I:[I‘.‘ I'jl.' v e IJ.2
posa o mEcle wiagenise

centralirgé foncrionnelle de atvean 3 V. /
noyan vilkggeais :;

o
9 polarite (capration impormante de fux) H1 - PAE in BW Vers Hannut

¢ ancrage identitare villageos
anctige iWentire ferrovinire / BVl

¥
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00. Commune d’Hélécine

Deux sites a ['étude

Quels sites développer en priorité ?

Tableau comparatif reprenant les criteres de faisabilité
(localisation, typologie NPoW; statut foncier,

contraintes...) pour le développement des sites :

Site prioritaire

Site ne correspondant pas a la stratégie des NPoW

Surf. .. . Contraintes juridiques et . . . .
Localisation Typologie NPoW . ) q Foncier Connexion au réseau cyclable Scenario potentiel
(ha) environnementales
NPoW en Zones d’activité Prive
H1 - PAE in BW 55 |E40 développement | = | : / (patking : Itinéraire 2 développer o /
éco. Et agricole )
autonome public)
H2 - Rue de CICEIE NESI SR o sy appui Zone d’habitat . U . .
2,2 [ (2245 hab-en . + ++++ Privé Itinéraire a renforcer + Territoire noutricier
1'Abbaye . de centralité (rural)
croissance)

Le développement du site H1 PAE in BW ne correspondant pas a la stratégie des
NPoW, il est ici cité en tant que développement complémentaire au S CoTCH.
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01. Site prioritaire :
H2 — Rue de I’ Abbaye
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01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos




01. Analyse contextuelle - rappel

Plan de secteur Statut foncier Contraintes environnementales Accessibilité du site et
typologie NPoW

Au plan de secteur, le site est inscrit en Propriétés privées (deux parcelles) En léger contrehaut par rapport a la vallée, le site e Accessibilité : bonne
sone d’habitat 4 caractere rural. ne semble pas inquiété par la contrainte hydrique. * Multimodalité : moyenne a faible
Périmetre de réservation d’infrastructure de En second plan par rapport au linéaire bat, le site * Connexion au réseau cyclable : itinéraire a
communication (route de liaison). est séparé de la zone agricole par une bande renforcer

boisée (ancienne ligne de tram, hors site). *  Accessibilité cyclable a un pole majeur

SCoTCH : Jodoigne >20min
* Accessibilité cyclable a la centralité communale
NIV 1: C.nivl<10min

Agricole * Site en développement autonome par rapport a
un péle majeur SCoTCH (Jodoigne)

* Site en appui d’une centralité communale
de NIV1

¥ 4 Habitat a caractére rural

| Services publics et équipements communautaites

Parc

- Eau
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N279

01. Analyse contextuelle - rappel

L ocalisation

®0\/ |

Equipement public
Activité économique
Zone boisée/ patrc
Site

Bati d’'intérét

Haie arbustive

Ligne TEC

Réseau Points nceuds

Noyau ancien
Cours d’eau

Flux majeur

Vue d’intérét
Equipement sportif
Commerce
Chateau / musée

Repere paysager

B T

H2 - Rue de 1'Abbaye

Localisation : Hélecine-Neerheylissem
(2245 hab-en croissance)

Connexion au réseau cyclable:
itinéraire a renforcer

Superficie: 2,2 ha

Chateau d’Hélécine

No64
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01. Analyse contextuelle - rappel
Analyse de la structure spatiale

Site en lisiére de village,
visible depuis I'extérieur du village

o W 'y B Acces carrossable étroit
~ et en cul-de-sac

’
[ ]
i d

Site rue de 1'Abbaye
Situé a Parriere des maisons

Projet d’extension du PAE

Piste cyclable, réseau points nceuds

Ancien tracé du tram

Acceés carrossable étroit

Rue de ’Abbaye,

Croisement N64 et N279, axe principal du village,

projet de rond-point convergence des flux

Commerce de proximité

Grande surface R .
Chateau d’Hélécine, ,

pole tourisme / loisir

O T Ib‘-ﬁu‘bulil“-d-tﬁ"

No64
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02. Synthese des enjeux

Enjeux territorianx a léchelle du site :

CREAT | Volets 04 et 05 - Programmation, principes d’urbanisation pour chaque site et mesures de gestion | décembre 2022

Soh

‘=s s Maillage cyclo-piéton a renforcer

Axe structurant a apaiser

<>

Liaison a créer / renforcer r

. . N -"
Centralité de niveau 1 a renforc

1l
A
L . s, &
Activité économique "%’h y
Ty J'
, ., iy n
Réserve naturelle/ zone bpisée/ parc = J.':,ﬁ \
- !
S -f"f‘-‘ L
Cours d’eau i
!
Plan d’eau .
[T site
LI
#
I
ll.
n
]
=
&
S
-
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02. Enjeux et opportunités
Enjenx: territorianx a 'échelle du site :

Liens a étudier
avec le PAE

Site en lisiére de village
- sensibilité paysagere

Opportunité de développement ?

Enjeu de liaison avec la centralité

Opheylissem, centralité
de niveau 1 a renforcer

Axes structurants,
convergence des flux
+ enjeu de cohabitation avec le réseau cyclable

CREAT

Volets 04 et 05 - Programmation, principes d’urbanisation pour chaque site et mesures de gestion | décembre 2022

Long mur de cloture entourant le site du chateau

Maitrise fonciére (parcelles privées)

= quid faisabilité ?

Vis-a-vis par rapport aux

maisons existantes ?

Accessibilité au site limitée

(voiries étroites +
principalement dédiées au vélo).

Enjeu de liaison avec le chateau d’Hélécine

Axes structurants,

convergence des flux
+ enjeu de cohabitation avec le réseau cyclable
N279 — traversée de village a apaiser
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02. Enjeux et opportunités
Opportunités programmatiques, leviers et parties prenantes

Opportunités :

Activité économique :

* possibilité d’activités maraichéres en zone - ——
agricole.

* projet d’extension du parc d’activités e f ;
économique = opportunités de ™ 4%
collaboration/synergies ? : :

Peu de contraintes physiques a I'urbanisation

Propriétaires privés

GAL Culturalité,
potentiel soutien S,
en cas de développement agti¢ole / nour?f@irq;

#

Périmeétre de réservation

au plan de secteur sur I'ancien|tracé du tram

Chateau d’Hélécine,
Péle touristique et culturel
propriété / gestion provinciale ?
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03. Scénario de développement
Programmation

NPoW

en appui
Renforcement
d'une centralité

fonctionnelle de ..
NIV1 par Territoire

consolidation nourricier

Un projet familial valorisant le potentiel nourricier du territoire

Programmation en activités économiques et autres fonctions complémentaires :

Projet proposant plusieurs activités fonctionnant en synergie : Logements
* Maraichage : espace d’accueil pour différents Transformation et vente Formation, accueil et
projets /acteurs du maraichage. de produits locanx animation tonristique
* Espaces de culture et de formation + activités < Iﬁ}
extrascolaires. \¥
* + éventuellement logements liés a cette fonction o
* + projet d’accueil des ainés (a la demande de la commune). ﬂ

+ Le long d’un axe structurant : point de vente produits du %%

terroir + lieu de restauration en lien avec Pactivité touristique
du chateau.

Maraichage et antres activités agricoles
a hante valenr environnementale

Contraintes du site :

Site appartenant a des acteurs privés

Frein : les parcelles situées sur I'assiette de 'ancienne ligne
(Ie long du site et entre la N64 et le chemin de campagne)
appartiennent a des propriétaires privés

Site en bordure de village = sensibilité paysagere

Accessibilité et maillage des réseaux :

Chaussée apaisée, pratique cyclable sécurisée.

Nouvel acces carrossable au site : ancienne ligne de tram longeant
le site, nouvelle liaison entre le site, les grands axes de mobilité et
le PAE. Ce nouvel acces carrossable ne peut se prolonger au-dela
du site (risque d’attirer le trafic). Créer un maillage fin au sein du
site, maillage modes actif le plus dense possible.

Forme et organisation spatiale :

Batiments qui s’intégrent au cadre naturel et au paysage. Dans ce
cadre, travailler la lisere de village.

Matériaux s’intégrant au caractére naturel du site et respectueux
de I'environnement.

. L 211
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03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

S
9-91 Maillage cyclo-piéton existant

e Connexion cyclo-piétonne a créer

. Centralité consolidée

i Axe structurant a apaf

"%

Pole/cceur de centralité
% Potentiel de développement u

Potentiel de développement maraicher

Equipement public

Activité économique

Zone boisée

Cours d’eau

Plan d’eau

[ site
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03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

o
Lisic¢re villageoise plantée a préserver 4 L’axe principal du village apaisé (zone 30)
e et partagé, pratiques cyclable et piétonne
\ s favorisées
Potentiel de développement maraicher £ : B
&9 E%i \
Nouvel accés motorisé au site
(espace partagé) & ) )
. “ Point de vente + restauration
Potentiel de développement i Valorisant les produits du terroir
(propriétés privées rendues accessibles) A localiser sur un axe structurant — a définir
Traversée d’Opheylissem apaisée
= Valorisation du chateau et des commetces locaux
) Chiteau d’Hélécine,
N\ pole tourisme + loisirs
+ porte-voix d’un milieu rural en transition ?

Vitrine du territoire nourricier ?
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04. Mesures de gestion

* Les mesures liées a la mobilisation et la gestion du foncier * Révisions du plan de secteur et compensations, mobilisation d’outils

* Pas de nécessité d’acquisition fonciere du site lui-méme par un acteur public : le projet peut planologiques ou opérationnels

étre porté par des acteurs privés * Lamise en ceuvre du projet ne nécessite pas de révision du plan de secteur,

MALIS nécessité d’assurer I'accessibilité au site comme condition a son développement, le
chemin de campagne et la rue Saint Sulpice étant trop étroits. I acquisition de 'ancienne
assiette du tram entre la N64 et le chemin de campagne (parcelle 232d4) par le porteur de
projet ou la Commune apparait donc comme un préalable indispensable ; celle de la partie
qui borde le site (parcelle 230A3) permettrait en outre d’améliorer la desserte et
'aménagement du site.

toutes les fonctions programmeées étant compatibles avec les prescriptions
du Code.

A terme, une révision du plan de secteur pourrait étre envisagée en vue de
supprimer le périmetre de réservation.

Notons qu’il ne semble pas qu'on puisse avoir recours a ce périmetre pour
créer la voirie d’acceés au site, car il se référe a une infrastructure de

communication et pas a une voirie locale.
* Les mesures de viabilisation du site et de fonctionnement optimal au regard des objectifs
du SCoTCH

* Ax¢ sur le logement, des services de proximité et des activités nourricieres, le projet

* Faisabilit¢, montage de projet

* Taisabilité financiere du projet a vérifier en raison des fortes contraintes
rencontre des objectifs du SCoOTCH tout en tenant compte du contexte socio- d’acces et de la taille réduite du site.
démographique de la commune mais aussi de la petite taille et du relatif enclavement du site. * Acceptabilité du projet potentiellement difficile car le site est enclavé a
'arriere d’un front bati ; problemes de vis-a-vis et de trafic induit. Nécessité
d’une démarche participative des 'amont du projet. Possibilité pour certains
riverains de valoriser I'arri¢re de leur terrain.
Plus-value collective par la possibilité de valoriser la voirie d’acces dans le

Schéma directeur cyclable de la Wallonie (alternative a la rue de ’Abbaye

* Les conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en termes de
mobilité, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et d’équipements
communs .
* La nécessité d’aménager un nouvel acces au site a déja été mentionnée. A défaut, le terrain

ne remplit pas les conditions d’accés a une voie suffisamment équipée en eau, en électricité
et pourvue d’une largeur suffisante (D.IV.55 1°) et 'urbanisation ne peut pas y étre
recommandée ; dans ce cas, le programme serait limité a activité de maraichage avec sa
dimension didactique et d’animation.

La voirie aura une vocation de desserte locale et sera aménagée en conséquence : il est
important d’éviter tout report de trafic en provenance de la N279.

Il'y a lieu de préserver au maximum le couloir vert formé par I'ancienne assiette du tram
pour garantir le maintien d’une lisiere villageoise de qualité.

* La proximité du Chateau d’Hélécine plaide pour le développement de synergies entre les

activités du site et celles qui sont menées par la Province dans le domaine du Chateau
(tourisme et tourisme d’affaire) ; exemples : valorisation Horeca des produits issus du
maraichage, comptoir de vente...

peu sécurisante).

* Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du projet

Propriétaires privés + le cas échéant propriétaires des terrains voisins
Investisseur privé.

Commune, CLDR, CCATM,

SPW-TLPE,

Consultation des riverains,

in BW, GAL...
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Projets de rétérence

Maison Abbeyfield Perwez

La SLSP ‘Notre Maison’ s’est vue confier la conception et la construction d’une
résidence Abbeyfield de type public a Perwez. ‘Notre Maison’ est propriétaire de
cet habitat groupé mais en a confié la gestion a I'asbl créée spécifiquement dans le
cadre de ce projet.

Cette derniere s’integre a un quartier résidentiel de 40 logements. En plus de
I'entraide entre ainés au sein de cet habitat, un autre atout est son intégration
réussie au sein du quartier. Les habitants organisent différentes activités
intergénérationnelles avec les riverains (féte des voisins, représentations musicales,

débats publics...).

Source : CPDT — Quartiers Nouveaux
https://cpdt.wallonie.be/sites/default/ files/pdf/mixite_sociale_fichesqn.pdf

Centre d’insertion socio-professionnelle offrant un service de
restauration-traiteur/paniers bio a Rixensart

La Ferme de Froidmont Insertion est une association reconnue d’économie sociale. Elle
permet I'insertion socio-professionnelle d’adultes demandeurs d’emploi de longue durée.
Sa pédagogie est celle du compagnonnage et de la formation par le travail. Chaque année,
elle forme gratuitement 30 adultes en situation difficile ou en réorientation comme
commis de cuisine et de salle ou comme maraicher bio en permaculture pour leur
permettre de retrouver un emploi par une formation professionnalisante mais aussi une
place d’acteur dans notre société. En plus d’acquérir de nouvelles compétences, le
stagiaire est accompagné dans sa recherche d’emploi ou dans le lancement de projets
professionnels futurs.

La ferme veut s’inscrire dans les démarches de transition et de développement durable.
Elle gere également des potagers urbains et 60 jardins partagés bio et en permaculture, un
restaurant ainsi qu’une activité de panier bio.

Source : CPDT — Quartiers Nouveaux
https://cpdt.wallonie.be/sites/default/ files/pdf/activites_socio-
economique_fichesqn.pdf
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02. Site ne correspondant pas a la stratégie des NPoW :
H1 — PAE in BW
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01. Reportage photos

H1 - PAE in BW
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02. Informations générales

Equipement public
Activité économique
Site

Ligne TEC

Réseau Points nceuds

Cours d’eau

vers Tirlemont

CREAT | Volets 04 et 05 - Proerammation, principes d’urbanisation pour chaque site et mesures de gestion | décembre 2022
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H2 — PAE in BW

vers Jodoigne

Superficie: 55 ha

Site localisé le long de ’autoroute E40,
au sein de la zone agricole, en dehors d’une
centralité = site en développement
autonome par rapport a la centralité.

Au plan de secteur, le site est inscrit
en zone d’activité économique mixte +
agricole.




02. Informations générales

Statut foncier
Privés + parking : public

Reévision du plan de secteur en conrs. Compensations a
Létude (planologiques et/ on alternatives).
Reconnaissance économique et achat des terrains par in

BW des adoption de la révision PdS.

Accessibilité du site

Accessibilité automobile bonne et multimodalité faible
Accessibilité cyclable a un péle majeur SCOTCH : Jodoigne > 20min
Accessibilité cyclable a la centralité communale : C.nivl <10min
Connexion au réseau cyclable : Itinéraire a développer. Liaisons

cyclables vers les centralités fonctionnelles d’Hélécine a garantir |

= Hampleay
3 \OPHEYLISSEM
BN

Contraintes environnementales

* Un ruisseau traverse le site (rau du chapeauveau) et entraine la nécessité
de gérer les eaux pluviales par retenue et temporisation afin réduire les
impacts en aval.

* Le paysage est assez pauvre et dominé par I'infrastructure autoroutiere.

* Le site est traversé par une conduite Fluxys.

* La pompe a essence pourrait causer une pollution des sols.

Orientations a étudier lors du développement du site : Intégrer
le PAE a la dynamique nourriciére locale ?

* Liens a concevoir avec le développement du site H2.
* Y favoriser la transformation de productions locales ?
Articulation entre logique d’autoroute et le ‘local’ ?

* Horeca, services pour les nouveaux occupants bénéficiant des

productions locales ?




Incourt

Sites prioritaires :
IN?2 - I es Fossés
INT — [ es Etats
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00. Commune d’Incourt
Structure territoriale, chiffres, sites a ['étude et enjenx '\‘ _

Chiffres clés

Superficie: 3879 ha
Population 2021: 5521 hab.

Croissance de population 2035: +22%
Rythme d’artificialisation: 3,56 ha/an
Besoins estimés en logements: 42/an

°8

L 3

‘s

IN2 - Les Fossés

LGl rHl'H:'. Ill'l'l‘:'hul‘ ll['n(’ L |€! (1 [R5 [ B 1
roatipy s reviiis

centmlitd fonctioncelle de atveaul
OGRS T '.;.?:gpy.'f.‘.: i

centralie lonenomaelle denwvean 3

s difianesly

palarité (captation inrportante de fhi,

ancrage wWevnnire villagoois

anctage wlennuse ferroviare/ RAVel,

vers Wavre

DA S 00 O e e NN

-

vers Louvain

vers Jodoignhe

P N iy

vers Gemboux

'

\\

vers Jodoigne

vers Eghezée

IN1 - Les Etats
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00. Commune d’Incourt

Enjenx: de développement territorial de la commmne vers Louvain
vers Wavre | \\** . vers Jodoigne
* Cohérence de développement entre la = o]

centralité d’Incourt et la centralité
commerciale de fait sur la RN91 >
complémentarité et connexion, P
* Croissance de population 2035: +22% =>
besoins estimés en logements : 42/an,

o =

* Consommation fonciére a ralentir et 2
optimiser au profit de formes d’urbanisation
moins consommatrices d’espaces,

* Accés financier au logement, diversification
des typologies de logements et leur acceptabilité
sociale,

* Réponse aux besoins de la petite enfance et
des ainés,

* Soutien de Pattractivité économique en lien

avec la ruralité. L =y .
vers Jodoigne

IN2 - Les Fossés  <---mnmmmmmmmmmmm i incod
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00. Commune d’Incourt
Deuxc sites a ['étude

Quel site développer en priorité ?

Tableau comparatif reprenant les criteres de faisabilité
(localisation, typologie NPOW] statut foncier,
contraintes...) pour le développement des sites :

Site prioritaire

Surf. . Typologie . o . . Connexion au Programmation /
Localisation Contraintes juridiques et environnementales Foncier i L 2. .
(ha) NPoW réseau cyclable Combinaison de fonctions
Zone d’habitat, agticole et équipements . .
m . ir’ & quip Public (Fabrique
communautaires. L
Incourt NPoW en Traversé par un axe de ruissellement + bordé déglise et Itinéraire 2 Economie, services, loisirs de
u X
IN2 - Les Fossés | 1,8 [(1060hab-en  |renforcement| s |2V ESC PAT UM AXE BN - |CPAS) ++ neratrea + o .
. . par une zone d’aléa d’inondation faible + ., renforcer proximité — dominante services
croissance) de centralité . . Privés (parcelles
suspicions de pollution du sol + zone de .
! jouxtant RN91)
protection de captage
NPoW en . . . .
‘Les Etats’ . . . Privé + in BW Itinéraire a _ . .
IN1 - Les Etats 1,9 appui de + | Zone d’habitat et agriculture ++ R + + Tettitoire nourticier
(75 hab) centralité (entrepot) renforcer
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Site prioritaire :
IN?2 — [ es Fossés
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Site priofit
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01. Analyse contextuelle - rappel

L ocalisation

©000\ 1} |

Equipement public
Activité économique
Réserve naturelle/zone
boisée

Périmetre d’intérét paysager PdS

Plan deau Incourt

Site
Bati d’intérét
Espace public structurant

Espace public secondaire
Haie arbustive

Arrét TEC
Ligne TEC ,

& IN2 - Les Fossés
Localisation : Incourt (1060 hab-en croissance)

Superficie: 1,8 ha

Points nceuds

RAVeL
Noyau ancien

Cours d’eau

Talus

Flux majeur

Accés mixte

Accés mode actif
Vue d’intérét

Ecole

Equipement sportif
Ferme

Commerce de proximité

, 227
Eglise



01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos

. N I E
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01. Analyse contextuelle - rappel

Plan de secteur

Zone d’habitat a caractére rural + zone
agricole + zone de service public et
d’équipement communautaire.

Le site de 'ancienne carriére et ses abords est
un SAR de droit (arrété du 8/10/1996) ;
destiné a ’habitat et ’équipement
communautaire. La parcelle qui traverse le site
(rue des Fossés) est une servitude en sous-sol
et de passage pour I'acces a la carriere. Cette
parcelle cadastrée ne fait pas partie de la voirie
communale

Schéma de
développement communal

Valoriser les terrains situés entre le
centre de Incourt, la RIN91 et les carriéres
= conforter la situation de fait

- Révision du plan de secteur nécessaire
(7,5 ha) :

* la carriére, en zone de service public et
d’équipement communautaire, a convertir
en zone naturelle

* la zone agricole a convertir en zone de
service public et d’équipement
communautaire (centre sportif)

Zone agricole

Zone de services publics el
déquipeman s communautaines

[
E ? Mcdifications du plan de secteur proposdes

——  7one d'habital diincourt - centre

% Chaussée de Namur

Contraintes environnementales

* Site est traversé par un axe de ruissellement
et bord¢é par une zone d’aléa d’inondation
faible.

* Site concerné par des suspicions de
pollution du sol et est situé en zone de
protection de captage.

| T Ve 2 =
| - . Lt ] "
! A

LW VB T '1;. .' u‘h'

Statut foncier

* Parcelles bordant la RN91 : privées
e DParcelles situées a I'arriere du site :

publiques (Fabrique d’église et CPAS)

Accessibilité au site et
typologie NPoW

* Accessibilité : bonne

*  Multimodalité : moyenne

* Connexion directe a la trans-incourtoise
(itinéraire a renforcer)

* Accessibilité cyclable a un pdle majeur
SCoTCH : Perwez >20min

* Accessibilité cyclable a une centralité NIV 1 :
C.nivl1<10min

BPRE
123
INCOUIR
: E1L2
e GLIMES
PPREBAIS -

NPoW en renforcement de la centralité
d’Incourt (NIV1) par consolidation
(moyennant révision du plan de secteur).



01. Analyse contextuelle - rappel
Analyse de la structure spatiale

Y

1

@00\

Equipement public
Activité économique

Réserve naturelle/zone
boisée

Périmetre d’intérét paysager PdS

Plan d’cau

Site

Bati d’intérét

Espace public structurant
Espace public secondaire

Haie arbustive

Arrét TEC
Ligne TEC

Points nceuds

RAVeL
Noyau ancien

Cours d’eau

Talus

Flux majeur

Accés mixte

Acces mode actif
Vue d’intérét

Ecole

Equipement sportif
Ferme

Commerce de proximité

Eglise

Site localisé dansun espace en transition et en
mutation entre :
Le petit péle commercial (en croissance) sur la

La polarité loisirs au niveau des carrieres (a
développer ?)

La centralité d’Incourt

=> volonté communale d’un développement cohérent !

Proximité d’un site naturel

ILa RN apporte accessibilité

et visibilité au site

Vente annoncée du

batiment RTT

Po6le commercial

Connexion directe a la trans-incourtoise

(itinéraire a renforcer)

Proximité de ’ancienne carriére

« submergée qui offre un paysage et
une ambiance naturelle d’intérét.
~ Vues et cheminement sur les berges.

Podle sport

Zone d’intérét paysager

au plan de secteur






02. Enjeux et opportunités
Enjensc a [échelle des sites
\ |
" r.
i .D? « Maillage cyclo-piéton a créer/tenforcer \

Axe structurant a apaiser

WA\,

Péle (commercial, naturel, centralité) a renforcer 5 \ ‘
. \

. ., . e, . N ™ |

Maillage cyclo-piéton existant — itinéraire a renforcer . -

!

Equipement public
Activité économique "'; 9 Q <
. el -~ '
Réserve naturelle/ zone boisée/ patc -
s X\
Cours d’eau ‘-

Plan d’eau /

# i
[ ] site / :
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02. Enjeux et opportunités
Enjensc a léchelle du site

Nombreux enjeux de liaison :

* Connexion vélos et piétons
entre le site Fossés, 1a centralité
d’Incourt et le noyau
commetcial

Enjeu de sécurité :

+ itinéraire trans-incourtoise a renforcer

Enjeux de valorisation :

Chaussée a apaiser / sécuriser
Acces et sécurité aux abords du site Etats

+ école.

Site Fossés : Terrains vulnérables aux

* Site naturel et paysager non-valorisé
* DPole loisirs/sport et espace culturel a
renforcer, valotiser et connecter

inondations et suspicion de pollution
de sol

Marquer et sécuriser ’entrée

du bourg
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02. Enjeux et opportunités

Opportunités programmatiques, leviers et parties prenantes

Potentialités identifiées :
* Volonté de la Commune de développer

des logements publics et logements a
destination des séniors

Valorisation touristique et loisirs de la
carriere (AIBW et PBW) > se heurte aux
contraintes d’exploitation du captage et
de faisabilité économique. La SWDE
cesserait Pexploitation du site a long
terme.

Partenariat a ne pas exclure avec le
propriétaire voisin désireux de
développer un habitat groupé pour
séniors

IN2 Fossés

CPAS d’Incourt |

+ Fabrique d’église “‘
+ Commune
+ Privé

| \ /
La sociste RN S
wallonine y- ~_ <
\ DR -

N /,/

INCOURT

Chaussée
a apaiser, itinéraires
cyclables a renforcer

234



03. Scenario de développement
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03. Scénario de développement
Programmation

NPoW en

renforcement +

de la centralité

d’Incourt (NIV1) Economie,
services, loisirs

par consolidation
de proximité

FEconomie résidentielle de
proximité + habitat + services
Mixité fonctionnelle + synergies

Deéveloppement endogene

= Un pole intergénérationnel autour de la nature et du vélo :

Programmation en activités économiques et fonctions complémentaires :

Consolidation de la fonction résidentielle existante : logements pour les
seniors + offre de services adaptés (maison médicale...)

Lieu d’accueil de groupes scolaires + activités extrascolaires, scouts...
Etablissement Horeca

Fonctions résidentielles et présentielles fortes = opportunité de développer
des activités liées au vélo (logistique, vente, réparation...).

Ces différentes activités seraient en lien
(piéton et cycliste) avec ['ancienne
carriere®, ['étendue naturelle localisée
entre le centre d’Incourt et le site, la
maison de la nature, le centre sportif et
les commerces de proximité.

*excploitée par la SWDE, qui, a long terme,
quitterait le site

Lien d’accueil de groupes Accueil et animation touristique
(extra)scolaires Accueil et services cyclo

[y

@
10

Services de proximité Logements seniors autonomes
236
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03. Scénario de développement
Programmation

NPoW en

renforcement N
de la centralité .
d’Incourt (NIV1) Economie,
par consolidation services, loisirs
de proximité
Accessibilité et maillage des réseaux : Forme et organisation spatiale :
* Intensification du réseau piéton et cyclable au travers de 'ensemble de I'ilot Limiter impact du projet sur les qualités naturelles et paysageres et 'équilibre
‘carriere’. Ce maillage intensifié garantit 'intégration du site au sein du pole et hydrique du site.
une chaine de déplacement efficace entre les différents poles. * Tissu perméable, maillage fin permettant 'intégration du projet aux réseaux
* Chaussée apaisée, pratique cyclable sécurisée, liaison structurante aux poles existants et limitant emprise au sol du bati. Trame urbanistique composée
(sites, centralités, poles commercial et sportif...) d’espaces publics (réseau piéton et cyclable dense + espaces de rencontre
* Aménagement d’un arrét de bus confortable et sécurisé a hauteur du site Les largement verdurisés) et d’ilots de taille relativement réduite.
Fossés et du pole commercial. * Mise en ceuvre de dispositifs de gestion des eaux (infiltration, rétention,
écoulement)
* Usage de matériaux s’intégrant au caractere naturel du site.
Atouts du site : Contraintes du site :
* Acces facile (vélo et voiture), * Révision du plan de secteur nécessaire,
* Offre existante en services (parcours santé, équipements sportifs, médecins, * Accés au foncier privé,
pharmacie, commerces...) * Suspicion de pollution du sol,

* Caractere naturel et paysager du site (carriere...) * Sensibilité hydrique. 237



03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

= Maillage cyclo-piéton existant
e Connexion cyclo-piétonne a créer

N
""""

. Centralité consolidée

.
-------

Omnnd - Axe structurant apaisé (zone 30...)
Péle/cceur
®  Atrrétde bus a créer / déplacer
Equipement public h\
Activité économique
Réserve naturelle/zone boisée/ par'c"“‘*-
s Cours d’eau

Plan d’eau

[ site w—
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03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

-, Une chaussée apaisée, pratique cyclable sécurisée,
. . Z liaison structurante aux poles (sites, centralités, poles
A ’ e /\ s b bl
Un péle intergénérationnel A 2 commercial et sporti...)
y: [ ; or . 2 . . .
antour a’e L7 nature et d% vélo ( L; r 1%, Différenciation spatiale des modes.
gt ¢ { ’;_.-:,
Z §
. j .
~, Aménagement d’un arrét de bus
% = confortable et sécurisé a hauteur du site
Intensification du réseau piéton et cyclable ! Z Les Fossés et du pole commercial
au travers de I'llot ‘carriére’ + chaussée ' =
Ce maillage intensifié garantit Uintégration du G| el e e a1
site au sein du péle T Vof s T Site Les Fossés, un pole intergénérationnel
i o R ()] = @ autour de la nature et du vélo
; 8 \N A . . .y
Un espace naturel pédagogique & ==\ T X . Un quartier de vie et de travail animé
P - L] e L, . | . ,
pour tous les ages "y \\‘ LTZ ; Offre résidentielle + services adaptés pour les
< v i V" o . .
Yy : » Vg = seniors (soins...)
. = . . . . .,
L. ] - - 2 Lieu d’accueil pour groupes scolaires, activités
Ouverture et valorisation de ’ancienne carriére ; h = .
. — ! 2 extrascolaires, scouts...
Péle nature et loisirs , : =~
] ) ) i -~ Espace de rencontre (restaurant)
* Maillage renforcé, points de vue ¥ z,
. .
* Ponton, plage ? : G 'z, A Centre sportif connecté au pole tourisme et
. . 5 . o - -
* Lieu d’exploration, en association avec la maison de '-':P Q Ay loisirs, commercial
la nature (parcours touristique et pédagogique) 2 AN ¥
' St WA 7
- "_”:-"\ F i Fd
AR N
AN
Z\>
%
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04. Mesures de gestion
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04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et la gestion du foncier

La maitrise foncicre est partiellement assurée : les terrains a l'arriere du site appartiennent a des
acteurs publics mais les terrains a front de voirie appartiennent a des propriétaires privés.

I’acces possible a Iarriere par des voiries (chemin des Fossés) rend possible le développement de
projets uniquement sur les terrains publics, mais pour mettre en place un programme cohérent qui
rencontre les besoins identifiés, il serait préférable que les propriétaires privés soient partie
prenante du projet, soit revendent leur terrain a un acteur public (Commune, in BW).

Faisabilité et montage du projet

Le programme global répond a des besoins identifiés au sein de la commune.

Les deux sites d’Incourt développent des projets complémentaires qui peuvent étre mis en place
indépendamment 'un de I'autre. Si une priorisation de la mise en ceuvre s’avere nécessaire, le site
des Fossés devrait faire 'objet de la premicre phase en raison de sa localisation centrale et de la
création de services qui semblent assez prioritaires a I’échelle communale (intergénérationnel et
nature).

ILa maitrise publique partielle du foncier et 'intérét d’un certain nombre d’acteurs publics et privés
renforcent la faisabilité du projet.

La réalisation préalable d’un master plan ou au moins d’un schéma de réflexion d’ensemble est
une phase indispensable pour garantir un aménagement cohérent du centre d’Incourt et une
bonne intégration urbanistique et fonctionnelle des deux sites a développer.

Conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en termes de mobilité,

d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et d’équipements communs

Le site étant situé en bordure de la voirie régionale (chaussée de Namur), I'apaisement de cette
voirie dans la traversée de 'agglomération apparait comme une condition importante.

Le développement de ce site représente une occasion unique de repenser I'articulation spatiale des
différentes fonctions que compte le centre d’Incourt et qui, a ’heure actuelle, sont simplement
juxtaposées : noyau villageois, développements commerciaux sur la RN, site naturel, ancienne
carriere, complexe sportif, agriculture, bois. ..

Le projet implique la création d’'un nouveau maillage viaire pour assurer cette articulation,
principalement a destination des modes actifs.

Révisions du plan de secteur et compensations ; situation juridique
* Pour une mise en ceuvre efficiente, le projet nécessiterait une révision du plan de

secteur. La révision souhaitable est plus large que le périmetre du site : ainsi que
le préconise le schéma de développement communal, 'ancienne carricre et ses
abords (zone de services publics et d’équipements communautaires) devraient
étre inscrits en zone naturelle, alors que la zone agricole entre la limite nord du
site et la rue de la Bruyere devrait étre affectée aux services publics et
équipements.

Le bilan entre les zones urbanisables a réaffecter en zones non urbanisables
(ZSPEC — ZN) et les non urbanisables a réaffecter en urbanisables (ZA —
ZSPEC (et ZHCR)) est positif : environ 11 ha pour 7,5 ha. Il n’y aurait donc pas
lieu de rechercher des compensations ; au contraire, il y aurait une réserve
potentielle de compensation mobilisable au cas ou un autre projet impliquerait la
création de nouvelles zones urbanisables.

Parallelement ou a la suite, le périmetre SAR pourrait étre abrogé car les motifs
qui ont justifié sa reconnaissance en site a réaménager sont dépassés. Pour le site
des Fossés, cela permettrait de lever les servitudes liées a la rue des Fossés. Celle-
ci pourrait par la méme occasion faire I’objet d’une inscription dans la voirie
communale.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du projet

* Propriétaires privés,

* Propriétaires publics : CPAS et Fabrique d’Eglise,
* Investisseur(s) privé(s), promoteur(s),

e Commune, CCATM, CLDR,

* SPW-TLPE,

* Province, in BW, APIBW,

* SWDE,

* Consultation des riverains,
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Projets de référence

i

Ecoles, médiathéques, ludothéques... a Brangues en France

Equipement public multifonctionnel comportant une école, sa cour (également jardin public),
la bibliotheque de I'école qui est aussi la médiathéque du village, une ludotheque qui est aussi
le cybet-café, un local pour les jardiniers qui s'occupent du potager partagé jouxtant le jardin
communal. En somme, un concentré d'usages qui permettent les rencontres et l'animation
une commune rurale.

Source : https://topophile.net/ faire /un-espace-novateur-en-milieu-rural /

Ecole-médiatheque, poste...

Prolongée d'un parc en ceeur d'ilot, 'école-médiatheque
d'Orxs s'est implantée sur une parcelle bocagere qu'elle a
su respecter et compléter. Cet équipement accueille
également la poste. Une mare a été aménagée a proximité
de I'école ainsi qu'un city stade.

Soutce : https:/ /www.s-

pass.org/fr/observatoire/32747 /ecole-mediatheque-ors-
59.html

Café citoyen, tiers-lieu éco-responsable a
Court-Saint-Etienne

Quatre-Quarts est une coopérative a finalité sociale, un espace
intergénérationnel, de rencontres et d’échanges de savoir dans un
esprit « récup, local et de saison » installé dans 'ancienne gare de
Court-Saint-Etienne. Le projet s’anime autour de quatre activités
principales : cantine, artisanat, librairie et ateliers mettant en
avant les producteurs et les citoyens.

Des ateliers de cuisine, couture, culturels, artistiques, une table de
conversation, école des devoirs, atelier vélo et bien d’autres
activités ouvertes a tous sont organisées dans cet espace.

Source : CPDT — Quartiers Nouveaux
https://cpdt.wallonie.be/sites/default/files/pdf/activites_socio-
economique_fichesqn.pdf

http://quatrequarts.coop
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Sites prioritaires :
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01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos




01. Analyse contextuelle - rappel

Site INT Etats — Situation juridique, contraintes environnementales, accessibilité et typologie NPoll”

Plan de secteur

Zone d’habitat a caractére rural + zone

agricole

=> révision de plan de secteur nécessaire si création
d activités économiques

Agricole

| 4 4 Habitat a caractére rural

Schéma de
développement communal

Le site Etats, situé le long de la chaussée de
Namur, est en ‘zone destinée a 'urbanisation -
zone d’habitat d’Incourt-extension’. =
développer et renforcer la zone d’habitat
d’Incoutt.

Objectif de la Commune : accueillir des petites
et moyennes entreprises = réviser le plan de
secteur (2 moyen terme) = La création d’une
nouvelle polarité économique a proximité du
lieu-dit « Les Etats », éventuellement en
dédoublement du ruban urbanisable sis le long
de la chaussée de Namur, est une priorité pour
Pautorité communale

P o habdal Tincaun - eatenson

% Chaussée da Namus

Contraintes environnementales

Le site ne présente pas de sensibilité
particuliére, hormis le fait d’étre situé en
zone de protection de captage. Il s’ouvre vers
I’Est sur un paysage ouvert.

Statut foncier

* Privé (parcelle le long de la RN)
* in BW (entrepot).

Accessibilité au site et
typologie NPoW

* Accessibilité : bonne

*  Multimodalité : moyenne

* Connexion directe a la trans-incourtoise
(itinéraire a renforcer)

* Accessibilité cyclable a un pole majeur
SCoTCH : Perwez > 20min

* Accessibilité cyclable a une centralité NIV 1 :
C.nivl<10min

PPREBAIS

NPoW en appui
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01. Analyse contextuelle - rappel‘

L ocalisation

Equipement public
Activité économique
Réserve naturelle/zone
boisée

Z Périmétre d’intérét paysager PdS

Plan d’cau Incourt

Site
Bati d’intérét
Espace public structurant

Haie arbustive

Arrét TEC
Ligne TEC

Points nceuds

RAVCL IN1 - Les Etats — 1,9 ha

| RE—— |
O
O  Espace public secondaire
o
[ ]

Secteur statistique Les Etats’ (75 hab)
Superficie: 1,9 ha

Noyau ancien

Cours d’eau

Talus

Flux majeur

Accés mixte

Accés mode actif
Vue d’intérét

Ecole

Equipement sportif

Ferme

000\ | ||

Commerce de proximité

, 247
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01. Analyse cor_ltextuelle - rappel‘

Analyse de la structure spatiale

- &
ik

IN1 - Les Etats — 1,9 ha

Secteur statistique Les Etats’ (75 hab)
Superficie: 1,9 ha

Vues vers paysage ouvert

Talus en bordure de la RN91

Acceés au site et a ’école

Accés et visibilité du site
depuis la RN91

non-sécurisé

Vues sur une zone d’intérét
paysager (plan de secteur)

Connexion directe a la trans-
incourtoise (itinéraire a renfoggy)







02. Enjeux et opportunités

St .
v+ «s« Maillage cyclo-piéton a créer/renforcer

Axe structurant a apaiser : \, f .
Péle (commercial, naturel, centralité) a renforcer hy -
.
- . -
. ., . .. , . ~ -
Maillage cyclo-piéton existant — itinéraire a renforcer 1)
_ A -
s . . o -
Equipement public N . @ - ",.'
Activité économique _ C £eomemns__ -
- -
> M . g -
Réserve naturelle/ zone boisée/ patc g ' . ",’ e
/ ' e x
Cours d’eau 1, O = . , .,
; ) Enjeu de sécurité :
/ ' T PN B , .
Plan d’eau ! . '&':, Chaussée a apaiser / sécuriser
Qs N N . s : .
] sic ! S --‘{' A Acces et sécurité aux abords du site Etats + école.
€ | P == \ e
- \ A
Y .\.\ ‘f[ ":'J ﬂ ’
) N . . .

. R . ~ o & \WE W 9 Nombreux enjeux de liaison :
Opportunités : e e N we . ; — ;
C / i v R e A A Connexion vélos et piétons entre le site

onnu/acquis : Ty N ._ <. . .
Intére 3,. BW d’v dével SBs q 2 Etats, I’école, le noyau commercial, au
e Intérét d’in évelopper une y - - . .
o y . PP “w A centre sportif et a la zone naturelle
pépini¢re d’entreprises (a noter : _ z ot o s . L
) _ ; - 2 + itinéraire trans-incourtoise a renforcer
développement espace coworking X z
'\ - .,
avorté) ~2d . % ,_,/\\_\
e o~ ; ~ - ., ” . o ,
Potentlahtes ldentlﬁees : F X @ '::' \\'\) , : Retentlon fOIlCleI‘e et VOlOIlte de
L1, .., . Y - v N ’ , . .
o Fédérer les activités existantes sur le : g S = % ) développement résidentiel des parcelles
. S By BN L% 2, AN <,
site ? o A 4 en bordure de RN par un privé
e, . , . ™ N
* Activité agricole ne nécessitant pas de vy A
. . i .
modification de plan de secteur ? R .
s .
O Marquer et sécuriser Pentrée

du bourg
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03. Scénario de développement

Programmation

NPoW en
appui

Deéveloppement du secteur
agro-alimentaire

d'une centralité + durable (best food),
fonctionnelle de diversification, formation,
NIV1 Territoire coopérative, économie locale
nourricier

La halle aux produits et savoir-faire locaux

Programmation en activités économiques et autres fonctions complémentaires :

= potentiel de mobilisation des acteurs locanx.

/I\ flexcibilité et adaptabilité des espaces

Hangar existant appartenant a in BW : halle couverte avec
commerce des productions maraicheres locales,
brasserie. ..

PME,

artisans locanx

L)

Transformation et vente
de produits locanx

o

WP

Maraichage et antres activités agricoles

+ coworking a I’étage,

Parcelle le long de la chaussée : petits ateliers pour PME,
artisans locaux

Zone agricole dédiée au maraichage

Equipements cyclables encourageant la pratique du vélo,
tant pour les travailleurs que les clients.

a haute valeur environnementale

Accessibilité et maillage des réseaux :

* Chaussée apaisée, pratique cyclable sécurisée. Liaison structurante aux
poles (sites, centralités, poles commercial et sportif...). Différenciation
spatiale des modes.

* Aménagement d’un acces séeurisé a I’école et au site.

* Aménagement d’un arrét de bus confortable et sécurisé a hauteur du site
Les Etats.

Forme et organisation spatiale :

* Innovation architecturale possible, marquant effet de porte et le caractere
‘productif’ du site (transition fonctionnelle affirmée).

* Espaces de taille, d’organisation et d’identité variables induisant une
diversité d’activités.

* Mixité fonctionnelle au sein des batiments + espaces et services mutualisés.

* Usage de matériaux s’intégrant au caractere naturel du site.

Atouts du site :

* Visibilité et acces aisé (voiture et vélo),

* Dans le prolongement du noyau commercial existant
* +- 1,2 ha situés en zone agricole au plan de secteur

Contraintes du site :

* DParcelles le long de la RN91 appartenant a un privé — volonté de
développement résidentiel

* Talus important (2-3 m) en bord de voirie

* Site en bordure de village = sensibilité paysagére
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03. Scénario de développement O

. y , .t -
Principes d’aménagement | urbanisation %
Z
-
e
”~
. . ; £
Maillage cyclo-piéton existant =
= Z
. », X i - -
e Connexion cyclo-piétonne a créer 1?:5:,[ ' ' 2
N it B I -
Centralité consolidée ’:} g
= 3
p - o -
Oumid - Axe structurant apaisé (zone 30...) i .
\ Z
Pole/coeur ] =,
~ Z
®  Arrétde bus a créer / déplacer : "":-‘_;-
L
4 . . . -
Equipement public . ; g %
% = - = g !
Activité économique ’ et SN | e S e "> %..;:
, ., ; - # . ’__,If’ — ¥ :-
Réserve naturelle/zone boisée/patc 3 e g Y @
’ i g ) .
Cours d’eau o R" - -~
1 o II.II. ___,.-""-;1! r';‘-;‘_
Plan d’eau : 4 o \ = - & P ; Py
. o B Une chaussée apaisée, pratique cyclable sécurisée,
. i e s . N B . R
[ ] site . _ = h E?, liaison structurante aux poles (sites, centralités, poles
i : / e . .
Yoo \ ’{’; commercial et sportif...).
- -~ R, .. .
; A = Différenciation spatiale des modes.
1 s
-
1 -
/
o s . r A :
@ - Centre sportif connecté au péle tourisme et
-~ . . ,
o~ ,,«f*\ loisirs, commertcial, école
Z <
ZAN. N
i3 e S \ . r 1
: - ":::’ J N Site Les Etats, une halle dédiée aux
= o - . . . .
o . -::j\ ) / produits et savoir-faire locaux valorisant
B R e AR )
N // les productions et PME locales
?‘J-\v
=
- s . <
= Ecole connectée au centre sportif et a
2

la carriére, site nature et loisirs

Un acces sécurisé a ’école et apsite
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04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et la gestion du foncier

La maitrise foncicre est partiellement assurée : 'entrepot appartient a in BW mais
les terrains a front de voirie appartiennent a un propriétaire privé.

11 serait possible de développement un projet uniquement sur les terrains publics,
mais pour mettre en place un programme cohérent qui rencontre les besoins
identifiés, il serait préférable que le propriétaire privé soit partie prenante du
projet, soit revende son terrain a un acteur public (Commune, in BW).

Faisabilité et montage du projet

Le programme répond a des besoins identifiés au sein de la commune.

ILa maitrise publique partielle du foncier et 'intérét d’un certain nombre d’acteurs
publics et privés renforcent la faisabilité du projet.

L réalisation préalable d’un master plan ou au moins d’un schéma de réflexion
d’ensemble sur le centre d’Incourt est une phase indispensable pour garantir un
aménagement cohérent et une bonne intégration urbanistique et fonctionnelle
des sites a développer.

Conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en
termes de mobilité, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et
d’équipements communs

Le site étant situé en bordure de la voirie régionale (chaussée de Namur),
I'apaisement de cette voirie dans la traversée de 'agglomération apparait comme
une condition importante.

Comme dit plus avant, le développement des deux sites doit s’intégrer dans une
réflexion plus large a mener sur tout le centre d’Incourt.

Révisions du plan de secteur et compensations ; situation juridique
* Pas de révision nécessaire si la partie en zone agricole est consacrée a des
activités de production nourriciere.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du
projet

* Propriétaires privés,

e Commune, CCATM, CLDR,

* SPW-TLPE,

* Province, in BW, APIBW,

* GAL Culturalité,

* Consultation des riverains,
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Jodoigne

Sites prioritaires :
JO3 — Future ZAEM
JOZ2 — Plaine de la Gadale (étudié par aillenrs — non-développé ci-apres)
JO4 — SOL du Bosquet (étudié par aillenrs — non-développé ci-apres)

Site potentiel (non-prioritaire) :
JOT — ZACC Batavia

Site dont le développement est fortement contraint :
Z1 - PAE in BV
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00. Ville de Jodoigne
Structure territoriale et chiffres

Chiffres-clés

Superficie: 7331 ha
Population 2021: 14 309 hab

Croissance de population 2035: +12%
Rythme d’artificialisation: 7,62 ha/an
Besoins estimés en logements: 53/an

B

NS

centralité fomotiomnclle de niveane 1

|
Plppddta b ag o biee:

cenkrallle lonetorelle de rveau?

sbidn, iy e lipade

centralite fonchonnelle de pivean 3

J v e

9 polanté (captaton wiportante de flux)
v ancrage idearitaire villageois
* ancrage idearitaite Ferroviame,/ RAVel.
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00. Ville de Jodoigne

CREAT | Volets 04 et 05 - Programmation, principes d’urbanisation pour chaque site et mesures de gestion | décembre 2022

Enjeux de développement territorial a ['échelle de la commune de Jodoigne

?’/l \&1?&! msjetr Croix de Heshaye

centralité fomotiomnclle de niveane 1
Plnidfta :'ilf-' AT

centmllle lonctomclle de mvean?

dbcelout ety vlpraie

centralite fonchonnelle de pivean 3
v e

9 polanté (captaton wiportante de flux)
v ancrage idearitaire villageois
* ancrage idearitaite Ferroviame,/ RAVel.

. .., . Hosgasardan vers Tirlemont/E40

* Consolidation de Iattractivité de Jodoigne bl

en termes d’équipements et activités o A > Z1-PAE in BW

économiques, & Fvizzr ™

¥
: LUMAY ZETRUD

* Croissance de population 2035: +12% => versBeamvesnain #

Besoins estimées en logements: 53/an, \ g P Bves
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. 118 | \ !
* Gestion des flux, / 7N, Blerghes /,.‘.}'gi g |
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o : B i EE IS i S ﬁ 5t Marie Geast
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structuration des ses quartiers, Ty ' //

: e —— |
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00. Ville de Jodoigne
Etudes et outils d’ATU sur le centre-ville

Schéma de développement urbanistique et de mobilité — Centre-ville de Jodoigne, juin 2022

Le schéma de développement urbanistique et de mobilité pour le centre-ville de Jodoigne est guidé par 5 stratégies :

: i
4 . ‘ f 3 |
{ H { " !
) H | ’ ‘-.,\_ i 4 :
' i f Lucia De Brkf.iurh.‘ﬁ:f X \ ! _'
i £ A N f W W CEPES 40 3 5 | J -
B o \Q _ Vb i, e O Vi b A
g | E R | A : I I o L -
N iy / ¢ ' : P f Pl T L Boutique hotel prd] ' 1
.‘{ ; @ \'-“,':'ﬂ, \ : f Boutigue bl 4 el ! o 1‘-'--. T g
. J 3 3 AR fa N g \ ~ = k4 R -y
“ [ L /t, R ) ] g, ) o v g ¢ iy . 4 LgHernIng
\ .u_”? " ; n f' : Eqeiipemenl Ep'iri.r(' _‘- . g o, ‘%'HJH) [ A, Fquipement phare
\\ . i@ / . O OGOV % Inistitut Bairit Albert Y. o pouF promouvorr
- e } / : -I(;r. .\mkl -."-.,_ 7 P ' - A kisla
W Sl T S P e 7 = Vhate LA
P R . 4R ,.-‘"‘. - - "—-.___ r 4 g ‘ J 4 limentaire’,
1] B S % Tl 70 s " FAthénde Rowgl
| A ) 7 " { - e
’ ! ; # 9 e y

MOBILITE : améliorer et renforcer CENTRECIVIQUEDU BRABANTEST :connecter NOUVELLES DENSITES ET NOUVEAUX
VVinfrastructure pour les piétons, les vélos et les les deux villes, élargir le centre, augmenter FQUIPEMENTS :
transports en commun I"offre en équipements el commerces bien accueillir les nouveaux habitants

Source : LAB705, IDEA Consult, BRAT, 2022.
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00. Ville de Jodoigne
Etudes et outils d’ATU sur le centre-ville

Schéma de développement urbanistique et de mobilité — Centre-ville de Jodoigne, juin 2022

Le schéma de développement urbanistique et de mobilité pour le centre-ville de Jodoigne est guidé par 5 stratégies :

lendires sur le

3ysd .
pay-age fenéires sur fe

paysage

halle .

alimerdalee

: L fenétres sur le
paysagu

NATURE EN VILLE, BIODIVERSITE, EAU,

PATRIMOINE :
préserver le sol (densifier sur des surfaces

imperméables comme les parkings) et renforcer le
rapport au paysage

CROIX DE HESBAYE, TERRITOIRE, ATTRACTIVITE :
créer de 'espace pour 'emploi, sortir de la mono-
fonctionnalité

Densifier la zone industrielle le long du RAVel,
Introduire de la mixité dans les zones monofonctionnelle,

Source : LAB705, IDEA Consult, BRAT, 2022.
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00. Ville de Jodoigne
Etudes et outils d’ATU sur le centre-ville

TEC

Schéma de développement urbanistique et de mobilit

1 e centre-ville du Brabant-Est

Bosguet
tel. Masterplan SOL)

01.

Jodoigne 2035, la ville 20 minutes a vélo
La ville dn RAV el

@  Fquipiment phare pour
promouvoir le vélo

Cyclo-cité 2

Parcelies stratégigues doni s

! commune n'a pas [s maitrise
dis foncier fet gui ne sant
prai s un prdrirmétne de
ZACC)

(Hypothise de travail)

05 - Programmation. princines d’urbanisation pour chaaue site et mesures de gestion | décembre 2022

Bosquet
(cf. Masterplan SO|

Rue de Septembre

02.

Jodoigne 2050, la capitale du Brabant-est
La ZACC Batavia

Cyclo-cité 2 Al

Batavia (RAVel)

Batavia (N29)
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00. Ville de Jodoigne Jodoigne 2035, la ville 20 minutes a vélo
Etudes et outils d’ATU sur le centre-ville

Schéma de développement urbanistique et de mobilité

=]
p-13
=

=

MOBILITE

+ | |
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u
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Commerce
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00. Ville de Jodoigne
Etudes et ontils A’ ATSU sur le centre-ville

PAYSAGE

Schéma de développement urbanistique et de mobilité
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00. Ville de Jodoigne
Etudes et outils sur le centre-ville de Jodoigne

Schéma d’orientation local du Bosquet

Principaux objectifs :

* Créer un espace public, « colonne vertébrale » du site, uniquement accessible aux
modes actifs,

* Développer principalement du commerce, loisirs et HORECA dans les rez-de-
chaussée en bordure de la « colonne vertébrale »,

* Favoriser la mixité de fonctions au sein de I'aire principalement dédiée a 'habitat,

* Renforcer la gare des bus comme péle multimodal,

* Aménager et sécuriser les carrefours périphériques.

L 1] 75 150 m
[ perimérre sou @
1:5.000

AIRES BATIES FLUX

o l“{':: principalemant destines aux cOMMeErees,  gp|jaison principale de mobilité active
olsirs &t horeca

Alre principalement destinde & Phabitat 44— Liaison secondaire de mobilite active
e £ Qe 4 LBt

Recul du front bati

Ve principal existant
— Réseau vigire secondaire existant
ESPACE PUBLIC
e Rénieau vidire secondaire o rdamendsger
Alre de |lalson
- Réseau viRire secandaire & créer

Aire de rencontres
Alre de rebraussemsnt

Ty
: 1 & Place structurante -
bt {_) Carrefour & sécuriser
31 Placstie A
rt LI =;|,= Pole multimodal de la gare des bus
STRUCTURE ECOLOGIQUE IMPETRANTS
Malllage acolodgique »- - Canallsation du ruisseau Salnt-jean
FLEMENTS STRUCTURANTS EXISTANTS
Bali au sein Bati en-dehiorn ot Courbe de niveau — 1m
Extrait de la carte d’orientation FiR PERINCLRE Sl SR pErRnsR ok
Lo . (cadastre 01/DL/20200 (cadastre 010120200 Ra\al
Soutce : SEN5 | Fond de plan : Cadastre 01/01/2020 | Réalisation : SEN5, mai 2022 264



00. Ville de Jodoigne

Trois sites a ['étude (2 intégrés dans la réflexion globale dn SCoTCH)

Quels sites développer en priorité ?
Tableau comparatif reprenant les criteres de faisabilité
(localisation, typologie NPoW, statut foncier,
contraintes...) pour le développement des sites :

Site prioritaire
Site potentiel (non-prioritaire)

Site dont le développement est fortement contraint / limité

Surf. .. . Contraintes juridiques et . Connexion a Programmation
Localisation | Typologie NPoW . ) q Foncier , * v 08! /,
(ha) environnementales réseau cyclable | Combinaison de fonctions
Xi)lg;die NPoW en appui Im ac%:‘\e(rjlct:ermes Public (ville de Jodoigne, CPDA,
JO1-ZACC Batavia | 48,1 Jodoig PP 4 pacts . 0 |fabrique d’église, Etat belge) + - |RAVeL 142 | +++ Territoire noutricier
(6.001 hab-en de centralité hydrique, écologique et privés
. \Y
croissance) paysager
Ville de
. . NPoW en
O2 - Plaine de la i i isi
] 12,1 Jodoigne renforcement de | +4++ Zone agricole / Public (Commune) +++ (RAVeL 142 | +++ Econ(?m}er, Services, loisirs de
Gadale (6.001 hab-en i proximité - dominante sport
croissance) centralite
Zones d’activité éco.
industtielle, naturelle et
. équipements
Vl(lileid::l NPoW en communautaires. Economie, services, loisirs de
JO3 - Future ZAEM 11 J (6) O(()) lgheb renforcement de | #4+ [ Impact sur le régime + | Privés + public (PBW) + [RAVel 142 | +++ | proximité — dominante TPE /
(. ‘ol an centralité hydrique + site bordé artisanat
en crolssance) par une réserve
naturelle +
partiellement en BDES
Ville de . . Bt
JO4 - SOL du e NPoW en Economie, services, loisirs de
B 11 (6.00 lghab renforcement de | +++ Zone d’habitat / Privés + public | |RAVeL 142 +++ proximité - dominante
osquet en’ croissar;ce) centralité économie digitale + commerce
NPoW en Zone dactivité
Zetrud-Lumay | développement éconor(ilie eai(rzldV sfrielle Public (Commune de Hoegaarden +
Z1 - PAE in BW 22,8 [(1134 hab-en autonome par - , Aql,l v . e . & + |[RAVel 142 +++ /
stagnation) ————— Intérét écologique, CPAS de Jodoigne)
&t » Vulnérabilité hydrique
centralité 2
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00. Ville de Jodoigne

Localisation des sites en centre-ville

JO2 — Plaine de la Gadale

Equipement public
Activité économique

Zone boisée /

réserve naturelle/
N222

[
P i Site

m— Bati d’intérét

JO4 — SOL du Bosquet

===x= Centre historique

® Haie arbustive
JO3 - Future ZAEM

wmm= igne TEC
==== Points nceuds

msss RAVel

Cours d’eau

@ Commerce
@ Fcole
@ Equipement sportif N240
Eglise Chaussée de Hannut
RAVel. 142
JO1 - ZACC Batavia
N29

Chaussée de Chatleroi

PAE de Jodoigne
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01. Site prioritaire :
JO3 — Future ZAEM
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01. Analyse contextuelle - rappel

Reportage photos
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01. Analyse contextuelle - rappel
Localisation

Equipement public JO2 — Plaine de la Gadale

Activité économique
Zone boisée /

réserve naturelle/

Plan d’eau

N222

1 .
P i Site

= Biti d’intérét

@® Haie arbustive / arbre
remarquable

=== [igne TEC

JO4 — SOL du Bosquet

JO3 - Future ZAEM

Localisation : ville de Jodoigne

(6001 hab-en croissance)

Connexion au réseau cyclable: RAVeL 142
Superficie: 11 ha

==== Points nceuds
smmn RAVel

Cours d’eau

Commerce

Ecole

©OO

Equipement sportif
Eglise
N240

Chaussée de Hannut

N29 RAVeL 142

Chaussée de Chatleroi

JO1 - ZACC Batavia
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01. Analyse contextuelle - rappel
Analyse de la structure spatiale

JO2 - Projet de centre sportif
Révision du PdS en cours

Ancienne gare de Jodoigne

Centre ancien

Site JO3 - Future ZAEM
Situé a proximité du RAVeL

Croisement N29 et N240
Carrefour principal du centre-ville

#.rl s i

Gare des bus

Institut Saint-Albert,

école secondaire Réserve naturelle

du Marais Saint-Jean (créée en 2020)

Ecole provinciale

CEPES, enseignement provincial

Chaussée de Hannut
axe principal, convergence des flux

Site JO1 - ZACC Batavia

Athénée Royal de Jodoigne

RAVelL.

N29, chaussée de Chatrleroi,

Site d’intérét écologique

« Bois des Caill & »

axe principal, convergence des flux



01. Analyse contextuelle - rappel

Plan de secteur

Le site JO3-Future ZAEM est inscrit en
zone d’activité économique industrielle
dans sa partie nord, en zone naturelle et
d’équipement communautaire dans sa
partie sud. La partie centrale le long du Ri
Saint-Jean est reprise en zone naturelle.

Périmetre de réservation : route de liaison en projet.

Agricole ZACC

4 4 Habitat a caractere rural Habitat

| Services publics et équipements

Activité économique industrielle
Espaces verts

Naturelle Parc

Statut foncier

Propriétés privées et publiques (Province

du BW)

Parcelles publiques

Contraintes environnementales

La commune compte d’importantes zones en aléa
d’inondation = La vulnérabilité hydrique est un
enjeu important. I’augmentation de
I'imperméabilisation de ce site pourrait avoir un
impact sur le régime hydrique du centre-ville.

Le site est bordé par une réserve naturelle agréée
gérée par Natagora : le Marais Saint-Jean.

La partie Nord du site est reprise dans la Banque
de Données de ’Etat des Sols en couleur péche :
investigations a prévoir.

Aléa élevé ’ Parcelle reprise dans la BDES
Aléa moyen

Aléa faible

Accessibilité du site et
typologie NPoW

* Accessibilité : bonne

*  Multimodalité : moyenne

* Connexion au réseau cyclable : RAVeL 142

* Sites localisés au sein d’un pole majeur
SCoTCH (Jodoigne)

Site en renforcement d’un péle majeur
SCoTCH (Jodoigne) par consolidation
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02. Synthese des enjeux
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02. Enjeux et opportunités

Enjenx RN, B S
, S, e~ Versant Est du RAVeL a restructurer
~F ,'- = N + Enjeu de liaison versants Est-Ouest de la ville

Jodoigne, pole majeur de la Croix
de Hesbaye a consolider

Axes structurants, flux majeutrs

de ville fragmentent le centre-ville
en quatre quartiers. A apaiser et
sécuriser (carrefour sous pression)
+ enjeu de cohabitation/sécurité
du réseau cyclable et piéton

Jodoigne concentre un grand
nombre d’équipements scolaires
- importance de sécuriser les
acces cyclables et piétons au
centre-ville et a ces équipements.

I s 2 ',j-.-j:

Ly s = S et du RAVel. = perméabilité RAVel.

JO3-Future ZAEM

Mixité des activités a renforcer vs contrainte du
plan de secteur (activités industrielles).
Cohérence globale en termes de tissu, de
perméabilité et programmation avec le SOL du
Bosquet et la plaine de la Gadale a assurer.
Périmetre de réflexion a étendre jusque la rue de
Septembre, inclure le pole bus.

. Gestion des accés /flux plaine de la Gadale.

Entreprise KUMPS-site Sabsa : opportunité d’un
maintien des batiments faible + terrains pollués
(BDES). Voir calendrier de délocalisation.
Evaluer la possibilité d’une délocalisation du site
transformation électrique.

Prise en compte de la vulnérabilité hydrique =
Déja largement imperméabilisé, garantir des
zones de retenue/temporisation lors de la
requalification pour limiter 'impact en aval.

Sur le plan paysager, le site est traversé par une
ligne HT 70KV (site transfo dans le périmetre).

Gare des bus a connecter

et valoriser davantage

Réserve naturelle (Natagora)
au potentiel didactique encore peu exploité
+ enjeu d’accessibilité

Trame verte et bleue : Cours d’eau
a valoriser au sein du centre-ville.

" 275



02. Enjeux et opportunités

Opportunités programmatiques, leviers et parties prenantes SrRw I

Opportunités :

Le site se trouve au sein du centre
de Jodoigne, p6le majeur
SCoTCH a consolider + proximité
de logements, services et
équipements existants.

Le site est situé entre le centre-ville
et la zone agricole = opportunités
pour la transformation/vente de
produits locaux.

Le SOL Bosquet offre
‘Popportunité de développer des
cheminements rapides et de qualité
entre le dépdt TEC (gare de bus)
et le centre’.

Site Plaine de la Gadale : développement
d’un centre sportif

Propriétaires privés

Enseignement provincial

Réserve naturelle gérée par Natagora,
Potentiel de développement en espace vert
public (visites guidées) et liaison avec le site

‘Bois des Cailloux’.

Trame verte et bleue

traversant le centre-ville,
opportunité en termes de paysage,
cadre de vie, mobilité douce

RAVeL traversant le centre-ville,
opportunité en termes de mabilité

douce, connectivité.



JODOIGNE |
- Site pr1or1ta1re JO3 — Future ZAEM
nario de develeppemé




03. Scénario de développement
Programmation

NPoW en
renforcement
de Jodoigne,

pole majeur du Economie,
territoire Croix services, loisirs

de Hesbaye de proximité

« Jodoigne doit s’appuyer sur son offre
complete pour assumer son role de
polarité provinciale et dynamiser son
économie présentielle. »

Schéma de développement urbanistique
et de mobilité

Jodoigne, centre-ville du Brabant-est, valorise son économiie locale et nonrriciere, selon le concept de la ville a 20 minutes a vélo

Offre diversifiée en logements:
Jamilles, séniors autonomes

&

A %- ﬁ Mixcité commerces, TPE, petite
production (orientée sur la

valorisation des produits locanx)
o'c

Deéveloppement d'un équipement phare pour
promonvoir le vélo a léchelle de I'Est-BIV +
terrains et modnles de sport antonr du

RAV el (maillage sport/ nature)

Programmation en activités économiques et autres fonctions complémentaires :

JO3-Future ZAEM : Augmenter I’offre en équipements et commerces
-> Zone mixte petite production, digital, commerces, équipement, habitat
* Extension commerciale profitant de la proximité du RAVel,, de la gare des bus offrant des points de
transformation et de vente des produits locaux + en lien avec le pole sportif,
* TPE, petite production (orientée sur la valorisation des produits locaux),
* Comme le suggére le masterplan du centre-ville, développement d’un équipement phare pour
promouvoir le vélo a I’échelle du Brabant-est,
* Equipement scolaire davantage intégré a son cadre naturel,
* Renforcement / prolongation de la trame verte = Un espace public vert structurant/traversant dont
un des acces se fait depuis ’école provinciale, le long du RAVeL.
= Programmation en lien avec le développement de la plaine de la Gadale : développement de
commerces liés au sport, d’espaces verts favorisant le pratique du sport, réalisation d’un maillage
sport/natute le long du RAVeL...

Offre diversifiée en logements: familles, séniors autonomes
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03. Scénario de développement
Programmation

NPoW en
renforcement
de Jodoigne,

pOlC majeur du Economie,

territoire Croix services, loisirs
de Hesbaye de proximité

Accessibilité et maillage des réseaux : améliorer et renforcer
I'infrastructure pour les piétons, les vélos et les transports en commun.
* Le RAVeL, axe structurant de ’Est du centre-ville. Renforcer la
perméabilité /connectivité RAVeL-centre-ville
* Connecter les versants est-ouest de la ville (voir SOL), connecter et
valoriser la gare des bus,
* Sécurisation des réseaux cyclables et piétons des déplacements scolaires
sur plusieurs échelles :
*  Accés aux écoles,
* Connexions villages avoisinants — centre-ville — écoles.

Atouts du site :

* Bonne accessibilité.

* Connexion directe au RAVeLL

* Proximité du centre et de ses nombreux équipements (scolaires, sportifs, commerces, ...)
* Outils stratégiques (SOL et masterplan)

* Proximité de sites d’intérét écologique

Forme et organisation spatiale :

Cohérence globale a assurer en termes de tissu bati, de perméabilité
et programmation avec le SOL du Bosquet et la plaine de la Gadale.
Trame urbanistique composée d’espaces publics (réseau piéton et
cyclable + espaces de rencontre largement verdurisés).

Mise en ceuvre de dispositifs de gestion des eaux (infiltration,
rétention, écoulement). /1\ Temporisation des eaux pluviales, a
concevoir a échelle plus vaste.

Ménager des fenétres / ouvertures sur le paysage

Contraintes du site :

Plan de secteur contraignant
Site appartenant majoritairement a des acteurs privés

* Vulnérabilité hydrique a prendre en compte
* Ligne électrique a prendre en compte
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03. Scénario de développement

Principes d’aménagement | urbanisation

Sob L 1;
=% Maillage cyclo-piéton existant z
3
ey Connexion cyclo-piétonne a créer \
) : Centralité consolidée
..... . 'f —————————

O Axe structurant a apaiser (zone 30...)

Pole/cceur de centralité

- Potentiel de développement maraicher

e
Equipement public ¢
ST
Zone boisée / téserve naturelle / parc i
s Cours d’eau

[ site

s Trame verte

— g ld -‘
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Développement d’un pole sportif
(a proximité des établissements scolaires
et du résidentiel)

03. Scénario de développement

Principes d’aménagement | urbanisation
: i <
&
Zone mixte petite production, TPE, équipement, habitat
et commerces (avec des lieux de transformation, points de
vente des produits locaux)
+ Sur P'ancien site industriel au nord du site:

Jodoigne, centre-ville du Brabant-est,

développement d’un équipement phare pour le

valorise son économie locale et
nourriciere, selon le concept de la ville
a 20 minutes a vélo o= A ¢
(™ -~
A& N\ 3
. NS \ £4
/) \ N e
e K}. 1 _.':_' .':‘-.___‘ #.__..
J e s G Pl e
= ’I__ ._.-. 1“- 'l‘_‘. .
S g
promouvoir le vélo a ’échelle de du Brabant-est (en lien
_ avec le RAVeL et le pole sportif plaine de la Gadale)
-
Réserve naturelle
davantage connectée et valorisée
Espace pédagogique proposant des
visites guidées. Nouvel acces depuis
I’école provinciale.

>

SOL du Bosquet : Nouvelle liaison
piétonne et cycliste suivant la trame

verte et bleue
= valorisation naturelle, écologique et
paysagere + connexion est-ouest
Axes apaisés (bénéficiant
d’aménagements cyclables et

piétons)

Cailloux

Possibilité de créer une liaison / promenade
depuis la réserve naturelle vers le ‘Bois des

3
RAVel, axe de mobilité douce et
trame verte renforcée et davantage
intégrée au centre-yille
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04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et la gestion du foncier Révisions du plan de secteur et compensations ; situation juridique

La maitrise foncicre publique n’est que tres partielle. Cette maitrise n’est toutefois * Une révision du plan de secteur semble nécessaire pout renforcer la mixité des activités

pas indispensable pour mettre en ceuvre le programme. Néanmoins, si des
opportunités d’acquisition foncicres se présentaient, elles faciliteraient cette mise
en ceuvre, notamment dans la partie Nord du site.

Faisabilité et montage du projet

* Le projet s’inscrit dans la stratégie territoriale de Jodoigne et, via I’épine
dorsale du RAVelL,, assure un lien entre différents sites a enjeux de la
commune. Le programme global répond a des besoins identifiés au sein de la
commune, notamment a travers le schéma de développement communal et le
schéma de développement urbanistique et de mobilité du centre-ville.

* Le montage du projet s’inscrit dans un temps long en raison des modalités
administratives : révision du plan de secteur et, le cas échéant, acquisition de
terrains dans la partie économique du site.

Conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en
termes de mobilité, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces
et d’équipements communs

Le projet s’accompagne d’une dynamique de valorisation de la pratique du vélo
qui implique la création d’un nouveau maillage viaire au départ des deux axes
structurants que sont le RAVeL et ]a ‘colonne vertébrale’ verte du Bosquet et la
création d’un équipement phare de promotion du vélo pour valoriser les
déplacements cyclables quotidiens.

dans la partie Nord du site inscrite en zone industrielle (ZAEI). L alternative qui consiste a
délivrer des permis systématiquement en dérogation au plan de secteur ne permet pas de
porter un projet territorial cohérent sur le long terme.

L’inscription d’un périmetre de Site a Réaménager sur une partie du site — en particulier les
terrains au Nord de la rue de Piétrain, en cas d’arrét ou de déplacement des activités
actuelles d’entreposage — permettrait de développer une programmation plus mixte
incluant éventuellement une dimension résidentielle. La mise en ceuvre d’une procédure
SAR n’est par ailleurs pas incompatible avec une révision du plan de secteur.

L’inscription d’une zone d’activités mixtes (ZAEM) a la place d’'une ZAEI permet de
diversifier les types d’activités en incluant notamment du commerce, mais implique que le
site reste dédié au développement économique. Si 'ambition est de développer davantage
de mixité fonctionnelle et notamment de I’habitat, U'inscription d’une zone d’enjeu
communal (ZEC) pourrait étre pertinente. Dans ce cas il y aurait lieu de définir un
périmetre adéquat qui pourrait certainement étre plus large que la seule ZAEIL

La révision n’implique pas de compensation puisqu’elle porte sur la transformation d’une
zone urbanisable en une autre zone urbanisable.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du projet

* Propriétaires privés

* Exploitants agricoles

* Investisseur(s) privé(s), promoteur(s).

e Commune, CCATM, CLDR

* Province, in BW, APIBW,

* SPW-TLPE,

* GAL Culturalité pour le site JO1

* SPW MI (RAVel), TEC Brabant wallon
e Consultation des tiverains,
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05. Projet de référence

Parc d’activités de Calmace a Gignac en France

Communauté de commune - pole médical - services.

Le parc de Camalcé associe a la fois le siege de la Communauté de
commune de la Valée de 'Hérault et une zone d’activité économique. Le
projet prend place aux portes de la ville et s’articule autour de trois objectifs

* Connecter le projet au tissu pavillonnaire environnant.

* Changer 'image d’une zone d’activité grace au traitement qualitatif des
espaces publics (le projet s’articule autour d’une place).

* Mettre en dialogue une architecture contemporaine avec un cadre
patrimonial, agricole.

Source : https://archello.com/fr/project/parc-dactivites-camalce
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02. Site potentiel (non-prioritaire) :
JOT1 — ZACC Batavia
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01. Analyse contextuelle - rappel
1 ocalisation

Equipement public

Activité économique

Gare des bus

Zone boisée /
réserve naturelle/

Plan d’eau

I : .
11 Site

m— Bati d’intérét

Réserve naturelle

du Marais Saint-Jean (créée en 2020)

Ecole provinciale

===x= Centre historique
Haie arbustive/arbre

CEPES, enseignement provincial

remarquable
wmmn Lione TEC

Athénée Royal de Jodoigne

==== Points nccuds
ssmm RAVeL

Cours d’eau

N240

RAVel 142

@ Commerce

@ Fcole

@ Equipement sportif

JO1 - ZACC Batavia

Eglise

N29 \

Chaussée de Chatleroi 8
PAE de Jodoigne

Localisation : ville de Jodoigne
(6001 hab-en croissance)
Superficie: 48,1 ha

Site d’intérét écologique

« Bois des Cailloux »
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01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos




01. Analyse contextuelle - rappel

Plan de secteur Schéma de développement Contraintes environnementales
communal
Au plan de secteur : e habitat +PME * La commune compte d’'importantes zones en aléa
* Le site JO1-ZACC Batavia est inscrit en o  Jensité allant de 20 4 50 log/ha d’inondation = La vulnérabilité hydrique est un
zone d’aménagement communal concerté * Proposer une diversité de typologies. enjeu important. ’imperméabilisation de ce site
o Périmétre de réservation : route de liaison en aura un impact sur le régime hydrique au ceeur de
projet. Jodoigne.

* Le site offre de larges vues mais le contournement
Statut foncier pourrait constituer une fragmentation écologique
et paysagere.
* Propriétés publiques (Ville de
Jodoigne, CPDA, Fabrique d’église,
Etat belge ) + propriétés privées.

/ T
¥ i) /,.f - (/
/I’ /__-' ¥ ./._(
4, 2 7 {'; 1 | ff’f
P \.\ ;"'J
X e \ &5 =
= —— s e £ = A “H._‘___ £ ==
SN Y, - L4

Agticole ZACC

" 4 Habitat & caractére rural Habitat Parcelles publiques Aléa élevé
| Services publics et équipements Aléa moyen
Activité économique industrielle Aléa faible

Espaces verts

Naturelle Parc

Accessibilité du site et
typologie NPoW

*  Accessibilité : bonne

*  Multimodalité : moyenne

* Connexion au réseau cyclable : RAVeL. 142

* Sites localisés au sein d’un pble majeur
SCoTCH (Jodoigne)

(Jodoigne)
- Renforcement d’un pdle majeur par
consolidation
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_ JODOIGNE
Site potentiel (non-prioritaire) JO1 — ZACC Batavia

02. Opportunités et enjeux




02. Enjeux et opportunités

o . ., o
++»« Maillage cyclo-piéton a créer/renforcer
cay
mnn - AXe structurant a apaiser

L
o
v,‘*'
b

Péle majeur SCoT'CH a renforcer

Cours d’eau
Equipement public Enjeux :

Activité économique o . . . R
d * Acces : réseau viaire existant étroit, pas d’acces

rue de Hannut = accés via le futur
contournement ? La réalisation de celui-ci
reste incertaine et constitue un facteur
décisif au développement de la ZACC.

* Parcelles privées majoritairement = quid
faisabilité ?

* L’imperméabilisation de cette vaste zone aurait
un impact sur le régime hydrique en aval
(centre-ville).

* Le site offre de larges vues. La lisére sud de la
zone sera occupée pat le contournement qui
constituera une fragmentation écologique et
paysagére a minimiser.

Réserve naturelle / zone boisée / parc
Trame verte

Plan d’eau

[ ] Site

Opportunités :

* Le site se trouve en bordure
du centre de Jodoigne, pole
majeur SCoTCH a
consolider + proximité de
logements, services et
équipements existants,

* Le site est situé entre le
centre-ville et la zone
agricole = opportunités
pour la transformation/vente
de produits locaux.

* Proximité du site d’intérét écologique « Bois
des Cailloux » > liaison écologique a garantir.

/!\ Le développement de cette ZACC ne
constitue pas une priorité politique ; la
priorité est sur la requalification et
dynamisation du centre.

Site connecté au centre-ville
via le maillage cyclo-piéton
(points nceuds et RAVelL)
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03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

...u--n.-d'u.?.'rg'.iub'_! 1

=55 Maillage cyclo-piéton existant
ey Connexion cyclo-piétonne a créer
: Centralité consolidée

Ound - Axe structurant a apaiser (zone 30. /

Pole/cceur de centralité

Potentiel de développemenit maraicher

Equipement public s ¥ .
Zone boisée / (e'sévc n'atu_reﬁe / patc

Cours d’eau 4
1 Ssite "
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03. Scénario de développement

Principes d’aménagement | urbanisation

NPoW en

renforcement
de Jodoigne,

pole majeur du

territoire Croix

de Hesbaye

Territoire
noutrricier

Jodoigne, centre-ville du Brabant-est,

valorise son économie locale et

nourriciere, selon-le concept de la ville

a 20 minutes a vélo

Maraichage et antres activités agricoles
a haute valenr environnementale
(antour dn RAV el — connecté an centre-ville)

Axes apaisés (bénéficiant
d’aménagements cyclables et piétons)

Potentiel pour la création ultérieure
d’une halle alimentaire.

RAVeL, axe de mobilité douce et
trame verte renforcée et davantage
intégrée au centre-ville

Site dont le téle agricole/nourricier
est 2 maintenir et a développer
(espace d’accueil pour différents
projets/acteurs du maraichage).

+ potentiel pour la création ultérieure
d’une halle alimentaire.

+ potentiel pour un éventuel
développement ultérieur de logements
(et équipements petite enfance/ zéigjs)






04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et la gestion du foncier

* La maitrise fonci¢re publique n’est que tres partielle et elle concerne des
propriétaires publics de natures tres différentes. Cette maitrise n’est toutefois pas
indispensable pour mettre en ceuvre le programme.

Faisabilité et montage du projet

* Le développement d’activités agricoles et nourricieres dans la ZACC ne nécessite
pas d’actes et travaux soumis a permis.

* Le développement de fonctions résidentielles et de services dans la ZACC est
conditionné a la réalisation préalable du contournement routier ; a défaut, 'acces
au site ne pourrait pas étre correctement assuré et les problemes actuels de
mobilité et d’engorgement du centre seraient considérablement renforcés. Or, a
I’heure actuelle, la création de nouvelles infrastructures routiéres n’est pas
souhaitée par les autorités régionales.

Révisions du plan de secteur et compensations ; situation juridique

* La mise en ceuvre de la ZACC passe par Iélaboration d’un SOL et ne nécessite
pas de révision du plan de secteur. La partie de la ZACC réservée a des activités
agricoles et nourriciéres pourrait toutefois étre utilisée comme réserve de
compensation planologique si dans le cadre de la stratégie territoriale il était prévu
d’inscrire de nouvelle zones urbanisables dans le territoire communal.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du projet

Propriétaires privés

Exploitants agricoles

Investisseur(s) privé(s), promoteur(s).
Commune, CCATM, CLLDR

Province, in BW, APIBW

SPW-TLPE

GAL Culturalité pour le site JO1

SPW MI (RAVel), TEC Brabant wallon
Consultation des riverains,
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03. Site dont le développement est fortement contraint :
71— PAE in BW

297



CREAT | Volets 04 et 05 - Programmation, principes d’urbanisation pour chaque site et mesures de gestion | décembre 2022

01. Reportage photos

1} '"“'f‘l P!“u:h‘q:ﬂti
1 g 1 e W B

Z1 - PAE itwBW
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02. Informations générales

Hoegaarden

YA/
2
A HH .
toennd S Z1- PAE in BW
---- RAVeL Localisation: Zetrud-Lumay
Cours d’eau (1.134 hab-en stagnation)

Superficie: 22,8 ha

Vaste site localisé a2 6 km au
notd du Centre-ville, sur la
limite communale entre
Jodoigne et Hoegaarden.
Traversé par le RAVeL, il est
accessible en 20 minutes 2
vélo depuis Tirlemont.
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Au plan de secteur, le site est
inscrit en zone d'activité
économique industrielle.

¢ Révision de PdS en couts.

e Périmeétre de reconnaissance
¢conomique et achat des
terrains ensuite. Collaboration
in BW - InterLeuven pour
ZAEM de part et d’autre de la
frontiere linguistique.
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03. Freins au développement du site

Localisation du site Statut foncier

Site localisé en dehors d’une centralité. Parcelles publiques : Commune de Hoegaarden

+ CPAS de Jodoigne
Accessibilité du site Contraintes environnementales
¢ Accessibilité et multimodalité bonnes * Site d’intérét écologique,
s Accessibilité cyclable 4 un péle majeur SCOTCH : * Site traversé par la Grande Gette, aléa d’inondation élevé
Jodoigne > 20min en amont. = role du site dans la gestion du risque !

* Accessibilité cyclable 2 la centralité communale :
C.nivl > 10min
* Connexion au réseau cyclable: RAVeL 142

vars Tirlemant/E40

LUEAY ZETRUG

TREMY GEEST. 7
=4
B ’:9 s
= w3,
]

-
- "?éocfwn_oc- e St

ST JEAN GEEST vers Hélecing

AT

oy
s
T

VGNE
ERAINE T
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Orp-Jauche

Sites prioritaires :
O1A — Hangar a voitures
O1B — Atelier VV'ranckx
J1 - Gervais-Danone (étudi¢ par aillenrs — non-développé ci-apres)

Sites potentiels (non-prioritaires) :
O3A — La Campagnette ganche
02 — BjgMar+

Sites dont le développement est fortement contraint / limité :

O4 — ZACC Sainte-Adele
O5 — ZACC Campagne de la Noo
J2 — ZACC chatean
|3 — ZACC Sanatorium
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00. Commune d’Orp-Jauche
Structure territoriale et chiffres

Chiffres-clés

Superficie: 5.049 ha
Population 2021: 9.001 hab.
Croissance de population 2035: +10%

Rythme d’artificialisation: 3,88 ha/an
Besoins estimés en logements: 36/an

J2 - ZACC chiteau <--

J3 - ZACC Sanatotium <~

J1 - Getvais-Danone <~

Centralint femermnns e de aren |

Tdniinyg o gdper

Ceninealind fonedonne e g e ?

BENGERT AE (N e

cenrrabire fonenannelie de nveay 3

ey Mgl

pobiate (erption imporante de flis)

angeige ienomie villgeok
g whenbiaine i s RAVeL
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vers Hélecine

RAVel vers Landen

.7 04-ZACC Saint-Adéle

b iy /,/"x
Fo <l waRues 7 05 - ZACC Campagne de la Noo
T TE T S , TN
N 7N Fal 7 TN
\-_\I : b, .’_1 - B /
SN TR SRR i > O1B - Atelier Vranckx
L il -
e ) i
5= ‘\‘_J.\Jf}hﬂ \\‘\
__________________________ T .
g RN . O1A - Hangar a voitures
. e |
————————— 5 .
T Lo
:{-" \‘\\VEI‘S Hannut 02 - BigMat+
- - . | 8 \\‘
vers Ramillies | JANDRAIN '
|I ;‘3 \\\
‘ln /// \\\
/ ‘\\
JANDRENCUILLE '
[
/Y FOLX-LES-CAVES v "-,":’j i
i it ) : ¢ “
S "-\ /‘LSEJ ~ ™
N, | \
: i ’ / - .
9 AT M. B N 03A-La Campagnette + gauche
e oy %, o~
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00. Commune d’Orp-Jauche

Enjens: de développement de développement territorial

’ gy Mgl " '\\ . {

Attractivité et complémentarité des centralités

fonctionnelles d’Orp et de Jauche, vers Helecine

%y " b
\\ T
r £
/ B\

- g
*\ 1198 L26 'IF’(}'. S i

Restructuration urbanistique a encourager et
cadrer au sein de ces deux centralités,

Accés financier au logement, diversification
des typologies de logements et leur acceptabilité
sociale,

res MARILLES

vers Jodoigne \ |

. y . . Lain e
Des besoins en équipements petite enfance et ;

séniors,

Caractere rural a préserver, ce qui nécessite de

cadrer le développement économique en

cohérence avec ’habitat et les activités ]
rurales,

Enjeu d’aléa d’inondation dans tous les noyaux
villageois de la commune, en particulier a Orp-le-
Grand/Petit et, donc, de rétention des eaux
pluviales en amont de ces noyaux.

cenrraline Feacrmmme e de e |

JANDRENOUILLE :‘,
: _
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{,»!'* / N
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= angepe ident il

RAVel vers Landen

04 - ZACC Saint-Adele

05 - ZACC Campagne de la Noo

O1B - Atelier Vranckx

O1A — Hangar a voitures

02 - BigMat+

O3A - La Campagnette droite +
O3B — La Campagnette gaucl3o3



00. Commune d’Orp-Jauche
Huit sites a létude (1 intégré dans la réflexion globale du SCoTCH)

Quels sites développer en priorité ?

Tableau comparatif reprenant les criteres de faisabilité (localisation, typologie

NPoW, statut foncier, contraintes...) pour le développement des sites :

Site prioritaire

Site potentiel (non-prioritaire)

Site dont le développement est fortement contraint / limité

Affectation /

Surf. | Localisati . Contraintes juridiques et . Connexion au . .
Typologie NPoW . ) d Foncier \ Combinaison de
(ha) on environnementales réseau cyclable fonction
ons
he NPoW en développement ZACC . .
3-ZACC Jauc PP F ‘gl
JS ) 3,6 | (1832 hab —en |autonome pat rappott a - (SDC: proposée en zone agricole) - :E?l?:j-d ig ésse RAVeL 147 ++ /
CLOERLOSILIAT croissance) une centralité Vulnérabilité paysagere J prv
Jauche .
ZA
- chateau 5 ab —en ., + , . - 11vEs @ ++
J2 - ZACC cha 47 (1832 hab —en [NPOW en appui de ce Privé RAVel. 147 /
) centralité (SDC: proposée en zone agricole)
Jauche . . .
. . . E 1
J1- Gervais-Danone | 49 |[(1832 hab—en [NFOW enrenforcement |y y 1 7o 0eo dact. éco. ind. et équip. comm. ++ / RAVCL 147 | g | Lconomie, services, loisirs de
) de centralité proximité - dominante logement
O . . . . ..
O3A-1a 33 (2?57 hab-en NPoW en appui de - Zone d’habitat + agricole ° Prive RAVel. 147 RN Economie, services, loisits de
Campagnette Gauche ’ et centralité Impact hydrique et paysager proximité - dominante logement
Orp NPOW en renforcement Zones d’activité éco. ind. et habitat Commune Economie, services, loisits de
02 - BigMat + 5,7 |(2517 hab-en de c(zantrea]itée oreeme +++ Aléa d’inondation faible + sols O | (espace public) + RAVel. 147 +++ proximité - dominante
stagnation) potentiellement pollués privé économique TPE/artisanat
5 Or Economie, services, loisirs de
O1A - Hangar a P N o ) ’ )
) g 14 | (@517 habeen |NPOW entenforcement |, | Zones dactivite économique industrielle | Privé RAVeL 147 | +++ proximité - dominante
voitures swetes) de centralité Sol potentiellement pollué Cavmipe T8 s
. Or Zone d’activité économique industtielle Economie, services, loisirs de
O1B - Atelier p q : :
v I 1,3 (2517 hab-en dNPoinrerllitr’enforcement +++ [ Axe de ruissellement + sol potentiellement o Privé RAVel 147 +++ proximité - dominante
ranc stagnation) © centratite pollué économique TPE/artisanat
3 Or
04 - ZACC Sainte- P i
27 |@517 hab-en |NFOW enappui de + ZACC - Privé RAVeL 147 | ++ /
Adéle swretes) centralité (SDC : Pas de volonté de mise en ceuvre)
ZACC
O ¢ . . .
05 -ZACC i NPoW en developpemfﬁ nt (SDC : Pas de volonté de mise en ceuvre) Privés + publics
10,3 | (2517 hab-en [autonome par rapport a - L . R . - . RAVeL 147 ++ /
Campagne de 1a Noo e une centralité Vulnérabilité hydrique et paysagere, acces (minorité)

difficile
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01. Sites prioritaires :
O1.A — Hangar a voitures
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01. Analyse contextuelle - rappel
1 ocalisation

Equipement public
Activité économique
Réserve naturelle/ zone
boisée/ patc

) 1 .
11 Site

= Bitl d’intérét

O1A - Hangar a voitures
Localisation : Orp-le-Grand/Petit
(2517 hab-en stagnation)
Superficie: 1,4 ha

O  Espace public structurant

O Espace public secondaire

® Haie arbustive

wwmn Lione TEC
==== Points nceuds

sems RAVeL

==== Noyau ancien

we= Cours d’eau

s Flux majeur

@ Commetrce

Repére / ancrage identitaire
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01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos

Petit espace public au croisement rues
Sainte-Ade¢le — Station - RAVeL

Rue de la Sucrerie, longeant le site

Hangar 2 voitures

Espace public vert
autour du RAVeLl




01. Analyse contextuelle = fappel

Photos anciennes

Site Hangar a voitures

Gare d’Orp

Place de la gare

Place de la gare



01. Analyse contextuelle- rappel

g e le Grand, — Lo FPassage a Nwveau

Photos anciennes

e

_-_"“;n;q ""“""

b Site Hangar a voitures
- Site Ateliers Vra
o= . e [

Site Ateliers Vranckx

Site Hahgar a voitures Site Hangar a voitures 310
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01. Analyse contextuelle - rappel

Plan de secteur Schéma de développement Contraintes environnementales Accessibilité du site et
communal typologie NPoW
* Zone d’activité économique Périmétre de réflexion d’ensemble * Site en fond de vallée, mais non-concerné * Accessibilité : moyenne
industrielle » viser zone d’habitat de centre (25-30 par I'alea d’inondation, * Multimodalité : moyenne
log/ha, voire 40 2 50 log/ha). * Pollution du sol a vérifiet. e Site connecté au RAVel. 147
Pas de guide communal d’urbanisme. *  Accessibilité cyclable a un péle majeur

SCoTCH : Jodoigne >20min
* Accessibilité cyclable a la centralité
communale NIV 1: C.nivl1<10min

Statut foncier

Propriété privée

Agticole ZACC © Données de WalonMap

3 . : Z 5 A .
Non-affecté Aléa faible N Terrains pollués ou * Sites en developpement d’un péle majeur
potentiellement pollués SCoTCH (J odo1gne)

- Habitat Terrains pollués ou ¢ Site en renforcement d’une centralité

Activité économique industrielle potenticllement pollués communale NIV1 (Orp) par restructuration

Loisir
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Noyau villageois ancien

d’Orp-le-Grand

RAVel. traversant la centralité
d’Orp, menant a Landen.

01. Analyse contextuelle - rappel
Analyse de la structure spatiale

Etang et local de péche

Village fortement marqué par son passé

Hcole communale d’Orp-le-Grand
industriel (gare, chancres, villas...)

Maison communale d’Orp-Jauche
Espace public traversant flot >
lﬂ. .
[ F
| ==
) i b
: : ;
—E—' Chateau de Tongerloo accueillant
¢ N . / aujourd’hui des événements (Kasteel Orp)
r
:- s """-..&,‘ & 3 /
B T - f Y
— ON 8 .
Y AN y N 4 Site BigMat+
b
7

S,
u;"u"- e i

&,
Noyau villageois ancien

Site Ateliers Vranckx
Site Hangar a voitures : Site industriel occupé par une activité
de vente/réparation de voitures. Batiment repris 4 'IPIC, mais état de
délabrement avancé et en partie remanié de maniére peu qualitative.

Ancienne gare &’Or1p reconvertie en commerce, dont
le « parvis » est aménagé en parking
Parc public aménagé autour oF [ ‘{'-
du RAVel. A ON e
. - &
§ & _ ,*‘.' [
i3 ' /
* 5 ;‘ '
B :: @ Hq"‘“'h._h ; ‘
- E L26 ¢ Ty 27
S~ - |
- -4 -
- e 'E - I P
- = — .
e g ‘l 25’ [ d’Orp-le-Petit
> wg S
- - - = - !
I o™ S A 312
1 25
' B N

Réserve naturelle communale et

éducative du Paradis
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| _
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itaire O1A — Hangar a voitures




. . /
02. Enjeux et opportunités
)
- ) o ’
O‘% . ., N , 9 7 ¥ { <3
‘==« Maillage cyclo-piéton a créet/renforcer - * &
& ’ —
. L
Axe structurant a apaiser N ) =
p - /\ 5
~ i ’ -
Centralité fonctionnelle de niv. 1 a renforcer ~ ¢ ] g
. : ”, =
. . . . N X = H r
Ancien quartier industriel a valoriser N § H ’ =
2 £ T
&, e = +#
+¢  Ancrage identitaire § . 7 ~
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g | = B
===s Axes de ruissellement i s Z (N
S, - : o § y - 2
— Biti dintérét R . imaS 7 '
[y ELT "
. = Sy £ .
1 sie i :
T ==, .
Cours d’eau - o £
£l : .y
Aléa d’inondation - 7 = . N
= s &
! 4 -
! o
%
\

'
LTI
i ! um"m

314

’,
d _’"“"H‘Jul




02. Enjeux et opportunités
. o
Besoins de la commune : X * ! Enjeux:

/\ ' ’ ; : Orp-le-Grand/le-petit,

i e centralité fonctionnelle de niveau 1,

; o attractivité a renforcer
Axe de mobilité principal
= convergence des flux

Créer des équipements petite enfance et seniors ;
Mettre en ceuvre des dispositifs de gestion des
.: s
’
s
Fond de vallée

inondations ;
Cadrer le développement économique en

L]
cohérence avec ’habitat et les activités rurales.
- terrains vulnérables aux inondations

Ancien village industriel rural
- pole économique a renforcer ?

Enjeux site Hangar a voitures :
Foncier privé (plusieurs propriétaires)
- enjeu de maitrise fonciére

Sol potentiellement pollué
Bati d’intérét en état de dégradation

Opportunités offertes par les sites ateliers
Vranckx + Hangar a voitures + BigMat + ancienne
gare + chateau = ancrage historique de 'industrie
rurale + opportunité de renforcement de centralité.

avancé
En fond de vallée = vulnérabilité

hydrique (> zone tampon (retenue) au

niveau du RAVeL a prévoir)
* Traversée du site et liaisons intra-villages

(/7

HN'.I'H"“” b

Opportunités offertes par le site Hangar
a étudier

a voitures :
Ouverture du site vers le RAVelL et connexion au
la gare, élément d’ancrage identitaire

L]
site de la gare (site a valoriser comme lieu
identitaire)
* Terrains privés (plusieurs propriétaires) — fipg' >~
’ ) =
)
du village, a valoriser |
+ liens au RAVeL et parc a renforcer
+ espace public ‘parvis’ a requalifier
315
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03. Scénario de développement

Programmation

NPoW en

renforcement
de la centralité

d’Orp (NIV1) par

restructuration

Economie résidentielle de
proximité + habitat + services

Economie,
services, loisirs
de proximité

Mixaté fonctionnelle + synergies
Deéveloppement endogene

= Un village qui s’appuie sur son passé industriel pour proposer des espaces de travail et de vie en milieu rural.

Un village valorisant son passé industriel
pour encourager le développement
¢conomique en milien rural via des

espaces pour les entreprises locales et
équipements et services a la population.
1ci, le vélo est tout autant mode de
transport domicile-travail qu’utilitaire on
loisir.

Aceneil cyclo et

. . Entreprises locales
lien de mﬂwwaﬁi‘\ ‘
Lien d'accucil = g @ il

petzle em_‘mm
Vente de produits locanx Opportunité de

développement résidentiel

Programmation en activités économiques et autres fonctions complémentaires :

Consolidation de I'activité économique au travers
d’une requalification du site :

* Espaces pour TPE/PME ou centre d’entreprises
services > portage in BW envisagé,

* Localisation opportune pour équipements petite
enfance et ainés, atelier vélo, lieu de convivialité,

* Espace de vente de produits locaux,

* Opportunité de développement résidentiel.
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03. Scénario de développement

Programmation

NPoW en

renforcement
de la centralité

d’Orp (NIV1) par

restructuration

Economie,
services, loisirs
de proximité

= Un village qui s’appuie sur son passé industriel pour proposer des espaces de travail et de vie en milieu rural.

Accessibilité et maillage des réseaux :

Consolidation du réseau viaire existant : Intensification du réseau piéton et
cyclable au travers des ilots de grande taille. Ce maillage intensifié favorise les
déplacements piétons et cyclistes et I'intégration des sites réhabilités dans la
centralité d’Orp ;

L’axe principal du village apaisé (zone 30) et partagé, pratiques cyclable et
piétonne favorisée ;

La place de la gare, nouveau cceur du village. Place conviviale, animée et plantée.

Atouts du site :
* Présence du RAVeL (utilitaire et loisirs)
* Caractere industriel marqué.

Forme et organisation spatiale :

Caractere industriel du village a préserver :

Lorsque possible, témoins du passé industriel a préserver.

Si création ou maintien de hangars, veiller a leur intégration paysagere.

Mise en ceuvre de dispositifs de gestion des eaux (perméabilisation, infiltration,
rétention, écoulement),

Tissu perméable, maillage fin permettant intégration du projet aux réseaux
existants et limitant ’'emprise au sol du bati.

Usage de matériaux s’intégrant au caractere rural du site.

Contraintes du site :

Propriétés privées — maitrise fonciere ?

Révision du plan de secteur ?

Zone inondable et sols potentiellement pollués

/!\ Caractere rural a préserver, ce qui nécessite de cadrer le développement
économique en cohérence avec habitat et les activités rurales
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03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

g~

St Lo
== Maillage cyclo-piéton existant
Connexion cyclo-piétonne a créer
Centralité consolidée
Oun) - Axe structurant a apaiser (zone 30...)
Pole/cceur de centralité
"

% Potentiel de développement
» - ﬂ

Zone boisée / résetve naturelle / parc

Cours d’eau

[ site
Trame verte i
P
|} 4 o
-~
g
]
=
\ =
=
o
X =
g -
- =
- =
o f X5
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03. Scénario de développement | 7
Principes d’aménagement | urbanisation @J /

Un village qui s’appuie sur son passé industriel - 4 /
pour proposer des espaces de travail et de vie en milieu rural. & ] A

L’axe principal du village apaisé (zone 30)
et partagé, pratiques cyclable et piétonne

favorisées

Intensification du réseau piéton et cyclable

au travers du site.

Site Hangar a voitures :

* Consolidation de I'activité économique, au travers d’une
requalification du site > espaces TPE/PME ou centre
d’entreprises. Portage in BW envisagé,

* Localisation opportune pour équipements petite enfance

La gare, la place de la gare, nouveau cceur du village
Liaisons sites — parc — RAVeL — place de la gare...

et ainés,
*  Opportunité de développement résidentiel,
* Batiment patrimonial réhabilité (selon état).

o PRy
]
!
by !

//
T
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| ORP-JAUCHE

Site prioritaire O1A — Hangar a voitures

~ 04. Mesures de gestion



04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et 1a gestion du foncier
* Le site appartient a plusieurs propriétaires privés, ce qui engendre des difficultés de
mobilisation du foncier.
* Le site est repris a 'inventaire des sites a réaménager mais ne fait pas 'objet d’'une
procédure SAR
* La mise en ceuvre de procédures SAR permet de mettre en place des
programmes dérogeant aux prescriptions du plan de secteur (zones
industrielles), facilite I’acquisition fonciére par des pouvoirs publics et crée
une pression sur les propriétaires pour les inciter a faire quelque chose de
leur bien.

Faisabilité et montage du projet

* La mixité fonctionnelle du programme et son ancrage local renforcent la faisabilité
du projet.

* La grande proximité des sites ateliers Vranckx + Hangar a voitures + BigMat et
leurs contraintes techniques plaident pour la mise en place d’une réflexion globale
préalable sur un périmetre élargi ; celle-ci pourrait prendre la forme d’un Master
Plan.

* D’ores et déja il apparait important de prioriser les interventions et de faire appel a
des outils financiers et opérationnels pour la mise en ceuvre des sites :

* (1) Revalorisation du site du hangar a voitures : prendre un arrété de périmetre
SAR

* (2) Revalorisation du site Vranckx : prendre un arrété de périmeétre SAR

* (3) Revalorisation des espaces publics autour de la gare (programme
d’investissement communal)

* (4) Revalorisation du site Big Mat+ avec maintien de la prairie inondable en
amont, mise a jour du cours d’eau et construction de logements sur la partie
haute non boisée du site = prendre un arrété de périmétre SAR.

Conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en termes
de mobilit¢, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et
d’équipements communs

Nécessité d’une réflexion globale sur la gestion des eaux pluviales et la prévention
des inondations, a la fois dans la centralité par des aménagements urbanistiques
(noues, jardins de pluie...) et en amont dans les trois vallons qui convergent par des
aménagements permettant de retenir les eaux pluviales (ZIT, reméandrement...).
Création d’un lieu de référence qualitatif pour le village a la jonction des sites
ateliers Vranckx + Hangar a voitures + BigMat : place de I'ancienne gare et traversée
du RAVeL a la rue de la Station.

Révisions du plan de secteur et compensations

La mise en ceuvre du site ne nécessite pas de révision du plan de secteur dans la
mesure ou la procédure SAR permet de développer des projets en dérogation au
plan de secteur, les permis dans ces périmetres étant délivrés par le Fonctionnaire
Délégué.

Une révision pourrait toutefois étre envisagée a plus long terme pour garantir la
conformité entre les fonctions présentes et les affectations. Dans ce cas, I'inscription
d’une zone d’enjeu communal (ZEC) pourrait rendre compte a la fois de la mixité
des fonctions et de la volonté de renforcer la centralité.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du projet

Propriétaires privés + le cas échéant propriétaires de parcelles voisines permettant
de renforcer le maillage des modes actifs,

Investisseur(s) privé(s), promoteur(s),

Commune, CCATM,

SPW-TLPE,

Consultation des riverains,

in BW...
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Projets de rétérence

Atelier rural de Bertogne

Le batiment a été congu pour accueillir différents types d’entreprises ou
artisans. Preuve de son succes : occupation quasi permanente de
Patelier depuis son inauguration.

Source : Atelier rural — PCDR

https:/ /www.frw.be/uploads/7/8/3/9/78394446/ct_1_-
_latelier_rural light  liens-min.pdf

Maison/ atelier rural de Péruwelz

La création d’activités associatives et économiques dans un batiment restauré et bien situé, voici un bel exemple
de projet global qui démontre la force d’'une opération de développement rural. En associant ces trois projets
(atelier rural, maison rurale et rénovation), en créant entre eux des synergies, la Commune et les citoyens ont
renforcé leur cohérence et démultiplié leurs effets bénéfiques.

Source : Atelier rural - PCDR

https://www.frw.be/uploads/7/8/3/9/78394446/ct_1_-_latelier_rural_light  liens-min.pdf

Maison rurale multiservices de la commune de Berloz

Maison multi-services : outre les services de I'agence de développement local, la Berle accueille des
activités associatives, sociales ou festives qui sont organisées a I'initiative des habitants. Elle accueille
également des services publics (la bibliothéque communale, 'espace public numérique, deux salles
disponibles a la location... ) et/ou des setrvices destinés a répondre aux besoins spécifiques des citoyens.
Source : CPDT — Quartiers Nouveaux

https://cpdt.wallonie.be/sites/default/files /pdf/activites_socio-economique_fichesqn.pdf
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01. Sites prioritaires :

O1B — Ateliers Vranckx
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01. Analyse contextuelle - rappel
1 ocalisation

Equipement public
Activité économique
O1B - Atelier Vranckx
Localisation : Orp-le-Grand/Petit
(2517 hab - en stagnation)
Superficie: 1,3 ha

Réserve naturelle/ zone
boisée/ patc

= Bati d’intérét
O  Espace public structurant
O Espace public secondaire

® Haie arbustive

wwmn Lione TEC
==== Points nceuds

sems RAVeL

==== Noyau ancien

we= Cours d’eau

s Flux majeur
@ Commerce
Eglise
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01. Analyse contextuelle - rappel

Reportage photos
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01. Analyse contextuelle - rappel

Plan de secteur Schéma de développement  Contraintes environnementales Accessibilité du site et
communal typologie NPoW
Zone d’activité économique industrielle Périmétre de réflexion d’ensemble * Convergence de trois ruisseaux : Petite Gette, * Accessibilité : moyenne
> viser zone d’habitat de centre (25-30 ruisseaux de Puissaumont et Henti Fontaine. * Multimodalité : moyenne
log/ha, voire 40 a 50 log/ha cité). Site entierement artificialisé et traversé par un ¢ Site connecté au RAVel. 147
Pas de guide communal d’urbanisme axe de ruissellement d’aléa élevé. *  Accessibilité cyclable a un pole majeur
* Sol potentiellement pollué. SCoTCH : Jodoigne >20min

* Accessibilité cyclable a la centralité communale
NIV 1: C.niv1<10min

Statut foncier

Propriété privée

E Agticole ZACC © Données de WalonMap

[ ] Non-affect Aléa faible N Terrains pollués ou * Sites en developpement d’un pole majeur
potentiellement pollués SCoTCH (Jodoigne)

B b N Terrains pollués ou ¢ Site en renforcement d’une centralité

S . . . ntiellement pollué
- Activité économique industrielle potentiellement pollues

- Loisir

communale NIV1 (Orp) par restructuration
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Noyau villageois ancien

d’Orp-le-Grand

RAVel. traversant la centralité
d’Orp, menant a Landen.

01. Analyse contextuelle - rappel
Analyse de la structure spatiale

Etang et local de péche

Hcole communale d’Orp-le-Grand

Village fortement marqué par son passé
industriel (gare, chancres, villas...)

Z.ACC (site non-prioritaire)

Chateau de Tongerloo accueillant

Maison communale d’Orp-Jauche
Espace public traversant flot
-~ Ny
Site Ateliers Vranckx : Vastes entrepOts N ]
T ” N PR o 1 T .
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02. Enjeux et opportunités
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Orp-le-Grand/le-Petit,

02. Enjeux et opportunités
Opportunités : “ o X Enjeux:
; -
Besoins de la commune : * ; K 2 : centralité fonctionnelle de niveau 1,
* Créer des équipements petite enfance et seniors ; _’ /\ 7 attractivité a renforcer
* Mettre en ceuvre des dispositifs de gestion des :
inondations ; H .
* Cadrer le développement économique en L Axe de mobilité principal
cohérence avec I’habitat et les activités rurales. i = convergence des flux
!
Fond de vallée
- terrains vulnérables aux inondations
Site Atelier Vranckx :

Opportunités des sites Ateliers Vranckx +
Hangar a voitures + BigMat + ancienne gare +

chateau = ancrage historique de 'industrie
rurale + opportunité de renforcement de

Suspicion de pollution du sol
Site entierement artificialisé traversé par un axe de

L ]
ruissellement d’aléa élevé. Cette donnée devra orienter

le réaménagement du site.
(> zone tampon et de retenue a concevoir en amont)

centralité.
* Foncier privé (plusieurs propriétaires) = enjeu de

Site Atelier Vranckx :

Liens possibles avec le site de la maison
maitrise fonciere.

Site BigMat+

communale.
* Terrains privés. Réflexion d’achat par in BW.

rrum;,”m ;
()

Ancien village industriel

Site Hangar a voitures
- pole économique a renforcer ?
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03. Scénario de développement

Programmation

NPoW en

renforcement
de la centralité

d’Orp (NIV1) par

restructuration

Economie résidentielle de

proximité + habitat + services

Economie,
services, loisirs
de proximité

Mixaté fonctionnelle + synergies
Deéveloppement endogene

= Un village qui s’appuie sur son passé industriel pour proposer des espaces de travail et de vie en milieu rural.

Un village valorisant son passé industriel
pour encourager le développement
¢conomique en milien rural via des

espaces pour les entreprises locales et
équipements et services a la population.
1ci, le vélo est tout autant mode de
transport domicile-travail qu’utilitaire on
loisir.

Aceneil cyclo et

. . Entreprises locales
lien de convivialité ‘

i O
Lien d’accneil ' Tﬁ

petzle m ance
Vente de produits locanx

Opportunité de
développement résidentiel

Programmation en activités économiques et autres fonctions complémentaires :

Consolidation de I'activité économique au travers
d’une requalification du site Atelier Vranckx :

Espaces pour TPE/PME / centre d’entreprises
services > portage in BW envisagé,

Localisation opportune pour équipements petite
enfance et ainés, atelier vélo, lieu de convivialité,
Espace de vente de produits locaux,

Opportunité de développement résidentiel.
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03. Scénario de développement

Programmation

NPoW en

renforcement
de la centralité

d’Orp (NIV1) par

restructuration

Economie,
services, loisirs
de proximité

= Un village qui s’appuie sur son passé industriel pour proposer des espaces de travail et de vie en milieu rural.

Accessibilité et maillage des réseaux :

Consolidation du réseau viaire existant : Intensification du réseau piéton et
cyclable au travers des ilots de grande taille. Ce maillage intensifié favorise les
déplacements piétons et cyclistes et I'intégration des sites réhabilités dans la
centralité d’Orp ;

L’axe principal du village apaisé (zone 30) et partagé, pratiques cyclable et
piétonne favorisée ;

La place de la gare, nouveau cceur du village. Place conviviale, animée et plantée.

Atouts du site :
* Présence du RAVeL (utilitaire et loisirs)
* Caractere industriel marqué.

Forme et organisation spatiale :

Caractere industriel du village a préserver :

Lorsque possible, témoins du passé industriel a préserver.

Si création ou maintien de hangars, veiller a leur intégration paysagere.

Mise en ceuvre de dispositifs de gestion des eaux (perméabilisation, infiltration,
rétention, écoulement),

Tissu perméable, maillage fin permettant intégration du projet aux réseaux
existants et limitant ’'emprise au sol du bati.

Usage de matériaux s’intégrant au caractere rural du site.

Contraintes du site :

Propriétés privées — maitrise fonciere ?

Révision du plan de secteur ?

Zone inondable et sols potentiellement pollués

/!\ Caractere rural a préserver, ce qui nécessite de cadrer le développement
économique en cohérence avec habitat et les activités rurales
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03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation
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St Lo
== Maillage cyclo-piéton existant
Connexion cyclo-piétonne a créer
Centralité consolidée
Oun) - Axe structurant a apaiser (zone 30...)
Pole/cceur de centralité
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% Potentiel de développement
» - ﬂ
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03. Scénario de développement | 7

Principes d’aménagement | urbanisation ® /
® ,

Un village qui s’appuie sur son passé industriel S | / '

pour proposer des espaces de travail et de vie en milieu rural. 8 ___'_f /

Intensification du réseau piéton et cyclable

au travers des sites + liaison avec la maison .
e L’axe principal du village apaisé (zone 30) et partagé,

pratiques cyclable et piétonne favorisées

communale

Sites Ateliers Vranckx :

* Consolidation de I'activité économique, au travers d’une
requalification des sites > espaces TPE/PME / centre
d’entreprises. Portage in BW envisagé,

* Localisation opportune pour équipements petite enfance et ainés,

*  Opportunité de développement résidentiel.

Friche industrielle a intégrer
a la réflexion ?

Veiller a la perméabilisation du site +
dispositif d’infiltration/retenue a mettre en
ceuvre sur ’axe de ruissellement, en amont du

La gare, la place de la gare, nouveau du village
Liaisons sites — parc — RAVel. — place de la gare...

village.

il

- |"-.
@} Y EEIT
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04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et 1a gestion du foncier

Les site appartient a plusieurs propriétaires privés, ce qui engendre des difficultés de
mobilisation du foncier.
Le site est repris a 'inventaire des sites a réaménager mais ne fait 'objet d’une
procédure SAR
* La mise en ceuvre de procédures SAR permet de mettre en place des
programmes dérogeant aux prescriptions du plan de secteur (zones
industrielles), facilite I’acquisition fonciére par des pouvoirs publics et crée
une pression sur les propriétaires pour les inciter a faire quelque chose de
leur bien.

Faisabilité et montage du projet

La mixité fonctionnelle du programme et son ancrage local renforcent la faisabilité
du projet.
La grande proximité des sites ateliers Vranckx + Hangar a voitures + BigMat et
leurs contraintes techniques plaident pour la mise en place d’une réflexion globale
préalable sur un périmetre élargi ; celle-ci pourrait prendre la forme d’un Master
Plan.
D’ores et déja, il apparait important de prioriser les interventions et de faire appel a
des outils financiers et opérationnels pour la mise en ceuvre des sites :
* (1) Revalorisation du site du hangar a voitures : prendre un arrété de périmetre
SAR
* (2) Revalorisation du site Vranckx : prendre un arrété de périmeétre SAR
* (3) Revalorisation des espaces publics autour de la gare (programme
d’investissement communal)
* (4) Revalorisation du site Big Mat+ avec maintien de la prairie inondable en
amont, mise a jour du cours d’eau et construction de logements sur la partie
haute non boisée du site = prendre un arrété de périmétre SAR.

Conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en termes

de mobilit¢, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et
d’équipements communs

Nécessité d’une réflexion globale sur la gestion des eaux pluviales et la prévention
des inondations, a la fois dans la centralité par des aménagements urbanistiques
(noues, jardins de pluie...) et en amont dans les trois vallons qui convergent sur le
site par des aménagements permettant de retenir les eaux pluviales (ZIT,
reméandrement...).

Révisions du plan de secteur et compensations

La mise en ceuvre du site ne nécessite pas de révision du plan de secteur dans la
mesure ou la procédure SAR permet de développer des projets en dérogation au
plan de secteur, les permis dans ces périmetres étant délivrés par le Fonctionnaire
Délégué.

Une révision pourrait toutefois étre envisagée a plus long terme pour garantir la
conformité entre les fonctions présentes et les affectations. Dans ce cas, I'inscription
d’une zone d’enjeu communal (ZEC) pourrait rendre compte a la fois de la mixité
des fonctions et de la volonté de renforcer la centralité.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du projet

Propriétaires privés + le cas échéant propriétaires de parcelles voisines permettant
de renforcer le maillage des modes actifs,

Investisseur(s) privé(s), promoteur(s),

SPW-TLPE,

Commune, CCATM,

Consultation des riverains,

in BW...
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Projets de rétérence

Atelier rural de Bertogne

Le batiment a été congu pour accueillir différents types d’entreprises ou
artisans. Preuve de son succes : occupation quasi permanente de
Patelier depuis son inauguration.

Source : Atelier rural — PCDR

https:/ /www.frw.be/uploads/7/8/3/9/78394446/ct_1_-
_latelier_rural light  liens-min.pdf

Maison/ atelier rural de Péruwelz

La création d’activités associatives et économiques dans un batiment restauré et bien situé, voici un bel exemple
de projet global qui démontre la force d’'une opération de développement rural. En associant ces trois projets
(atelier rural, maison rurale et rénovation), en créant entre eux des synergies, la Commune et les citoyens ont
renforcé leur cohérence et démultiplié leurs effets bénéfiques.

Source : Atelier rural - PCDR

https://www.frw.be/uploads/7/8/3/9/78394446/ct_1_-_latelier_rural_light  liens-min.pdf

Maison rurale multiservices de la commune de Berloz

Maison multi-services : outre les services de I'agence de développement local, la Berle accueille des
activités associatives, sociales ou festives qui sont organisées a I'initiative des habitants. Elle accueille
également des services publics (la bibliothéque communale, 'espace public numérique, deux salles
disponibles a la location... ) et/ou des setrvices destinés a répondre aux besoins spécifiques des citoyens.
Source : CPDT — Quartiers Nouveaux

https://cpdt.wallonie.be/sites/default/files /pdf/activites_socio-economique_fichesqn.pdf
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02. Sites potentiels (non-prioritaires) :
02 — BigMat+
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01. Analyse contextuelle - rappel
1 ocalisation

Equipement public
Activité économique
Réserve naturelle/ zone
boisée/ patc

= Bati d’intérét
Q  Espace public structurant
QO  Espace public secondaire

® Haie arbustive

wmmn Ligne TEC .
02 - BigMat+

Localisation: Orp-le-Grand/Petit
(2517 hab-en stagnation)
Superficie: 5,7 ha

==== Points nceuds

sems RAVeL

==== Noyau ancien

we= Cours d’eau

s Flux majeur

@ Commetrce
Egh'se
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01. Analyse contextuelle - rappel

Reportage photos
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01. Analyse contextuelle - rappel

Plan de secteur Schéma de développement  Contraintes environnementales Accessibilité du site et
communal typologie NPoW
Zone d’activité économique industrielle Périmétre de réflexion d’ensemble ¢ Site en bonne partie en aléa d’'inondation *  Accessibilité : moyenne
+ zone d’habitat » viser zone d’habitat de centre (25-30 faible. Le relief étant relativement important, * Multimodalité : moyenne
log/ha, voire 40 a 50 log/ha cité). I'imperméabilisation du sol a davantage e Site connecté au RAVel. 147
Pas de guide communal d’urbanisme d’impact. * Accessibilité cyclable a un pole majeur
* Sols potentiellement pollués. SCoTCH : Jodoigne >20min

* Accessibilité cyclable a la centralité communale
NIV 1: C.niv1<10min

Statut foncier

Propriété privée + propriété communale
(espace public devant la gare)

E Agticole ZACC © Données de WalonMap

[ ] Nonaffect¢ Aléa faible gy Temains pollués ou * Sites en developpement d’un pdle majeur
potentiellement pollués SCoTCH (J od01gne)
- Habitat

- Activité économique industrielle

- Loisir

Terrains pollués ou .

- potentiellement pollués

Site en renforcement d’une centralité
communale NIV1 (Orp) par restructuration
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Noyau villageois ancien

d’Orp-le-Grand

RAVel. traversant la centralité
d’Orp, menant a Landen.

01. Analyse contextuelle - rappel
Analyse de la structure spatiale

Etang et local de péche

Village fortement marqué par son passé
industriel (gare, chancres, villas...)

Site Ateliers Vranckx T sy
——
]
[
i
i
]
Site Hangar a voitures E Chateau de Tongerloo accueillant
e | / aujourd’hui des événements (Kasteel Orp)
s, ’ ;
:c s o . . ""'-__&‘ 2 /
) P~ 0 ~r & | A
— Of . 7
. . | | vd . .
Ancienne gare d’Orp reconvertie en commerce, [ s | oo Site BigMat+
= - b . . . ,
dont le « parvis » est aménagé en parking : ,:' 5 = 7 Site industriel occupé par un commerce de
5 3 J , . .
Parc public aménagé autour of [ s / . . , matétiaux de construction.
Ju RAVel 3 g e 3 / Site traversé par la Petite Gette (sous pertuis
A s A )
$E I ,’ dans la partie centrale)
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02. Enjeux et opportunités

Opportunités :

Besoins de la commune :
Créer des équipements petite enfance et seniors ;
Mettre en ceuvre des dispositifs de gestion des

inondations ;
Cadrer le développement économique en

L[]
cohérence avec I’habitat et les activités rurales.

Opportunités des sites :
Sites Ateliers Vranckx + Hangar a voitures +

BigMat + ancienne gare + chateau = ancrage
historique de 'industrie rurale + opportunité de

renforcement de centralité.

Tty

(] rru;,"m ,

Site BigMat+ :

* Hangars existants valorisables selon leur qualité
constructive et accompagner d’un traitement paysager
permettant une meilleure intégration

* Zone a urbaniser importante au cceur du village =
opportunité de renforcement de centralité
*  Opportunité de développement résidentiel sur la partie
haute du site (a distance de la vallée)

£
8.9
JeRbARTE IR
qurhb ; ra."""' !
el T T I

i
\
[
L)
I
I
|
]

O

Enjeux:
Orp-le-Grand/le-petit,
centralité fonctionnelle de niveau 1,

attractivité a renforcer

Axe de mobilité principal
- convergence des flux

Fond de vallée

- terrains vulnérables aux inondations

Ancien village industriel

- pole économique a renforcer ?

Site BigMat+ :

Sols potentiellement pollués (a objectiver)

Cours d’eau sous pertuis dans le cceur du site.
Gestion de I'aléa d’inondation a prévoir

(zone de débordement et retenue en amont).
Intégration paysagere des hangars a améliorer.

Perméabilité E-O du site et liaisons intra-villages a créer.
Foncier privé a vérifier = enjeu de maitrise fonciére

La gare, élément d’ancrage identitaire du village, a valoriser !
+ liens au RAVeL et parc a renforcer

+ espace public ‘parvis’ a requ%]ifger




/ENDRED! | S oo ()  ORP JAUCHE |
| | Site potentiel (non-prioritaire) 02 B1gMat+

03. Scenario de développement



03. Scénario de développement

Programmation
NFoWen FEcconomie résidentielle de
TN + proximité + habitat + services
de la centralité . Mixaté fonctionnelle + synergies
d’Orp (NIV1) par Ec.onoml.e,. Développement endogene
restructuration services, loisirs

de proximité

= Un village qui s’appuie sur son passé industriel pour proposer des espaces de travail et de vie en milieu rural.

Entreprises locales Programmation en activités économiques et autres fonctions complémentaires :
Un village valorisant son passé industriel

B Consolidation de 'activité économique au travers d’une
pour encourager le développement

p . e . requalification du site :
¢conomique en milien rural via des

espaces pour les entreprises locales et @ ﬁT

* Maintient/consolidation de I'activité économique, selon qualité
des entrepots existants. Possibilité de diversifier les activités en
tenant compte des contraintes d’accessibilité, de cohabitation

équipements et services a la population.

Lei, le vélo est tout antant mode de villageoise et d’aléa d’inondation. Partenatiat in BW envisageable.

transport domicile-travail qu’utilitaire on * Potentiel de développement résidentiel en partie haute du site

loistr. (rue du Chateau rose).
Opportunité de

, L e Prairie inondable a laisser comme telle.
développement résidentiel
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03. Scénario de développement
Programmation

NPoW en

renforcement N
de la centralité
d’Orp par Economie,
restructuration services, loisirs

de proximité

= Un village qui s’appuie sur son passé industriel pour proposer des espaces de travail et de vie en milieu rural.

Accessibilité et maillage des réseaux :

* Consolidation du réseau viaire existant : Intensification du réseau piéton et
cyclable au travers des ilots de grande taille. Ce maillage intensifié favorise les
déplacements piétons et cyclistes et I'intégration des sites réhabilités dans la
centralité d’Orp ;

* [’axe principal du village apaisé (zone 30) et partagé, pratiques cyclable et
piétonne favorisée ;

* La place de la gare, nouveau cceur du village. Place conviviale, animée et plantée.

Atouts du site :
* Présence du RAVeL (utilitaire et loisirs)
* (aractere industriel marqué.

Forme et organisation spatiale :

Caractere industriel du village a préserver :

* Si création ou maintien de hangars, veiller a leur intégration paysagere.

* Mise en ceuvre de dispositifs de gestion des eaux (perméabilisation, infiltration,
rétention, écoulement),

* Tissu perméable, maillage fin permettant 'intégration du projet aux réseaux
existants et limitant ’'emprise au sol du bati.

* Usage de matériaux s’intégrant au caractere rural du site.

Contraintes du site :

* Propriétés privées — maitrise fonciere ?

* Révision du plan de secteur ?

* Zone inondable et sols potentiellement pollués

* /I\ Caractere rural a préserver, ce qui nécessite de cadrer le développement
¢économique en cohérence avec habitat et les activités rurales
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03. Scénario de développement |
Principes d’aménagement | urbanisation @J /

Un village qui s’appuie sur son passé industriel = N\
pour proposer des espaces de travail et de vie en milieu rural. 3 A

L’axe principal du village apaisé (zone 30)
et partagé, pratiques cyclable et piétonne

favorisées
Friche industrielle a intégrer
a la réflexion ?

Potentiel de développement
résidentiel

Remettre la Gette a ciel ouvert au
niveau du parking BigMat+ ?
Maillage piéton et cycliste
existant renforcé

Potentiel de développement
résidentiel

La gare, la place de la gare, nouveau du village
Liaisons sites — parc — RAVeL — place de la gare...

Prairie inondable a maintenir
Dispositifs de lutte contre les
inondations a mettre en ceuvre
(zones d’immersion temporaire,

reméandrer le cours d’eau...)

A [TY

-—-._____:\'_‘
TH
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04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et 1a gestion du foncier
* Le site appartient a plusieurs propriétaires privés, ce qui engendre des difficultés de
mobilisation du foncier.
* Il est repris a I'inventaire des sites a réaménager mais ne fait pas 'objet d’une
procédure SAR
* La mise en ceuvre de procédures SAR permet de mettre en place des
programmes dérogeant aux prescriptions du plan de secteur (zones
industrielles), facilite I’acquisition fonciére par des pouvoirs publics et crée
une pression sur les propriétaires pour les inciter a faire quelque chose de
leur bien.

Faisabilité et montage du projet

* La mixité fonctionnelle du programme et son ancrage local renforcent la faisabilité
du projet.

* Revalorisation du site Big Mat+ avec maintien de la prairie inondable en amont,
mise a ciel ouvert du cours d’eau et construction de logements sur la partie haute
non boisée du site = prendre un arrété de périmétre SAR.

Conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en termes
de mobilit¢, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et
d’équipements communs

* Neécessité d’une réflexion globale sur la gestion des eaux pluviales et la prévention

des inondations, a la fois dans la centralité par des aménagements urbanistiques
(noues, jardins de pluie...) et en amont dans les trois vallons qui convergent sur le
site par des aménagements permettant de retenir les eaux pluviales (ZIT,
reméandrement...).

Création d’un lieu de référence qualitatif pour le village a la jonction des trois sites :
place de I'ancienne gare et traversée du RAVeL a la rue de la Station.

Révisions du plan de secteur et compensations

La mise en ceuvre du site ne nécessite pas de révision du plan de secteur dans la
mesure ou la procédure SAR permet de développer des projets en dérogation au
plan de secteur, les permis dans ces périmetres étant délivrés par le Fonctionnaire
Délégué.

Une révision pourrait toutefois étre envisagée a plus long terme pour garantir la

conformité entre les fonctions présentes et les affectations. Dans ce cas, I'inscription
d’une zone d’enjeu communal (ZEC) pourrait rendre compte a la fois de la mixité
des fonctions et de la volonté de renforcer la centralité.

* Le maintien en espace vert de la prairie inondable en amont du site pourrait le cas
échéant étre utilisé comme compensation planologique en cas de révision du plan de
secteur impliquant I'inscription d’une nouvelle zone urbanisable.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du projet
* Propriétaires privés + le cas échéant propriétaires de parcelles voisines permettant
de renforcer le maillage des modes actifs,
* Investisseur(s) privé(s), promoteur(s),
¢ Commune, CCATM,
* SPW-TLPE,
¢ Consultation des riverains,
* inBW... 354



Projet de référence

Parc d’activités de Calmace a Gignac en France

Communauté de commune - pole médical - services.

Le parc de Camalcé associe a la fois le sicge de la Communauté de

commune de la Valée de 'Hérault et une zone d’activité économique.

Le projet prend place aux portes de la ville et s’articule autour de trois

objectifs :

* Connecter le projet au tissu pavillonnaire environnant.

* Revoir 'image d’une zone d’activité grace au traitement qualitatif des
espaces publics (le projet s’articule autour d’une place).

* Mettre en dialogue une architecture contemporaine avec un cadre
patrimonial, agricole.

Soutce : https://archello.com/ftr/project/parc-dactivites-camalce
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02. Sites potentiels (non-prioritaires) :

O3A — La Campagnette ganche
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01. Reportage photos




02. Informations générales

Equipement public
Activité économique
Réserve naturelle/ zone
boisée/ Parc
1 .
R i Site
= Bati d’intérét
O  Espace public structurant
O  Espace public secondaire
Haie arbustive/ arbre
remarquable

==== Liogne TEC
==== Points nceuds

=nms RAVeL

==== Noyau ancien
Cours d’eau

s Flux majeur

@ Commetce

O3A - La Campagnette gauche

RAVel. 147

Localisation : Orp le Grand/ Petit
(2.517 hab-en stagnation)
Superficie: 3,3 ha

Au plan de secteur, le site est inscrit en
partie en zone d’habitat et en partie en
zone agricole

La Campagnette droite

(site en cours de développement)
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03. Freins au développement du site

Localisation du site

Site localisé en dehors d’une centralité.

Accessibilité du site

Accessibilité et multimodalité moyennes
Accessibilité cyclable a un péle majeur SCoTCH :
Jodoigne > 20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale :
C.nivl<10min

Connexion au réseau cyclable: RAVeL 147

Schéma de développement communal

Site inscrit en zone d’habitat a caractere résidentiel (15-25 log/ha)

Statut foncier

Parcelles privées (dont développeur Huyzentruyt)

Contraintes environnementales

* D’imperméabilisation du sol aurait indéniablement
un impact en aval, dans le centre du village.

* Site présentant une pente non négligeable =
retenue et temporisation des eaux a prévoir.

* Contraintes paysageres : Situé en paysage semi-
ouvert et limitrophe d’une zone d’intérét paysager
reconnu par le plan de secteur et ADESA -
transition paysagere et lisiere a soigner.
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03. Sites dont le développement est fortement contraint / limité:
O4 — ZACC Sainte-Adele
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01. Reportage photos
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02. Informations générales

Equipement public
Activité économique
Réserve naturelle/ zone
boisée/ Parc

) 1 .
! 1 Site

= Bati d’intérét

RAVeL 147

O Espace public structurant
O Espace public secondaire
04 - ZACC Saint-Adé¢le
Localisation : Orp le Grand)/ Petit
(2.517 hab-en stagnation)
Superficie: 2,7 ha

Haie arbustive/ arbre
remarquable

==== ione TEC
==== Points nceuds -

msms RAVeL

- === Noyau ancien Au plan de secteur, le site est inscrit en zone

R d’aménagement communal concerté.
wen - Cours d’eau

me=== Flux majeur

(© Commerce Bordure du site pr'obablement urbanisée
. bientot

@ Ecole U 12 . .
Figlise ® maisons et 4 appartements le long

de la rue du Pirchat)
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03. Freins au développement du site

Localisation du site

Site localisé en bordure d’une centralité.

Accessibilité du site

* Accessibilité et multimodalité moyennes

* Accessibilité cyclable a un péle majeur
SCoTCH : Jodoigne > 20min

* Accessibilité cyclable a la centralité
communale : C.nivl<10min

* Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147

Schéma de développement communal

Pas de volonté de mettre en ceuvre cette ZACC
(et pas d’affectation proposée)

Statut foncier

Parcelles privées

Contraintes environnementales

Le site est en partie couvert par des boisements qui
participent au maillage écologique interne des villages.
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03. Sites dont le développement est fortement contraint / limité :

O5 — ZACC Campagne de la Noo
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01. Reportage photos
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02. Informations générales

&
5

s

Equipement public
Activité économique

RAVeL 147

Zone boisée / espace vert

|
i____1 Site
Bati d’intéret
Espace public structurant

Espace public secondaire

04 - ZACC Saint-Ade¢le
Localisation : Orp le Grand)/ Petit
(2.517 hab-en stagnation)
Superficie: 10,3 ha

Haie arbustive

Ligne TEC
Points neeuds

RAVel.

Au plan de secteur, le site est inscrit

en zone d’aménagement communal
concerté.

Cours d’eau
Flux majeur
Commerce

O

o

[
==== Noyau ancien
©

®

Ecole
Eglise
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03. Freins au développement du site

Localisation du site Schéma de développement communal

Site localisé en bordure d’une centralité. Pas de volonté de mise en ceuvre (et pas d’affectation proposée)
Accessibilité du site Statut foncier

* Accessibilité moyenne et multimodalité faible Parcelles privées + publiques (minorite)

* Accessibilité cyclable a un péle majeur SCoTCH :
Jodoigne > 20min

* Accessibilité cyclable a la centralité communale :
C.nivl<10min

* Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147 . .
Contraintes environnementales

* Le site est traversé par des axes de ruissellement (élevé et
moyen), rendant celui-ci particulierement vulnérable aux
coulées de boues impactant les zones habitées en aval.

* Site exposé en termes de paysage, mais aussi aux vents.

* Accessibilité difficile rue Cyrille Dewael et de Thisnes
(voiries étroites).

367



03. Sites dont le développement est fortement contraint / limité :

J2 — ZACC chatean
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01. Reportage photos




02. Informations générales

Au plan de secteur, le site est inscrit en zone

|===== [P, r .
4 Site d’aménagement communal concerté.

1
| RS

==== Réseau Points nceuds

snnm RAVel
Cours d’eau

3k Eglise

J2 - ZACC chiteau

(rue des Corrées)

e
et
|.i|-|'l"""“l
W

Ry T
Localisation : Janche _ u i e et
. I“m*""' i
(1832 hab —en croissance) _ . K "
. 1“-.'\-‘ [ o
Superficie: 4,7 ha R
r o -
._-.""“I . -
W i
JAUCHE .
i : o
b g ‘
:‘{'L '\\‘
& : ]
‘;" 11
RAVel. 147 A Y
7 ‘}‘fp 3 \\‘
& v
f_-\'.‘
¢‘;
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03. Freins au développement du site

Localisation du site

Site localisé en bordure d’une centralité.

Accessibilité du site

* Accessibilité et multimodalité moyennes

* Accessibilité cyclable a un pole majeur SCOTCH :
Jodoigne > 20min

* Accessibilité cyclable a la centralité communale :
C.niv1<10min

» Connexion au réseau cyclable: RAVeL. 147

e
BLES -’;& £
185 . ;r._._‘__‘_
e

-

!
NODRENGE Se

Schéma de développement communal

ZACC proposé en zone agricole.

Statut foncier

Parcelles privées

Contraintes environnementales

Le site comporte dans sa partie Est un couvert boisé a
préserver, dont plusieurs arbres remarquables au sein du
parc du Chateau.
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03. Sites dont le développement est fortement contraint / limité :

|3 — ZACC Sanatorium
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01. Reportage photos




02. Informations générales

i____1 Site
==== Réseau Points nceuds
Cours d’eau
K Eglise

J3 - ZACC Sanatorium

(rue de Marilles)
Localisation : Jauche
(1.832 hab —en croissance)
Superficie: 3,6 ha

RAVel. 147

i

o

&
u
\“

il
gt
e
A
'|"~‘.~
at¥
d
vl

~JAUCHE

Au plan de secteur, le site est inscrit en zone
d’aménagement communal concerté.

il E ikl
kT
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03. Freins au développement du site

Localisation du site Schéma de développement communal
Site localisé en dehors d’une centralité. ZACC proposée en zone d’agricole.
Accessibilité du site Statut foncier
* Accessibilité moyenne et multimodalité faible Publique (Fabrique d’église de Jauche) + privés

* Accessibilité cyclable a un péle majeur SCoTCH :
Jodoigne > 20min

*  Accessibilité cyclable a la centralité communale :
C.nivl<10min

* Connexion au réseau cyclable: RAVeL 147 (650 m) Contraintes environnementales

Le site présente une ouverture paysagére importante
et des lors une visibilité forte contraignant toute
intervention sur ce site -> vulnérabilité paysagere




Perwez

Site prioritaire :
P71 — Extension PAET

Site potentiel (non-prioritaire) :

P2 — Extension PAE?2
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00. Commune de Perwez
Structure territoriale, chiffres et sites a ['étude N
AV S I Y /" vers Jodoigne
y /,,9"\ 5 o -;“ s . 7N
& WASTINES 7~ _\'\ "
94 % / - ..rf 4 "\l\'” -

Chiffres-clés ey e A/ K

. vers Wavre , MALEVES SIMARIE - L
Superficie: 5081 ha |\ N ] N
Population 2021: 9449 hab. @/ R /
Croissance de population 2035: +24% ¢ Fa 4 _ A

“\  THOREMBAIS les BEGUINES

Rythme d’artificialisation: 4,43 ha/an ' X

Besoins estimés en logements: 79 /an

vers Bruxelles 5N
_ vers Eghezée
\ / ;I
\ / 1148 /543 €62 .
— = . o A A . s it e frmmmmmmmmnee oo > P1- Extension PAE 1
"y - =
/‘ ‘\ péle majeur Croix de |leshaye )_D_ERWEZ o
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vocelion s pellapeoine vers Gembloux / '\ L’ensemble Perwez - Thorembais-St-Trond
constitue un péle majeur a ’échelle du territoire
C"“”“"_'F fanctiomelle de atven de la Croix de Hesbaye. 1l concentre un ensemble
ey villaeais . e . ar -
' ; 2 _ d’activités, de services et d’équipements de
polariré (captanon imparmante de fux) : _';"“r I'\ "\ rayonnement supra communal. Ce Péle rnajeur joue
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00. Commune de Perwez
Enjeusc de développement territorial de la commune

* Equilibre et complémentarité fonctionnelle entre
les deux centralités que sont Perwez et Thorembais-
Saint-Trond,

vers Wavre

* Croissance démographique importante (+24% en
2035) = besoin de presque 80 logements par an,

e Consommation fonciére a ralentir,

* Gestion de la mobilité,

* Acces financier au logement, diversification des L

typologies de logements a maintenir/poursuivre, vers Bruxelles

* Soutien au secteur économique en cohérence avec
la ruralité (synergie et complémentarité avec les autres
secteurs présents),

cearenlite fooennnrelle de mvepa |

ROCEER 180 el

cenraling foncrionelle de miyeas?

BULEIFON TR TP

centralite tanchonoelle de nvead 3

J Ay iy 7 B

9 polancé {captation importanee de Aoy
o anemge tlenbbaiee vitlgeas

* ancmpe denomire fercoviaie RAVEL

e

vers Gembloux ¢
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4L / vers Jodoigne
/""f . 4 ‘):5' & gt sl ) oA
> WASTINES e " Lo
i L \ ! d.l'. \'\ o
I { A Y
i . LI02LZ5 ’ \‘\.
MALEVES SIMARIE - ) ' R
. : rax \\
x"' g
7 g__.

i

vers Eghezée

1148 543 E62

——————————————————— =---------->  P1- Extension PAE 1
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00. Commune de Perwez

Deux: sites a ['étude

Quel site développer en priorité ?

Tableau comparatif reprenant les criteres de
faisabilité (localisation, typologie NPoW;, statut
foncier, contraintes...) pour le développement

des sites :

Site prioritaire

Site potentiel (non-prioritaire)

Surf. | Localisatio Typologie Contraintes juridiques et Foncier Connexion au Affectation /
(ha) n NPoW environnementales réseau cyclable Combinaison de fonctions
Perwez NPol en Zone agricole Economie, services, loisirs de
P1 - Extension PAE 1 7,9 | (4764 hab-en |renforcement |+#++ [Impacts d’une urbanisation en Privé + public RAVel. 147 | +++ T
croissance) de centralité termes hydrique et paysager proximite
Perwez NPoW en Zone agricole
P2 - Extension PAE 2 11,9 | (4764 hab-en |appuide + |Impacts d’une urbanisation en Privé + public RAVel. 147 | +++ Territoire noutrricier
croissance) centralité termes hydrique et paysager
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01. Site prioritaire :
P1 — Extension PAET
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01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos
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01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos

?""-.,_"- £

S
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e = -
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01. Analyse contextuelle — rappel
Situation juridigue, contraintes environnementales, accessibilité et typologie NPOW

Plan de secteur Statut foncier Contraintes environnementales Accessibilité du site et

typologie NPoW

Au plan de secteur, le site est inscrit en Privé + public * Situé sur le plateau, le site n’est pas soumis a ¢ Accessibilité : bonne
zone agricole. des aléas d’inondation, ni par débordement ni * Multimodalité : moyenne
= Développement moyennant modification de plan par ruissellement. I’imperméabilisation de cette * Accessibilité cyclable a un pole majeur
de sectenr. importante surface pourrait, a contrario, impacter SCoTCH : Jodoigne < 20min
les territoires en aval. * Accessibilité cyclable a la centralité communale
* Le site offre des vues larges et dégagées. NIV 1: Cnivl < 10min
L’impact paysager de son urbanisation * Connexion au réseau cyclable: RAVeL 147

constitue un enjeu de taille. Comme autour du
PAE voisin, les lisiéres constituent des zones clés
pour cette intégration.

P1

Agticole Parcelles publiques ¢ Site en renforcement d’un pole majeur

I 4 Habitat a caractére rural SCoTCH (et centralité communale, Perwez)
Setvices publics et équipements par extension.
communautaires

384



01. Analyse contextuelle - rappel

L ocalisation

Equipement public /
Activité économique

Zone boisée

Site

Bad d’intérét

Espace public structurant - 2 ——
Espace public secondaire "l;, = : 7 .l '.-'- o AN _. . RAVeL 147
Haie arbustive 3 ¢ & Place de la Gate
Ligne TEC ,: ;

Points nceuds Al

RAVel. Y =

Noyau ancien - g oy r Grand-place
Cours d’eau O de Perwez

Talus . '\ =
L\ P1 - Extension PAE 1

Flux majeur Localisation : Perwez

: ; ~ A (4764 hab-en croissance)
AT Supetficie: 7,9 ha

Acces mixte

Acces mode actif
Vue d’intérét

Ecole

Equipement sportif
Eglise
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01. Analyse contextuelle - rappel
Analyse de la structure spatiale

PAE de Perwez
Creche
Salle polyvalente Place de la gare
(commerces,
\ HORECA...)
Centre de formation
IFAPME Centre sportif

—Quartier résidentiel récent

Plusieurs écoles
maternelles et primaires
dans le centre

Site situé sur le plateau 2>
vues vers le PAE, le centre...

Ecole secondaire

/\\_ Maison de retraite

Espace public 4 & ]
Agoraspace / tetrain de sport === L PO i 1. P
S ae)
I“**
RAVel. 147 : =
Liaison sites — centre de Perwez 5 ' ,-' ~ Quartier résidentiel récent

f & (logements pu%@@s)



> o -

PERWEZ
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02. Synthese des enjeux
Enjeux territorianx a [échelle des sites :

Soh

“wv=« Maillage cyclo-piéton a renforcer
Axe structurant a apaiser
Pole majeur SCOTCH a renforcer
=== Intégration paysagere 2 améliorer 3
“%  Ancrage identitaire
Vue / sensibilité paysagere
Equipement public
Activité économique
Zone boisée
Cours d’eau
w=nn Talus

[ ] site

ey jaison a assurer
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02. Enjeux et opportunités
Enjenx territorianx a ['échelle des sites :

Rond-point considérer comme entrée de ville ?

Les fonctions commerciales s’étalent _ > "\,
progressivement le long de la chaussée s A _ 1 . )
- axe structurant 2 apaiser, 2 aménager en tant ""-... 0 \ ! “ F .~ Perwez, pble majeur
que « boulevard urbain » : d o de la Croix de Hesbaye
>
E
: // o
E .
-
-

Intégration paysagére
du PAE a améliorer

> “Vitalité commerciale
¥ N .

a soutenir dans le centre

Besoin d’extension du PAE ?

. Enjeu de liaison
entre ces entités tres distinctes
(PAE, quartier résidentiel, centre sportif...)

Quartier enclavé

Vues et qui¢tude du quartier résidentiel

a préserver ?
Talus
“entre le site et le RAVel.
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02. Enjeux et opportunités

Opportunités programmatiques, leviers et parties prenantes

Opportunités :

Perwez, pole majeur SCoTCH, bonne accessibilité, 5 ) _:'I {

Connexion directe du site au RAVel,,

Proximité PAE existant et IFAPME > synergies ?
Proximité du centre et de ses nombreux
équipements (scolaires, sportifs, petite enfance et

seniofrs), : : W X
C . . % . — ‘4
entre sportif saturé, , : / N ey,
: - ! H “
Une des entreprises localisées dans le PAE souhaite ' ' [ b \ 'fa,,'
. . . 5 [ | oy
agrandir ses installations, \ - V1DW "y,
A . . 1 3 \ S— 'ry,
Quelques propriétés publiques au sein du site, \ Y Yer,
. : - ~ 4,
Réseau de producteurs locaux dynamique, = ’*r,‘,
. S ¥ . 7 %
Peu de contraintes physiques a 'urbanisation. : - o ‘1;,"
p (7 -
- "1,
5 i h.r
.y [ ;' ! {f‘.'
. " \ 7
o IFAPME: - \ ",
= . . | )”’ v
. J '.' %‘ "" ‘1'_'“
N s & ey a*
AL .I LY A ," :
L O gy &
b, Thget

Commune de Perwez
+ CPAS ==~

\

o A H_abitants
-
P i

™ -

Societe de logement
de service public

RAVeL bordé de modules de jeu, sport + agoraspace

Role sport a renforcer ?
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03. Scénario de développement
Programmation

NPoW en
renforcement
de Perwez,
pole majeur du .
territoire Croix Economie,

de Hesbaye

service, loisirs Territoire

de proximité digital

- Un quartier mixte qui renforce ’économie locale et nourriciére greffé au RAVeLl

Programmation en activités économiques et autres fonctions complémentaires :
Extension dn PAE + Transformation,

formation, valorisation, vente du vin Site P1: Mixité travail + formation + habitat + sport
gl gl

+ entreprises lides an digital * Extension du PAE (veiller a la compatibilité avec le résidentiel - mixité de typologies, notamment petits
% ateliers avec logements) + ateliers PME + entreprises liées au digital.
é m * Création d’un centre de valorisation de la filiere du raisin (coopérative regroupant des acteurs locaux) de
la production 2 la vente. = Infrastructure de transformation, formation... 20 a 25 métiers sont liés au
m\ process. Projet supra communal, lien avec les producteurs de Perwez et alentours.
% * Equipements sportifs (skatepark, paddel...) a implanter le long du RAVeL au sein d’un espace public vert —
D) Q;a lien entre les quartiers habités existants et a venir. Systeme d’échange entre les parcelles publiques au Nord du

, - 1 > L . .
Torrains ot modules de site et les parcelles privées le long du RAVeL afin de dédier celles-ci aux équipements sportifs + espace public

sport antonr du RAV el * Habitat : typologies de logements variées,
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03. Scénario de développement

Programmation

NPoW en
renforcement
de Perwez,
pole majeur du .
territoire Croix Economie,

de Hesbaye

service, loisirs
de proximité

Territoire

digital

- Un quartier mixte qui renforce I’économie locale et nourriciére greffé au RAVeLl

Accessibilité et maillage des réseaux :

Consolidation du réseau viaire existant : Ce maillage intensifié favorise
I'intégration du site au sein de la commune ;

Acces poids lourds limités au sein du site.

Profitant du RAVeL, accés motorisé limité (espace partagé) au nouveau quartier
habité + équipements sportifs.

Révision de litinéraire du Proxibus de Perwez en vue d’une meilleure desserte du
site PAE1.

Forme et organisation spatiale :

Innovation architecturale possible, marquant le caractere innovant et ‘productif’ du projet.
Travailler la lisiere, transition par rapport a 'opentield.

Partie nord a vocation plus « économique » dans le prolongement du PAE existant avec
possibilité d’implanter des entreprises plus importantes.

Transition vers le RAVeL et le quartier d’habitat : quartier plus mixte avec PME/TPE et
habitat.

Habitat : mixité de typologies, notamment petits ateliers avec logements + maisons
unifamiliales et habitats intermédiaires groupés.

Tissu perméable, maillage fin permettant I'intégration du projet aux réseaux existants et
limitant ’'emprise au sol du bati. Trame urbanistique composée d’espaces publics (réseau
piéton et cyclable + espaces de rencontre largement verdurisés).

Mise en ceuvre de dispositifs de gestion des eaux (infiltration, rétention, écoulement).

393



CREAT | Volets 04 et 05 - Programmation, principes d’urbanisation pour chaque site et mesures de gestion | décembre 2022

03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

[ T - o .
.f«fbf e R, o S
2 4
oﬁ:‘* - B

5% Maillage cyclo-piéton existant

¢ Connexion cyclo-piétonne a créer

- Centralité consolidée

O Axe structurant a apaiser (zone 30...)

Pole/cceur

Potentiel dé développernent nourticier
Equiperﬁeilt éublic

Zone boisée

we= Cours d’eau

I:l Site

Activité économique

% Potentiel de développement urbanistique
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03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

Un quartier mixte
qui renforce ['économie locale et nourriciere 3!

greffé au RAV el i

- ) Flux apaisé
afin d’améliorer
le confort cyclo-piéton

IFAPME
e .

_Synergies avec le centre de

valorisation du raisin

Lisiére,

intégration paysagere

&
Extension d’activité économique

(veiller a la compatibilité avec le résidentiel)

+ opportunité de créer une coopérative

liée a la valorisation du raisin —de A a Z

(avec les producteurs de Perwez et alentours).
Production — vinification — vente. ..

+ possibilité d’accueillir des entreprises liées au digital.

Connexions renforcées
entre les différentes entités
(PAE, centre sportif, résidentiel. . .)

Extension résidentielle

Role sportif du RAVeL
renforcé (skatepatk, terrain

o de paddel...)
‘qﬂ ) + connexion cyclo-
piétonne au centre de

Perwez (commerces,
HORECA, équipements...)

Nouvel acces depuis la nouvelle sortie
Aische-en-Refail ?
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04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et la gestion du foncier

La maitrise foncicre est tres partiellement assurée.

Pour la partie du site P1 a vocation économique, I'acquisition fonciére semble
nécessaire. Pour la partie a vocation mixte et résidentielle, le développement
pourrait se faire par des opérateurs privés, dans un cadre de cohérence globale
défini par la Commune.

Faisabilité et montage du projet

Le programme global répond a des besoins identifiés au sein de la commune.
Les sites P1 et P2 pourraient développer des projets complémentaires, mis en
place selon des temporalités différentes, mais 'ensemble présente une
cohérence globale qui rendrait plus compliquée une mise en ceuvre partielle : en
particulier le batiment d’une coopérative de valorisation du raisin s'implanterait
en P1 mais le projet se déploierait sur le site P2.

L réalisation préalable d’'un Master Plan ou au moins d’un schéma de réflexion
d’ensemble est donc une phase indispensable pour garantir un aménagement
cohérent des sites, en particulier au niveau de leurs transitions : liens vers PAE
existant, vers le quartier d’habitat, le RAVel., gestion de la lisi¢re agglomérée...
Le montage du projet s’inscrit dans un temps long en raison des modalités
administratives : révision du plan de secteur et acquisition de terrains dans la
partie a vocation économique. Ces démarches d’acquisition seront facilitées par
Iinscription d’un périmeétre de reconnaissance économique dans la partie
destinée a prolonger le PAE existant.

Le volet résidentiel du programme devrait faciliter 'implication de partenaires
privés et pourrait permettre de financer des aménagements sportifs en bordure
du RAVeL dans le cadre de charges d’urbanisme.

Conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en termes de

mobilité, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et d’équipements

communs

* Le développement du site P1 devrait s’accompagner de ’'amélioration de la desserte en
transports en commun, par le renforcement et la révision du tracé de la ligne Proxibus.
Le projet offre 'opportunité de compléter I'infrastructure sportive par des aménagements
extérieurs qui viendraient compléter ceux du centre sportif pratiquement saturé.

* Le projet implique la création d’un nouveau maillage viaire pour assurer cette articulation,
principalement a destination des modes actifs.

Révisions du plan de secteur et compensations ; situation juridique

* Révision du plan de secteur nécessaire préalablement a sa mise en ceuvre du site P1.

* Sur la partie Nord et Ouest du site (environ 4 ha) : ZAEM en excluant les activités de
type commercial

* Sur la partie Sud et Est : zone d’habitat incluant une certaine mixité fonctionnelle
(PME/TPE)

* La transformation d’une zone non urbanisable d’environ 8 ha en zones urbanisables implique
la nécessité de rechercher des surfaces de compensation planologique voire éventuellement
des compensations alternatives. La présence de nombreuses ZACC dans les villages de la
commune devrait permettre de trouver des espaces de compensation planologique.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du projet
* Propriétaires privés
* Propriétaires publics : in BW...
* Investisseur(s) privé(s), promoteur(s).
* Commune, CCATM, CLDR
* SPW-TLPE,
* Province, in BW, APIBW
* GAL Culturalité pour le site P2
e SPW MI (RAVel), TEC Brabant wallon

* Consultation des riverains, 397



Projets de référence

Ilot d’entreprises accueillant également le logement
de Pexploitant (Le Grand Hq, Olne)

Ce parc d’activités économiques a été créé par la SPI dans le village
d’Olne. Il s’agit dun ilot d’entreprises dont lobjectif est de
créer/maintenir de l'emploi en milieu rural afin de réduire les
déplacements des travailleurs.

Ce concept vise l'intégration urbanistique d’un ensemble d’entreprises
dans le tissu bati rural, démarche a encourager, méme si la formalisation
retenue pourrait encore étre améliorée. Afin de favoriser cette
intégration, une charte d’urbanisme établit des prescriptions
encourageant la mixité fonctions économiques et habitat des exploitants
et veillant a limiter au maximum les problemes de voisinage.

Les activités autorisées dans Iilot d’entreprises d’Olne sont lartisanat,
Iindustrie 1égere (ne produisant pas de nuisances environnementales) et
des services. Certaines zones limitrophes du périmétre sont destinées a
des activités favorisant un lien avec le quartier, par exemple les activités
de service ne trouvant pas place en zone d’habitat et pouvant créer des
relations avec le voisinage.

Source : CPDT — Quartiers Nouveaux -

https://cpdt.wallonie.be/sites /default/files /pdf/activites socio-
economique fichesqgn.pdf

https://old.spi.be/fr/zoning/view/55/le-grand-h-olne
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Parc d’activités de Calmace
(Gignac, France)

Communauté de commune - pole

médical - services. Le parc de Camalcé

associe a la fois le siége de la

Communauté de commune de la Valée

de PHérault et une zone d’activité

| économique. Le projet prend place aux

portes de la ville et s’articule autour de

trois objectifs :

* Connecter le projet au tissu pavillonnaire environnant.

* Revoir 'image d’une zone d’activité grace au traitement qualitatif des espaces publics (le projet
s’articule autour d’une place).

* Mettre en dialogue une architecture contemporaine avec un cadre patrimonial, agricole.

Source : https:/ /archello.com/fr/project/ parc-dactivites-camalce

Atelier rural de Bertogne
Le batiment a été congu pour accueillir différents types d’entreprises ou artisans.
Le gage de son succes : 'occupation quasi permanente de atelier depuis son inauguration.
Source : Atelier rural —- PCDR
https:/ /www.frw.be/uploads/7/8/3/9/78394446/ct_1_-_latelier_rural light  liens-
min.pdf
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02. Site potentiel (non-prioritaire) :
P2 — Extension PAE2
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01. Information générales

3

©0\/

Equipement public
Activité économique

Zone boisée

Site

Bati d’intérét PAE de Perwez
Espace public structurant

Espace public secondaire & : N243
Haie arbustive f RAVel 147

Ligne TEC Place de la Gare

Points nceuds

RAVeLl

Noyau ancien

Cours d’eau

Talus Grand-place

de Perwez

Flux majeur
Acceés mixte
Accés mode actif

Vue d’intérét

Ecole S ;

Equipement sportif Y. A P2 - Extension PAE 2

Eglise == . T ‘/;__ A Localisation : Perwez
e, : ' (4764 hab-en croissance)

Supetficie: 11,9 ha

Site situé sur le plateau

; .:" - Impact paysager
i /\ important 400



02. Freins au développement du site

Plan de secteur

Au plan de secteur, le site est inscrit en zone .

agricole. 2 Développement moyennant

modification de plan de secteur .

Statut foncier

Privé + public (la maitrise fonciere
publique n’est que est treés partiellement
assurée).

P2

Parcelles publiques .

Contraintes environnementales

L’impact paysager de 'urbanisation de ce
site constitue un enjeu de taille.
L’urbanisation de cette importante surface
pourrait en outre impacter, en termes de
gestion de Peau, les territoires en aval.

Site en appui d’une centralité communale NIV1 (Perwez)
L’urbanisation de ce vaste site (+- 12 ha) signifierait
Pétalement de la centralité de Perwez en zone agricole.

Scénario envisageable, en cas de développement
du site : Territoire nourricier

Programmation :

* Site dont le tdle agricole/nourricier est 2 maintenir.
Si développement d’un centre de valorisation du raisin
sur le site P1, opportunité d’y cultiver des vignes.

Atouts :

* Pas de révision du plan de secteur nécessaire pour
développer la vocation nourriciere de ce site,

* La maitrise fonciere publique n’est pas non plus
indispensable, méme si elle permettrait d’inscrire le projet
dans une perspective de plus long terme.

* Proximité directe de la zone agricole (extension possible),

* La Commune semble preneuse de s’intégrer a la
dynamique provinciale 'best food” = le GAL, partenaire
privilégié + avec autres viticulteurs actifs dans la
commune ?

JI\ Cette proposition est issue des discussions avec la
Commune, sans consultation du propriétaire du site.

401



Ramillies

Sites prioritaires :
Croix 1 - Gare et terrains SNCB

Croix 2 - Lerrains agricoles

PR3 — ZACC Geest-Gérompont

Sites potentiels dont la mise en ceuvre n’est pas souhaitable :

PR2 — Terrains en face de la maison conmunale

AET- ZACC d’Autre-Eglise

Sites dont le développement est fortement contraint / limité

PRT — ZACC Tomboi
HUT- ZACC de Huppaye
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00. Commune de Ramillies
Structure territoriale, chiffres et sites a ['étude

CREAT | Volets 04 et 05 - Programmation, principes d’urbanisation pour chaque site et mesures de gestion | décembre 2022

vers Jodoigne r\ .
ot e, ™3 ¥
Iy & g

e . =N ~,
T 7 N e J’% |
HUPPAYE _
! __*l_ ) T

. r A W R —— > HUI1- ZACC de Huppaye
Chiffres-clés \ /-"’” |
Superficie: 4868 ha A
Population 2021: 6598 hab & "'“ilu
Croissance de population 2035: +17% 2 ) ;
- e A . vers Orp-Jauche / E40
Rythme d’artificialisation: 3,82 ha/an 4 i o
. . 7 <
Besoins estimés en logements: 30/an | " BOMAL (T
i ~——t /':‘__
p \ ', '*\
HEDENGE N o .
vers Incourt-Wavre } J AUTRE EGLISE S ABL ZACC dAutreEei
§ A D N - LEL ELEELEEEELEECELEEEEEEED - ’Autre- se
E411/Gembloux - ) &
¢ . w i
N\
. \
£ 3
4 il h § - e > Croix 1
\\— -
----------------------------- “smmsmsmoss-so-o-----> 0 Croix 2
A P __>‘ by
centralite foncnnnnelle de miven | h \ L e P ek > PR3- ZACC Geest-Gerompont
tczdion de serue 2N : ________________l\_ _____________________ :{-_'___-_ ___________________ || > PR2.T . f del
¥ L RAMILLIES [ - 1errains €n race ae l1a
E B - S —— B \ .
centraliré foncnonnelle de nivean? PRI- ZACC Tomboi < ! 5\ A ‘4. | maison communale
oo e villageoise i I ’ ) ;;',Ih.‘.‘j. ' g
centralité fonetionnelle de niveau 3 ~ J'I', J
s e lletaeney 1 e |
ey e, — -_“ N S

polarité (captarion importante de flus)
ancrage wWentiaice villageons
anctage wentltalee lettoviatre / RAVEL

vers Perwez

L % vers Eghezee -Namur 403



00. Commune de Ramillies
Enjeusc de développement territorial

* Place du hameau de la gare de Ramillies dans

la structure territoriale,

* Lisibilité de la structure spatiale a renforcer -
enjeu de priorité d’urbanisation des réserves
foncieres # vulnérabilité hydrique,

* Accés financier au logement, diversification des

typologies de logements et leur acceptabilité
sociale,

* Soutien de P’attractivité économique en
cohérence avec la ruralité,

* Besoins estimés en logements: 30/an

La Commune sonbaite consolider sa structure

territoriale multipolaire, constituée de plusienrs canrs

complémentaires le long de la N279 :

* autour de la gare de Ramillies - développement
économique en priorité,

* Je canr de Gérompont - développement de
Lhabitat en priorite,

* autour de la maison communale - développement
de services en priorite.

¥

vers Jodoigne R A
| HUPPAYE

| T

PR T s

A HEDENGE
vers Incourt - Wavre

E411/ Gembloux

N L RAMILEIES T
L
vers Perwez | \ \
GRAND ROSIERES \ [P

4 \l vers Eghezee -Namur

. | " versOrp-Jauche / E40

AE1- ZACC d’Autre-Eglise

Croix 1

Croix 2

PR3- ZACC Geest-Gerompont

PR2 - Terrains en face de la
maison communale
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00. Commune de Ramillies

Sept sites a I'étude

Quels sites développer en priorité ?

Tableau comparatif reprenant les criteres de faisabilité (localisation, typologie
NPoW, statut foncier, contraintes...) pour le développement des sites :

Site prioritaire

Site potentiel dont la mise en ceuvre n’est pas souhaitable

Sites dont le développement est fortement contraint / limité

Surf.

Contraintes juridiques et

Connexion au

Affectation /

Localisation | Typologie NPoW . Foncier .. .
(ha) ypolog environnementales réseau cyclable | Combinaison de fonctions
Geest Gerompont ZACC
PR1-ZACC du i imité intére
; 53 |(1550hab—en | rOWenappui | Proximité zone dintérét - |Privés RAVeL 147 | +++ /
Tomboi , de centralité écologique -
croissance) . e
Acces au site limité
. Geest Gerompont | NPoW en Zone agricole Economie, services, loisirs de
PR2 - Terrains en p 5 illies + ’ ’
£ de 1a MC 21,7 | (1550 hab —en renforcement de | +++ | Partie Est du site: terrains pollués o ngi Ramillies + RAVel. 147 | +++ | proximité - dominante services
ace de fa croissance) centralité Vulnérabilité hydrique. P TPE /artisanat + nourricier
ZACC
Geest Gerompont Volonté communale de Fabrique d'église
PR3 - ZACC de P i e . . .
; 63 |(1550hab—en | NPOWenappui développer ce site 4 |CeestGerompont o RAVel, 147 | ##4 | Feonomie, services, loisirs de
Geest-Gérompont : de centralité o . et CPAS Ramillies proximité - dominante logement
croissance) Vulnérabilité hydrique + orive
Ouverture paysagere vers le Sud. prives
Croix 1 - Gare et Ramillies-Offus NPoW en Zo}ne blanche APIBW, Keolis, RAVel. Econo@le,' s,erV1ces,. loisits de
ins SNCB 3,6 | (220 hab-en renforcement de | 4+ Volonté communale de ++++ ivé + SNCB ++ 147/142 +++ proximité - dominante
terrains stagnation) centralité développer ce site prive TPE /artisanat
Croix 2 - Terrains Ramillies-Offus NPoW en appui | + Zone agticole . RAVeL. e .
. 11 (220 hab-en . o . o Privés _ +++ Territoire noutticier
agricoles . de centralité Sensibilité hydrique 147/142
stagnation
ZACC
Autre-Eglise NPoW en Réticences locales au
AE1-ZACC & ic, services, loisi
d'A Eoli 6,2 | (1158 hab-en développement | _ développement o Privés _ RAVeL 147 | +++ Economm,:egm;s/, loisirs de
utre-Liglise stagnation) autonome Cceur du hameau — sensibilité proximte
paysagere
ZACC
HU1 - ZACC de Huppaye jN,POW en . Vulnérabilité hydrique . .
H 8,3 |[(1122 hab-en développement _ | importante Captage soutetrain et - Privés _ RAVeL 142 | +++ /
uppaye stagnation) autonome fouilles archéologiques a
proximité directe 405




01. Sites prioritaires :
Croix 1 - Gare et terrains SNCB

Croix 2 - Terrains agricoles
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01. Analyse contextuelle - rappel
1 ocalisation des sites Croix 1 et Croix 2

La Croix de Hesbaye

Un territoire attractif pour son cadre rural, ses réserves foncieres

et son immobilier a prix inférieurs a la moyenne provinciale. -
Un ter_ritoire dépendagt de son hint_erland en termes d_’emplois, , \. Leuven
d’enseignement supérieur, d’approvisionnement, de loisirs mais N

aussi de desserte ferroviaire. .-

BRUXELLES AN
Des enjeux territoriaux... | ~3 9
=< Tienen

En termes de gestion des réserves fonciéres, de préservation du \ % N S
caractére rural et agricole, de déconcentration de emploi et la |
formation, de développement économique endogene, d’offre ens

°
N
\\q N
“‘ -9
.5‘\.‘ La
j -~

S
services de proximité et de mobilité alternative. ~
p ~ o Wthe ° '[:-/"v—\ ,l/\ /\/\ nden
\ - X | e
N ~
\ doi S -
\ odoigne
\ o J g ( \
\ 4 N
\ o/e S o
\ (O o ~ Waremme
\ ® b r ~e ~
Ottionies® R b Hannut ~<_
ttignies AN Bl ~<,
Louvain-la-Neuye ,'@\'
S Perwez ..o’ LIEGE
N *.® = :\_)(, #
La Croix de Hesbaye : un territoire rural a deux pas de poles \\ o )
régionaux. Une localisation a la croisée de différentes zones \ : f i
. . \ L \ Eghezée
influentes: Bruxelles, Namur, ou encore Leuven, en fait un \ V/"\g
territoire offrant des opportunités de développement. \\ ;
Gembloux X
Les sites Croix1 et Croix2 se situent au cceur du réseau cyclable e

structurant: une localisation privilégiée pour repenser la mobilité
en milieu rural dans une logique de déconcentration de 'emploi
et concevoitr une urbanisation renforcant les centralités rurales. .
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01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos




01. Analyse contextuelle - rappel
Cartes et photos historigues

Inexistant au 18°™¢ siécle, c’est avec le
développement du chemin de fer que des
activités, puis un hameau, se sont
développés a la croisée des 2 lignes de
chemin de fer 142 et 147.

Les photos anciennes montrent 'emprise
des infrastructures ferroviaires de la gare
de triage. Transport de marchandises,
mais aussi gare de voyageurs, le hameau
est devenu un point de convergence pour
les habitants de la contrée.

Hamillies, = |

FERRARIS 1777

1865
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01. Analyse contextuelle - rappel
Cartes et photos historigues

Inexistant au 18¢™¢ siécle, c’est avec le
développement du chemin de fer que des
activités, puis un hameau, se sont
développés a la croisée des 2 lignes de
chemin de fer 142 et 147.

Les photos anciennes montrent 'emprise ' ‘e
des infrastructures ferroviaires de la gare

de triage. Transport de marchandises,

Ramillies - Panorama de la gare

mais aussi gare de voyageurs, le hameau
est devenu un point de convergence pour
les habitants de la contrée.




01. Analyse contextuelle - rappel
Situation juridigue

Au plan de secteur, le site Croix 1 est couvert
par une zone blanche. Le site Croix 2 est
entiérement affecté a la zone agricole.

On note une servitude de passage
menant au site Croix 1 via le site
« Keolis ».

-
Agricols

W 4 Habitat & caractére rural

—__Non ;a'ffecté ("zane Blanche™)

S

CREAT | Volets 04 et 05 - Programmation, principes d’urbanisation pour chaque site et mesures de gestion | décembre 2022

Le site Croix 1 a fait 'objet d’un CU2
déliveé en 2018 a la faveur de la
SNCB. Le délai de validité (2 ans) est
a présent atteint. Le CU2 prévoyait
la construction de 18 appartements
et 29 maisons, soit 47 logements.

CERTIFCAT DrURBAN(SN
Fnean sl CEN
i [ EPLATIN PRI

Contraintes a 'urbanisation

Bien que non concerné par un aléa d’inondation, le site
Croix 2 présente une sensibilité hydrique. Il est en effet
traversé par plusieurs axes de ruissellement, dont un axe
en aléa élevé en bordure du RAVel..

Les visites de terrains révelent également une zone
humide ou insuffisamment drainée a hauteur du pont.
Les talus et mur de souténement en bordure du RAVel
a hauteur du pont sont également des contraintes que
tout développement devra prendre en considération.
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01. Analyse contextuelle - rappel
Accessibilité et typologie NPoll

Accessibilité transports en commun :

. 'T\ ORRIAUCHE
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A
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» e SN Zones de chalandise vélo
. . . . L, . , . a ER] i
Les sites Croix 1 et 2 sont desservis par deux lignes  Endéans les 20 minutes au départ des sites Croix let 2, la sam | Hmp
: 2 . . demn 16 mir
de bus: L148 et L823. Ces deux lignes sont largement  centralité communale de Gérompont, les villages de srn | temn
Imn 17 min
fréquentées par un public scolaire. La 148 permet de  Ramillies, Autre-Eglise, Mont St André ou encore Bomal "onis G @i
rejoindre les gare de Landen et de Gembloux, alors que  sont accessibles a vélo. En empruntant les RAVeLs, le Ll sl

la 823 dessert les poles scolaires de Jodoigne et  territoire accessible a vélo en 20 min s’élargit pour
Eghezée. La ligne Express vers Namur est accessible  atteindre la porte de Perwez, d’Eghezée et Jauche. 1l ne
depuis les sites Croixlet2 en une quinzaine de minutes  faudra que quelques minutes

supplémentaires pour
en vélo. atteindre Jodoigne.

Typologie NPoW :

Croix 1:

* Site en développement autonome d’un pole majeur
SCoTCH (PERWEZ)

e NPoW en renforcement d’une centralité
communale de NIV 2%

Croix 2:
* Site en développement autonome d’un pole majeur
SCoTCH (PERWEZ)

* NPoW en appui d’une centralité communale de
NIV 2*

* développement / création d'une centralité
fonctionnelle au sein du hameau de la gare de Ramillies,
s’appuyant sur Pancrage identitaire lié a celle-ci. 413



01. Analyse contextuelle - rappel
Accessibilite

e

Le hameau est traversé par la N279, axe communal
principal vers Gérompont et Petit-Rosiéres a
I'Ouest et vers Jauche a I'Est. Le trafic est y
contraint a hauteur du pont ou le croisement est
rendu impossible. Autre point faible également a
hauteur du croisement N279/Albret Poupe; cest ici
le manque de sécurité et ’espace public lache qui est
source d’insécurité.

Les 2 lignes de bus font arrét a la gare.

Outre les acceés depuis le RAVeL, le site Croix 1
dispose d’un acces modes actifs a coté de la gare et
d’un acces mixte via I'actuel site Keolis. Le caractere
boisé du site Croix1 rend son acces peu lisible.

Le site Croix 2 est accessible par la rue de la Station
(acces limité au charroi agricole a ce stade).
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01. Analyse contextuelle - rappel
Structure spatiale : caractéristiques. et enjenx généraux:;

Ancré autour de la gare, c’est au travers d’elle et des
activités ferroviaires que le hameau s’est développé
dans un premier temps. :
axes automobiles que le hameau s’est étendu. Clest “\‘\“

aujourd’hui au travers de ces tues que le paysage du | '\
ysag
v

hameau est percu: une perception dominée par un
aménagement routier et un habitat isolé qui domine la
trame batie. C’est en ’écartant de ce cheminement de
traversée que 'on (re)découvre la gare, sa place et son
bati d’intérét.

De ce bref descriptif, on retiendra un enjeu de

visibilité et d’attractivité de la gare et ses abords, -
ainsi quun enjeu global de requalification de la ~__-

traversée du hameau, spécifiquement au croisement
N279/A. Poupe et au niveau du pont, En termes de
bati, 'enjeu de valorisation patrimoniale se superpose
a un enjeu de valorisation de l'espace public aux
abords de la gare . Ce dernier présente d’ores et déja
des atouts indéniables en termes d’apaisement et de -
partage de I'espace, qui devront étre valorisés pour le
développement du(des) sites Croix 1 et 2.

Clest ensuite, le long des 71

zone boisée
pesa haiesarbusive
achivig é(unﬂmiqup
Aquipement
-l zone humide
" zone bitie déstructuree
talus

——  badinérae
o aspace public structurant
o aspace public secondaire
Q sspace public déstructuré
o=y Bccas modses actifs'
—b  ACCEs mixte exiztant ou potential

L armét TEC

[ T ™ périmetre du site 3 [4tude
—

i J parimatre da réflavion &largie

Lo

Un potentiel foncier en zone urbanisable important
est présent dans le hameau, essentiellement aux
lisiéres. Ici comme ailleurs, réduire P’étalement de
Purbanisation est un enjeu territorial, paysager et
environnemental.

La carte distingue un périmetre de réflexion élargie
Cest-a-dire un périmetre (indicatif) susceptible d’étre
impacté de maniere directe par le développement
du(des) site(s). Ces zones voisines directes des sites
peuvent aussi offrir des opportunités de structuration
spatiale et de développement. 415



01. Analyse contextuelle - rappel
Structure spatiale

Les espaces publics

Le croisement de 'avenue des .
Petit espace

Déportés et rue Albert Poupe est
particuli¢rement problématique en

termes de partage et de sécurité.

L’aménagement routier des voiries

principales est en défaveur des
fonctions de rencontre et de la
sécurité des divers usagers.

Les abords de la gare bénéficient
d’un aménagement qui apporte
apaisement et partage de I'espace. Peu

activé aujourd’hui, 'espace dispose
néanmoins d’un potentiel pour étre
pleinement un espace de convivialité.

Les abords du site Keolis sont peu
structurés et peu qualitatifs.

e

=
(o]
o
o

—

L]

|—

meme haksarbusive

gl rone balle déstructuns

© Eerumding da réflecion <lamie

de séjour/pique-nique
situé le long du RAVeL
Confidentiel, cet espace mérite

davantage d’ouvertures

Sentier reliant la place
de la gare au RAVeL

acthvid bonosmgue
EquipemEml

aone himide

tadurs

bl dnterit

espane public strocturant
espace publc secondaire
eipace pubbc déstnuchure
acoes vodes actify’

acte] miide, exidant ou palentisd

amét TEL

= peirimtee du wite b e
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01. Analyse contextuelle - rappel
Structure spatiale

Les activités :

Quelques activités économiques de plus grande
importance se sont installées dans le hameau ou
en bordure de celui-ci (fermes, négoces en produits
pétroliers & matériaux de construction). La hameau
compte également un café et un coiffeur.

Site Keolis: dép6t des bus

La place de la gare est particllement

animée par la présence de quelques

zone baisée

commerces et services de proximité a@ae haiesarbusive

. : . activié canomicus
(pharmacie, salon de coiffure, café et salle squipement

de réception).

. zone humide
e zone hatie destructurce

La supérette qui occupait la gare a talus

malheureusement fermé ses portes. bat dintérat

espace public structuranm

aspace public secondaire

agpace public déstructura

accds 'modes actifs’

Accés mixte, existant ou potentiel

looo ]

s [

armat TEC

[ 77 T périmeéve du site & étude

| perimatre dz réflexion slargie 417



nités et enjeux .




02. Enjeux et opportunités

Synthése des enjeux

Statut dans la structure territoriale de la commune
> quelle hiérarchie et quelle vocation  définir et
comment larticuler a lensemble de la structure
territoriale de la Commune, et plus largement du
territoire Croix de Hesbaye ?

Quelle mixité fonctionnelle et quelle densification
de l'ensemble du hameau prévoir, compte tenu du
potentiel cyclable de ces 2 sites ?

Visibilité entre le RAVeL et la gare et son parvis.

Organisation des accés.

Qualification de la traversée du hameau, dont une
meilleure fluidité au niveau du pont.

Qualification des espaces publics aux abords du
RAVeL, dont I’espace vert ‘pique-nique’

Réaménagement du site Keolis et du site désaffecté
voisin.

Prise en compte de la sensibilité hydrique du site.
Ouvertures paysagéres vers le sud.




02. Enjeux et opportunités

Propriétés, zones et projets leviers

Dans le cadre de I'appel a projet « Wallonie cyclable » la Commune a obtenu
des subsides pour 'aménagement d’un cheminement réservé aux modes actifs
reliant la gare au RAVel. Y sera également financé un ensemble

d’équipements cyclables: parking, arceaux et station de gonflage.

L’agence de Promotion Immobiliere du Brabant wallon (APIBW) a acquis le

terrain de la SNCB. Egalement propriétaire de la gare, elle dispose d’une
convention de mise a disposition avec la Commune de Ramillies pour
Paménagement de la gare et lexploitation des espaces. Sont visés: la
valorisation de la gare comme espace de rencontre/espace culturel, espace
numérique et espace pour la location de vélos. L’aménagement de logements a
Iétage est également prévu.

Terrain récemment acquis par APIBW > a considérer dans la réflexion_et

£ Fa b
A ¥l I -
- ; -‘;;1 i “ ™ .
- vy o 2 o p Y
- S F o ,
/ ! o
g _ N
_ i —- - . ~ _'.-.-f-_ .'\ 2
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[ T = s O y . '.\." :
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- TN a_._'-.f T
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LAY -
' | =" Le site Kéolis, occupé par le
Ao Ei dépot de bus, pourra également

étre intégré dans le périmetre
d’intervention.

lintégrer dans le périmétre d’intervention.

La partie Ouest du périmétre reste a ce jour propriété SNCB > discussion en

Les parcelles constitutives du

cours pour une acquisition.

La gare de Ramillies est reconnue comme mobipodle par la Commune et la
Province > la volonté= augmenter lintermodalité en ce lieu: bus # vélo
voiture # piéton et augmenter l'offre en services.

L=
/ . propriétés privées. Elles sont
wn exploitées en terre agricole.

b
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N\t \ p! \ K \_420

\\

site Croix2 concernent des
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Plusieurs parties prenantes sont déja en
discussion pour lavenir du site

propriétaires et acquéreurs, développeur
immobilier et développeurs économiques,
et bien entendu la Commune de Ramillies
ou encore la Province et le GAL
Culturalité -
Dés aujourd’hui, d’autres acteurs potentiels
sont pressentis pour donner un avenir a
ce(s) site(s) : acteurs économiques du
secteur Digital, les acteurs de la formation
et le secteur de I'agriculture/maraichage.




: = f'
— = Rgﬁ—ﬁ}ie& Sites pmorltalres
AR = == ~ Croix 1 + Croix 2
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03. Ambitions et objectifs d’aménagement

atre des sites Croix 1 et Croix 2 une centralité communale
Faire des sites C 1 et Croix 2 tralit le,
) concevoir un aménagement portenr pour l'ensemble de la Croix de Hesbaye

et motenr du déploiement du concept NPolV.

L’ambition est d’affirmer la gare de Ramillies
comme centralité communale de niveau 2 a I'instar
des d’Autre-Eglise, Huppaye et Grand-
Rosi¢res. Chacune de ces centralités participe a la
structure du territoite communal en affirmant une

villages

vocation fonctionnelle et une complémentarité vis-a-
vis de la centralité principale de Gérompont qui
rassemble les services communaux.

La centralit¢ communale ‘Gare de Ramillies” se
caractérise par son fort ancrage identitaire au
travers de la gare. Celle-ci affirme sa fonction
d’accueil au service du hameau, de la Commune,
mais aussi de ’ensemble du territoire de Croix de
Hesbaye.

Confirmée et renforcée dans sa fonction de mobipdle,
a linterface avec le réseau cyclable structurant, la
centralité « gare de Ramillies » se voit dotée d’une série
de services pour la valorisation de la mobilité
alternative avec une place dédiée vélo
particulierement affirmée. La centralité ‘gare de
Ramillies’ devient un point de référence dans
Pensemble du réseau cyclable structurant.

au

Renforcer la centralité « gare de Ramillies » dans le
respect de la hiérarchie communale induit d’une part
d’y assurer une mixité fonctionnelle au travers
d’activités et de services locaux et d’autre part d’y
augmenter la fonction résidentielle au travers d’'une
offre en logements sur les terrains disponibles mais
aussi en guidant la densification du bati existant.

Le site Croix 1 s’inscrit en renforcement de la
centralité « gare de Ramillies ». Le site Croix 2
est, quant a lui, un NPoW qui agira en appui de
celle-ci.

Le positionnement des sites sur le réseau cyclable
structurant, a la croisée des deux RAVelLs, en fait
une localisation symbolique et remarquable
qui devra trouver écho au-dela des frontiéres
communales. Le développement de ces deux
sites sera exemplaire et moteur pour 'ensemble
de la Croix de Hesbaye et moteur dans le
développement du concept NPoW. Ainsi,
priorités et moyens seront mis ici pour des
aménagements qualitatifs et porteurs d’une
image forte de Iactivité économique en
milieu rural, moteur du renforcement d’une
centralit¢ communale
commune rurale.

au cceur d’une

— centralité fonctionnalle de niveau 1
vocation de sarvices

cantralité fonctionnelie de niveau 2
-a7 vocalion eonmmigue
= v vocalicn mixte villageoiss

centralité fonctionnelle de niveau 3
novaL villageais

polarite {caplation importante d
ancrage ldentitaire villageais
ancrage identitaire ferroviaire!|

#:3 O

vers Incourt - Wavre
E411/ Gembloux

vers Perwez
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%
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03. Ambitions et objectifs d’_axﬁéﬁagement :

A Péchelle des sites Croix1 et Croix2

_—
o —

Les terrains urbanisés au cceur de la centralité n’excluent pas une densification

par division patcellaire, division d’immeubles et extensions, voire démolition A
reconstruction. La flexibilité des rez-de-chaussée est pensée pour une mixité 5 -
fonctionnelle. ¢

1 §
TV
L’aménagement du site désaffecté participe a 'animation et au dynamisme de la ' §

centralité.

Le site Kéolis et la propriété ‘Libotte’ et SNCB sont considérés dans le | 4

¥

PP . . . N \
périmetre d’intervention. L’ensemble de Pespace public devant la gare et 'acces | v,

L’aménagement du croisement de 'avenue des
Déportées (N279)/A.Poupe apporte sécurité,
apaisement du trafic et valorisation de I'espace.

Le développement des sites est lopportunité de
repositionner le pont en vue d’augmenter la
fluidité du trafic. Les acces au RAVel y sont
aménagés de part et d’autre du pont.

f y - !
o -

depuis 'avenue des Déportées (N279) sont également repris dans ce périmétre. M

: AT )
L’urbanisation du site Keolis participe a structurer Pespace public et les accés ’
au site Croix1. '

La perméabilité visuelle et la continuité des espaces publics est

assurées entre le quartier existant et les sites Croix1 et Croix2.

Au droit de la traversée de entité, le RAVeL s’élargit et se déploie.
A la fonction de passage se combinent la fonction de
séjour/d’accueil et de desserte des activités.

Un maillage d’espaces publics se déploie: parvis de gare, RAVeL et
espaces de séjour et de desserte adjacents, dont I'espace « pique
nique » valorisé au sein d’un espace vert inscrit dans la trame
villageoise, espace public place d’accueil sur le site Croix2 , ainsi
qu’un maillage hiérarchisé de voies de desserte optimisé pour les
modes actifs.
a;?@.’-" .

Multiplier les acces au site Croix 2 depuis le RAVeL, selon
opportunités et faisabilité.

o -

2

Les terrains urbanisables adjacents aux 2 sites
sont pensés en complémentarité : acces,
continuités des espaces publics, vues et
intégration du bati y sont réfléchis en cohérence.

Une trame verte et bleue, inscrite dans le linéaire
du RAVeL est valorisée. La diversité végétale et
une diversité d’espaces assurent des continuités
écologiques. La sensibilité hydrique du terrain
est gérée au travers d’une zone humide en rive
sud du RAVeL. L’aménagement de cette zone
humide est congue comme espace public de
Pentité.

\

LA 5

Le site Croix2 est accessible par la rue de la
Station .

Les opportunités de co-développement avec la
ferme ne sont pas a exclure.

L’aménagement du site Croix2 assure un
maintien d’ouvertures paysageres.

La limite Sud du site Croix 2 pourra varier en
fonction de la programmation et des besoins
identifiés a moyen et long terme.
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04. Scénario de développement
Programmation pour le développement du site Croix 1

NPoW en
renforcement
de centralité +
NIV2 Gare de Economie,
Ramillies services, loisirs

de proximité

_—

Les ambitions en termes de positionnement communal faisant du hamean la gare de

Ramillies une centralité fonctionnelle de niveau 2, combinées a l'ambition d’y concevoir un

lien de référence du résean cyclable de la Croix de Hesbaye, porteur a la fois d’une mobilité

alternative en milien rural et du déploiement du concept NPoW onvrent la voie a un panel

d’activités qui contribueront, chacune d'entre elles, a rencontrer ces ambitions en assurant

une cohérence, toutes échelles confondues.

= Un quartier habité, point d’arrét touristique de la Croix de Hesbaye et porte voie d’un milieu rural en transition.

Créche ‘ Accueil et animation touristique

fo T =
ﬁ@% S
r =

Transformation et Formation et espace d’échanges
vente produits locanx
(productions Croix 2)

Programmation en activités économiques et autres fonctions complémentaires :

Programmation mixte logement — services — tourisme/loisirs - économie — agriculture visant le renforcement du

hameau au sein de la structure communale. Synergie et mutualisation d’espaces et services a mettre en place !

Habitat et services : Quartier exemplaire en termes d’offre diversifiée en logements et en services connectés
au réseau cyclable structurant. La diversité de la population apporte un souffle nouveau a la localité. Le
quartier accueille notamment des personnes travaillant dans I'isochrone de 20 minutes vélo (Odoo 2 Grand-
Rosiéres, activités localisées a Perwez ou Jodoigne...). Créche, selon les besoins des nouveaux habitants.
Hoteca-tourisme-loisirs dans la gare : La gare devient un lieu de référence pour les habitants, usagers du
quartier et du RAVeL. Espace d’accueil, de rencontre et de convivialité au sein de la centralité renforcée. Elle
offre des services de proximité destinés tant aux habitants qu’aux cyclistes. Un espace de transformation et de
vente de produits maraichers locaux peut également y prendre place. + opportunité de développer des services
liés au vélo (logistique, vente, réparation...).

Economie : petits ateliers (PME/TPE) avec logements + espaces de bureaux, formations, réunions. ..

(mutualisation d’espaces et synergies a mettre en place).
426



04. Scénario de développement
Programmation pour le développement du site Croix 2

NPoW en Deéveloppement du secteur
appui d’une agro-alimentaire
centralité de + durable (best food),
NIV2 - Gare diversification, formation,
e Puastlifes Territoire coopérative, économie locale

noutrricier

.

= Un quartier habité, point d’arrét touristique de la Croix de Hesbaye, et porte voie d’un milieu rural en transition.

Programmation en activités économiques et autres fonctions complémentaires :

Site orienté principalement sur Iactivité agricole et ses possibilités de diversification.
* Maraichage et autres activités agricoles a haute valeur environnementale,
* Eventuellement, transformation de certains produits.

Maraichage et antres
activités agricoles L . .
/!\ Synergies a mettre en place entre production maraichere,
==

a haunte valenr ’ ’ ) ) i i )
environmnementale transformation, dégustation et vente au sein des sites Croix 1 et Croix 2
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04. Scénario de développement

Le quartier d’accueil
touristique de la Croix de
Hesbaye et porte voie d’un
milieu rural en transition.

‘ Accneil et animation tonristique

Transformation et Formation et espace d’échanges
vente produits locanx

=

Maraichage et antres
activités agricoles a hante
valenr environnementale
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Projets de rétérence

Café citoyen, tiers-lieu éco-responsable a Court-Saint-Etienne Pépini¢re d’entreprises, ateliers d’artisans, centre du visiteur,
magasin : Village des Metiers d'Art de Desvres (VMAD)

Quatre Quarts est une coopérative a finalité sociale, un espace intergénérationnel, de

rencontres et d’échanges de savoir dans un esprit « récup, local et de saison » installé dans L’objectif du VMAD est de proposer au public un parcours initiatique au ceeur
I'ancienne gare de Court-Saint-Etienne. des métiers d’art. Depuis la coursive du premier étage, des fenétres surplombant
Le projet s’anime autour de quatre activités principales : cantine, artisanat, librairie et ateliers les ateliers permettent aux visiteurs de découvrir Punivers singulier des artisans
mettant en avant les producteurs et les citoyens. Des ateliers de cuisine, couture, culturels, dart, d’appréhender les outils et les matiéres avec lesquels ils travaillent. Des

, .
artistiques, une table de conversation, école des devoirs, atelier vélo et bien d’autres activités panneaux expliquent qui est Partisan et quel est son métier. Les vitrines
ouvertes a tous sont organisées dans cet espace. présentent les réalisations et les collections des professionnels. Ces visites sont

accessibles a tous : individuels, groupes scolaires, associations, clubs, CE...
Le VMAD propose de découvrir dix ateliers avec des savoir-faire différents.

Source : CPDT — Quartiers Nouveaux Source : https://www.cote-dopale.com/ tourisme/ village-des-metiers-d-art-de-

https://cpdt.wallonie.be/sites/default/ files/pdf/activites_socio-economique_fichesqn.pdf desvres
http://quatrequarts.coop
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01. Sites prioritaires :

PR3 — ZACC Geest-Geérompont
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01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos




01. Analyse contextuelle — rappel
Situation juridique, contraintes environnementales, accessibilité et typologie NPollV/

Plan de secteur Statut foncier

Contraintes environnementales

Le site PR3 est inscrit en zone Parcelles publiques (Fabrique d’église Geest- ¢ Hors de l'aléa d’inondation, mais néanmoins,
d’aménagement communal  concerté, Gérompont et CPAS Ramillies) vulnérabilité hydrique présente.
entouré d’une zone d’habitat A caractére + parcelles privées (majoritairement) * Ouverture paysagere vers le Sud.

rural.

Agricole Parcelles publiques

V 4 Habitat a caractére rural

| Setvices publics et équipements
communautaires

Plan d’eau

Accessibilité du site et
typologie NPoW

Accessibilité : moyenne

Multimodalité : moyenne

Accessibilité cyclable a un péle majeur
SCoTCH : Perwez > 20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale
NIV 1: C.nivl<10min

Connexion directe au RAVeL 147

* Site en développement d’un pole majeur

SCoTCH

* Site en appui d’une centralité communale

NIV1 (Gérompont)
(pour autant que lonverture de la ZACC puisse étre

Justifiée)
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01. Analyse contextuelle - rappel

Localisation
Lt
== o -
- Site “.h-‘ i =5
Faui . o I
quipement public o T N
Activité économique .;.""‘\ :’ .
Batiment repere g
= Biti d'intérét =
®  Haie arbustive r.a
.
=== Ligne TEC Ve
¥
=
semm RAVel iy
==== Noyau ancien 1'?*- -
Cours d’eau ?‘H'
Talus E 4
;-
s Flux majeur ?
. =
<4+—» Acces mixte -
<» Acceés mode actif ?’
® Arrét TEC E.
‘ Commerce de proximité
® 1j3°01€ PR3 - ZACC Geest-Gérompont
(®  Equipement sportif Localisation : Geest-Gérompont
(® Ferme (1550 hab —en croissance)

Superficie: 6,3 ha

Site localisé de I'autre c6té du RAVeL par
rapport au noyau ancien de Gérompont.
11 bénéficie de la proximité de services et

commerces et d’un acces direct au RAVel..
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01. Analyse contextuelle - rappel
Localisation

RAVeL 147

RAVel 142

Novau ancien
de Gérompont

Péle commercial

(pharmacie, supermarché...)

N279, axe principal
—> convergence des flux
de mobilité

Dépdt communal

Pole équipements publics
(maison communale, école,
centre sportif, maison de repos)
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02. Enjeux et opportunités

Opportunités et enjenx territoriaux a ['échelle du site :

= -3

Opportunités :

:] Site S e Connexion directe du site au RAVeL,

Maill lounic RAVAL , * Proximité d’équipement communaux

atllage cyclo-pieton c = . . .

geayeiop ( ) oMl (scolaires, sportifs, seniors...) et
Axe structurant a apaiset e commmerces.
Centralité fonctionnelle a renforcer - i \ La Compmune soubatte renforcer le conr de
o Gérompont via le développement de cette

.. N o . L

Liaison 2 assurer O . ZACC (habitat, majoritairement).
e ! 1 Wit L F

Vue / sensibilité paysagere ' ‘“ﬂ?‘ : 7
, ' R Ll J d Enjeux:
Equi i AL #

quipement public 4

Centralité fonctionnelle

Activité économique a renforcer

Zone boisée

Cours d’eau Perméabilité du RAVeL a renforcer

Talus (liens au noyau villageois et
au complexe de la maison communale
Repere urbanistique
Talus, différence de niveau

de part et d’autre du RAVeLl

Ouvertures paysagéres vers le sud
Talus

Site partiellement enclavé
> Accessibilité a renforcer
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Ramillies — sites prioritaires

PR3 - ZACC de Geest-Gérompont

03. Scenario de développement




03. Scénario de développement

Programmation

NPoW en
appui
de centralité
existante
par extension

Dominante logement

Economie,
services, loisirs
de proximité

La Commune entend renforcer le canr de
Gérompont via le développement de cette ZACC
(habitat, majoritairement).

= Gérompont, maillon d’un chapelet de centralités, se renforce autour de son RAVeL

Ateliers (PME/TPE) avec logements

gL
Gy

Offre diversifiée en logements:

Sfamilles, séniors autonomes. ..

Programmation en activités économiques

et autres fonctions complémentaires :

Programmation mixte économie — logement.

* Habitat : Développement résidentiel en
extension du noyau villageois (NIV3) et a
proximité d’une centralité de NIV1: création
de logements de typologies variées (familles,
séniors autonomes...),

* Economie : renforcer '’économie locale via
des petits ateliers (PME/TPE) avec
logements + opportunité de développer des
activités liées au vélo (logistique, vente,
réparation...).

Forme et organisation spatiale :

Limiter 'impact du projet sur la cadre paysager

et Péquilibre hydrique du site.

* Tissu perméable, maillage fin permettant
I'intégration du projet aux réseaux existants
et limitant 'emprise au sol du bati.

* Trame urbanistique composée d’espaces
publics (réseau piéton et cyclable dense +
espaces de rencontre verdurisés).

* Habitat : mixité de typologies, notamment
petits ateliers avec logements + maisons
unifamiliales et habitats intermédiaires
groupés.

* Mise en ceuvre de dispositifs de gestion des
eaux (infiltration, rétention, écoulement)

Accessibilité et maillage des réseaux :

Consolidation du réseau viaire existant :
Intensification du réseau piéton et cyclable
de part et d’autre du RAVeL. Ce maillage
intensifié favorise la consolidation de la
centralité,

Axe principal du village apaisé (zone 30),
pratiques cyclable et piétonne favorisées,
Accés motorisé limité (espace partagé) au
nouveau quartier.
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03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation
Sot

— 'Maillage cyclo-piéton existant

rw - - -

B aty 1 >
# =—> Liaison cyclo-piétonne a créer _ %':’ % ;
: & i £ = w &
D - g7 PN & o
" .+ Centralité consolidée :.'f'" "y, RS L
am® I l‘. P
RO A : M Y
Omnnd Axe structurant a apaiser (zone 30...) "
o ’ 4, -
! “, >
R S Mixité logement - économie “, W
_ ~ %% » Le RAVel, fil conducteur
. 2 a - L X P 2
Potentiel de développement maraicher Ainpersy ¥ du chapelet de centralités
== w1,

TTTLL LA

Equipement public e

>

Zone boisée

Connexions/perméabilité

wwus Cours d’eau
Activité économique &

P s .z e
«— Voirie carrossable a créer / renfo;c’er
8 -

Repeére urbanistique oS

RAVeL(s) renforcées

Mixité logement — économie

(TPE/PME)
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04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et la gestion du foncier

La maitrise fonciere n’est que tres partiellement assurée. Les terrains publics couvrent a
peine un peu plus de 10% de la surface du site, ils sont concentrés dans la partie Est. IIs
appartiennent a deux organisme publics différents, dont un n’est pas directement li¢ a la
Commune (Fabrique d’église de Geest-Gérompont).

La maitrise fonciere de 'ensemble du site n’est toutefois pas indispensable a sa mise en
ceuvre. Pour la partie a vocation mixte en particulier, le développement pourrait se faire
par des opérateurs privés, la Commune pouvant s'assurer de la cohérence de I'ensemble
et pouvant définir les grandes orientations de 'aménagement du site grace a I'élaboration
préalable du Schéma d'orientation local (voir ci-apres).

Faisabilité et montage du projet

La réalisation d’un SOL (schéma d'orientation local) est une étape préalable indispensable
a la mise en ceuvre de la ZACC ou d'une partie de celle-ci, en vertu des dispositions du
CoDT. La Commune a donc les cartes en main puisque c'est elle qui décide du principe
d'activer ou pas cette ZACC a travers la réalisation du SOL, et c'est elle qui pilote ce
schéma communal en définissant ses grandes orientations ainsi que le degré de précision
souhaité. Cette maitrise publique de la procédure permet de garantir un aménagement
cohérent du site, en particulier au niveau de son accessibilité, de son articulation avec la
centralité voisine, notamment via le RAVel,, ainsi que de la gestion de la nouvelle lisicre
agglomérée.

Le périmetre d'étude du SOL devrait étre plus large que celui de la ZACC afin d'intégrer
a la réflexion globale les réserves foncieres situées dans les zones d'habitat en bordure de
celle-ci. A tout le moins, il devrait reprendre I'espace comptis entre les rues Louis
Toussaint et G. Detry.

Le programme répond a des besoins identifiés au sein de la commune.

La localisation du site dans le prolongement d'une centralité de PIWEPS apporte un
argument en faveur d’un éventuel développement urbanistique d’une partie du site, mais
on trouve encore des réserves urbanisables importantes au sein méme de cette centralité.
Le volet résidentiel du programme pourrait faciliter 'implication de partenaires privés.

Conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en termes de
mobilité, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et d’équipements
communs

* Les terres concernées sont toutes occupées par des exploitants agricoles. Il y a lieu de
vérifier 'impact du projet sur la viabilité des exploitations concernées.

* Le projet implique la création d’un nouveau maillage viaire pour assurer Iarticulation
avec la centralité voisine, principalement a destination des modes actifs. I’accessibilité
motorisée doit également étre prise en compte pour éviter une surcharge de trafic sur le
réseau actuel constitué de voiries tres étroites.

Révisions du plan de secteur et compensations ; situation juridique

* Il n'est pas nécessaire de prévoir de révision du plan de secteur puisque la ZACC peut
étre mise en ceuvre et accueillir différents types d'affectations, urbanisables comme non
urbanisables via I'élaboration du SOL.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du projet
* Propriétaires privés,
* Exploitants agricoles,
* Investisseur(s) privé(s), promoteur(s),
e Commune, CCATM, CLDR,
e SPW TLPE,
* Province, in BW, APIBW,
* GAL Culturalité pour la partie Est du site,
* SPW MI (RAVeL),
e Consultation des riverains,
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02. Sites potentiels dont la mise en ceuvre n’est pas souhaitable :

PR2 — Terrains en face de la maison communale
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Ramillies — sites potentiels dont la’ mise en ceuvre n ‘est pas sotthaitable

PR2 — Terrains en face de la maison communale
1. Analyse contextuelle

]




01. Analyse contextuelle - rappel
Reportage photos

e Arriere du complexe ‘maison communale’, vu depuis le RAVeL:




1. Analyse contextuelle — rappel

Situation juridique, contraintes environnementales, accessibilité et typologie NPOW

Plan de secteur

Zone Agticole

> justification d'une modification du
plan de secteur peu aisée (hormis
programmation publique) compte tenu
de la disponibilit¢ fonciere de la
commune et des ZACC, mais localisation
favorable au renforcement de la
centralité.

Agricole

¥ 4 Habitat a caractére rural

I Services publics et équipements
communautaires

Statut foncier

Terrains publics (Fabrique d’église Jodoigne *
et Petit-Rosiére, CPAS Ramillies) + privés

Parcelles publiques

Contraintes environnementales

La partie Est du site est reprise dans la BDS
en terrains pollués-information indicative.
Hors de I’aléa d’inondation, mais néanmoins,
vulnérabilité hydrique présente.

Proximité d’une zone d’intérét paysager.

Accessibilité du site et

typologie NPoW

Accessibilité : moyenne

Multimodalité : moyenne

Accessibilité cyclable a un péle majeur
SCoTCH : 10min<Perwez<20min

Accessibilité cyclable a la centralité communale
NIV 1: C.nivl<10min

Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147

N\
GER\bMPON

<

* Site en appui d’un péle majeur SCOTCH
(PERWEZ)

* Site en renforcement d’une centralité
communale NIV1 (Gérompont) par
extension

N
\

%
"
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01. Analyse contextuelle - rappel

L ocalisation

Y

PO @/

Equipement public
Activité économique

Zone boisée

Plan d’eau
Site

Zone humide
Bati d’intérét
Haie arbustive

Ligne TEC
Points nceuds

RAVeL
Noyau ancien
Cours d’eau

Talus
Flux majeur

Acces mixte

Accés mode actif

PR2- terrains en face MC

Localisation : Geest Gerompont

Vue d’intérét

Arret TEC 3 X i ‘*‘.Q'ﬂ?\\\ ‘D % (1550 hab —en croissance)

Commerce de proxin‘iith’ P2 X i, P Superficie: 21,7 ha
W g - A, 2P

, e S o

Ecole XN W . 4 -

L =Rl S5, 1) A4 B = / ’r _f

Equipement sportl{ % A ¢ E . N S0 &\ e’

Ferme L * -

Batiment repere
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01. Analyse contextuelle - rappel
Localisation
AL ] 3 - " b , -\.-/. / .'#' @ v "]
) J 5 , o, s " o s "' : Peit
F g : . < -3(‘ - p e A 1
i =i AR Novyau ancien
! =TI ~
: "% de Gérompont
g WY Ry
. g Fl
N ot N279, axe principal
= convergence des flux
A )
L] A .
l/ﬁfjf Pble commercial
(pharmacie,

supermarché...)

Péle équipements publics
A \ (maison communale, école,
f-'-‘-qm‘ 7\ centre sportif, maison de

x \ repos)

Noyau ancien

[~

NI1

Ancienne gare

RAVeL 147
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02. Enjeux et opportunités
Opportunités et enjenx territorianx a ['échelle du site :

Maillage cyclo-piéton (RAVel)

Axe structurant a apaiser 7 X En]eux :
-,
Centralité fonctionnelle 2 renforcer
*
====Novyau ancien ., . .
Y Centralité fonctionnelle de niveau 1
ey Linison A assurer 7 gRES a renforcer (vocation de services)

" /I\ Ce pole n’est pas lié aux noyaux

Vue / sensibilité paysagere historiques de la commune.

Equipement public
Activité économique

Z.one boisée Talus, différence de niveau

de part et d’autre du RAVeLl

Cours d’eau
Liens au complexe maison communale

et perméabilité du RAVeL a renforcer

Talus

[ ] Site

Repére / ancrage identi;faire Ouvertures paysagéres sud

A

s
%
%
: {'{, Traversée de village 2 apaiser
7
Z
Z
. Z D> '
Opportunités : B Vulnérabilité hydrique
,-""#“,F *’/‘% . (aléa faible, moyen et fort a proximité du site)
* Connexion directe du site au RAVeL, Z .. .
""a:', + suspicion de pollution de sol (BDES)

* Proximité d’équipement communaux 2,
(scolaires, sportifs, seniors...) et commerces, %
*  Quelques propriétés publiques au sein du site. '%}
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03. Scénario de développement
Programmation

NPoW en
renforcement
de centralité +
existante Economie,

par extension services, loisirs
de proximité

™~

Le développement d’une partie de ce
site pourrait étre envisagé a long
+ terme si le besoin s'en fait sentir.

Le solde resterait dédié a 'agriculture
Territoire (territoire nourricier).

nourricier

- Une centralité rurale qui se développe autour de son RAVeL

Production, transformation, Ateliers (PME/ TPE) avec logements
vente, horeca

et - Y

Offre diversifiée en logements:

Sfamilles, séniors autonomes. ..

y*ﬁ%o

Programmation en activités économiques et autres fonctions
complémentaires :

Programmation mixte économie — logement - tourisme-loisirs - agriculture.

* Habitat : Consolidation de la fonction résidentielle existante : création
de logements de typologies variées (familles, séniors autonomes...),

* Tourisme-loisirs : établissement HORECA entre la chaussée et le
RAVeL (profitant de la vitalité commerciale existante + fonction loisir
du RAVeL)

* Economie : petits ateliers (PME/TPE) avec logements + opportunité
de développer des activités liées au vélo (logistique, vente, réparation...).

* Nourricier : maraichage/transformation alimentaire a explorer

/!\ Favortiser le développement commercial sur la chaussée (N279) en
priorité

Accessibilité et maillage des réseaux :

Consolidation du réseau viaire existant :
Intensification du réseau piéton et cyclable de part
et d’autre du RAVeL. Ce maillage intensifié
favorise la consolidation de la centralité,

Axe principal du village apaisé (zone 30), pratiques
cyclable et piétonne favorisées,

Acces motorisé limité (espace partagé) au nouveau
quartier + acces livraisons et services de secours
via le Sud du site.

Forme et organisation spatiale :
Limiter I'impact du projet sur la cadre paysager et
I’équilibre hydrique du site.

Tissu perméable, maillage fin permettant
Iintégration du projet aux réseaux existants et
limitant emprise au sol du bati. Trame
urbanistique composée d’espaces publics (réseau
piéton et cyclable dense + espaces de rencontre
verdurisés).

Partie est a vocation plus résidentielle, a proximité
des équipements publics et commerces. Habitat :
mixité de typologies, notamment petits ateliers avec
logements + maisons unifamiliales et habitats
intermédiaires groupés.

Transition vers 'openfield : quartier plus mixte
avec PME/TPE et habitat.

Travailler la lisicre, transition par rapport a
Popentield.

Mise en ceuvre de dispositifs de gestion des eaux
(infiltration, rétention, écoulement) 452



03. Scénario de développement
Principes d’aménagement | urbanisation

Centralité fonctionnelle de niveau 1

Aménagement plus « urbain »

renforcée

Développement commercial

sur la chaussée en priorité ?

Mixité économie (TPE/PME) —

de la chaussée (trottoirs,

/ plantations...)

Connexions/perméabilité

logement - tourisme-loisirs - agriculture.

Potentiel maraichage -

transformation alimentaire

Un croisement sécurisé

RAVel renforcées

Maillage cyclo-piéton existant

ew - Connexion cyclo-piétonne a créer
Centralité consolidée

o0 Axe structurant a apaiser (zone 30...)

Pole/cceur

. Potentiel de développement maraicher

Equipement public

Cours d’eau

[ site

Activité économique

% Potentiel de développement urbanistique

.. 45
«——  Voirie carrossable a créer / renforcer
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04. Mesures de gestion

Mesures liées a la mobilisation et la gestion du foncier

La maitrise fonciere n’est que tres partiellement assurée. Les terrains publics couvrent
environ le quart de la surface du site (5,5 ha), concentrés dans la partie Ouest et Sud a
vocation agricole et nourriciere. Ils appartiennent en outre a 3 organisme publics différents,
dont un n’est pas directement li¢ a la Commune (Fabrique d’église de Jodoigne).

Méme si elle semble souhaitable, la maitrise fonciere de 'ensemble du site n’est toutefois pas
indispensable. Pour la partie a vocation mixte et résidentielle en particulier, le développement
pourrait se faire par des opérateurs privés, dans un cadre de cohérence globale défini par la
Commune.

Faisabilité et montage du projet

La réalisation préalable d’un Master Plan ou au moins d’un schéma de réflexion d’ensemble
est donc une phase indispensable pour garantir un aménagement cohérent du site, en
particulier au niveau de son articulation avec le pole de services a travers le RAVel,, ainsi que
de la gestion de la nouvelle lisicre agglomérée.

Le programme global répond a des besoins identifiés au sein de la commune. Il y aura lieu
toutefois de démontrer que le volet résidentiel/économie locale ne peut pas étre mis en
ceuvre dans des zones urbanisables, notamment dans les terrains libres a proximité de la
maison communale (entre ’avenue des Déportés et le RAVel, la zone d’habitat rural s’étend
sur une profondeur de 90 metres).

LLa localisation du site dans une centralité de PIWEPS apporte un argument en faveur d’un
éventuel développement urbanistique d’une partie du site, mais on trouve encore de
nombreuses réserves urbanisables au sein de cette méme centralité.

Le montage du projet s’inscrit dans un temps long en raison des nombreuses modalités
administratives préalables : révision du plan de secteur, acquisition de terrains...

Un phasage de la mise en ceuvre pourrait étre envisagé, en développant dans un premier
temps le volet nourricier plus compatible avec I'affectation agricole. Néanmoins, ceci
pourrait déforcer la cohérence globale du projet en ne permettant pas le développement
simultané de la transformation/valorisation des produits récoltés.

Le volet résidentiel du programme pourrait faciliter 'implication de partenaires privés.

Conditions préalables ou simultanées au développement du site, tant en termes de
mobilité, d’infrastructures, d’aménagement paysager, d’espaces et d’équipements
communs

* Les terres concernées sont toutes occupées par des exploitants agricoles. Il y a lieu de
vérifier 'impact du projet sur la viabilité des exploitations concernées et d’évaluer
I'intérét potentiel des exploitants actuels pour le volet nourricier du programme.

* Le projet implique la création d’un nouveau maillage viaire pour assurer I’articulation
avec la centralité actuelle, principalement a destination des modes actifs. I’accessibilité
motorisée doit également étre prise en compte pour éviter une surcharge de trafic sur le
réseau actuel formé de voiries trés étroites.

Révisions du plan de secteur et compensations ; situation juridique

* Une révision du plan de secteur est nécessaire préalablement a sa mise en ceuvre, au
moins sur toute la partie Est pour laquelle le programme n’est pas compatible avec
'affectation agricole, soit environ 10 ha.

* La transformation d’une zone non urbanisable d’environ 10 ha en zone urbanisable
impliquerait la nécessité de rechercher des surfaces de compensation planologique voire
éventuellement des compensations alternatives. ILa présence de nombreuses ZACC dans
les villages de la commune pourrait permettre de trouver des espaces de compensation
planologique.

Acteurs-clés de la mise en ceuvre - Constituer le comité de pilotage du projet
* Propriétaires privés
* Exploitants agricoles
* Investisseur(s) privé(s), promoteur(s).
e Commune, CCATM, CLDR
e SPW TLPE,
* Province, in BW, APIBW
* GAL Culturalité pour la partie Ouest du site
* SPW MI (RAVeL))
* Consultation des riverains, 455



Projet de référence

Mixité a échelle du village : flot d’entreprises accueillant ¢galement le logement de
Pexploitant (Le Grand Hq, Olne)

Ce parc d’activités économiques a été créé par la SPI dans le village d’Olne. 11 s’agit d’un ilot d’entreprises rural
dont l'objectif est de créer/maintenir de 'emploi en milieu rural afin de réduire les déplacements des travailleurs.
Ce concept vise Iintégration urbanistique d’un ensemble d’entreprises dans le tissu bati rural, démarche a
encourager, méme si la formalisation retenue pourrait encore étre améliorée. Afin de favoriser cette intégration,
une charte d’'urbanisme établit des prescriptions encourageant la mixité fonctions économiques avec ’habitat des
exploitants et veillant a limiter au maximum les problemes de voisinage.

Les activités autorisées dans Illot d’entreprises d’Olne sont l'artisanat, I'industrie 1égére (ne produisant pas de
nuisances environnementales) et de service ne trouvant pas place en zone d’habitat. Certaines zones limitrophes
du périmetre sont destinées a des activités favorisant un lien avec le quartier, par exemple les activités de service
ne trouvant pas place en zone d’habitat et pouvant créer des relations avec le voisinage.

Source : CPDT — Quartiers Nouveaux
https://cpdt.wallonie.be/sites/default/files/pdf/activites socio-economique fichesgn.pdf
https://old.spi.be/fr/zoning/view/55/le-grand-h-olne
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02. Sites potentiels dont la mise en ceuvre n’est pas souhaitable :

AET- ZACC d’Autre-Eglise

457
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01. Reportage photos
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02. Informations générales

<>

®0

Equipement public
Activité économique

Site

Bati d’intérét

Espace public secondaire
Ligne TEC

Réseau Points nceuds
Cours d’eau

Noyau ancien

Haie arbustive/ arbre
remarquable

Accés mixte
Accés mode actif
Eglise

Ferme

Commerce de
proximité

U e
-

0022
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RAVel. 147

AE1- ZACC d’Autre-Eglise
Localisation : Autre-Eglise (1158 hab-en stagnation)
Superficie: 6,2 ha

Site localisé au sein d’un village a
vocation essentiellement
résidentielle.

Au plan de secteur, le site est

inscrit en zone d’aménagement
communal concerté.

o ,;p’ 460



03. Freins au développement du site

Localisation du site

Site localisé en dehors d’une centralité de
niveau 1.

Accessibilité du site

* Accessibilité faible et multimodalité moyenne

* Accessibilité cyclable a un péle majeur SCOTCH :
Jodoigne > 20min

* Accessibilité cyclable a la centralité communale :
C.nivl> 10min

* Connexion au réseau cyclable: RAVel. 147

BOMAL ¥

b A HEQEMGE
'

ﬁﬂ UTRE ECLISE

7 i &
{ MONT ST anoss L

”
P

0 AL LIES
4
g

Statut foncier

Parcelles privées
Droit de superficie par CUBICS

Autres contraintes

* Fortes réticences locales au développement de la
zone,

* En cas de développement du site, ne pas négliger
I'enjeu important d’intégration urbanistique.




03. Sites dont le développement est fortement contraint / limité :
PR71- ZACC du Tomboi
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‘Ramillies — sites dont le développement est fortement contraint / limité '

PR1-ZACC du Tomboti
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01. Reportage photos

ZACC du Tomboi




02. Informations générales

Equipement public =
Activité économique % [ 3
1 Site . o
m— Bati d’intérét y o
O Espace public
e Ligne TEC £~ _ ; Ef: PR ot:”
==== Réseau Points nceuds % ¢ ' ES *:‘: "’

Cours d’eau

Ly

RAVeL 147

® Haie arbustive

<+—» Accés mixte
<% Acces mode actif
Eglise
Commertce de

proximité

> Vue dlintérét

N91

PR1- ZACC Tomboi
Localisation : Geest-Gérompont
(1550 hab —en croissance)
Superficie: 5,3 ha

Site localisé de Pautre c6té de la N91
par rapport a la maison communale de
Ramillies. NPoW en appui
d’une centralité communale NIV1.
11 est constitué de prairies situées en
intérieur d’ilot, le long du RAVeL.

\-. _ . Bordé d’un tissu bati résidentiel
\ o A majoritairement ouvert ancien.
2N/
z '\,' Au plan de secteur, le site est inscrit en
X P N zone d’aménagement communal
e \'\ concerté 465



03. Freins au développement du site

Localisation du site Statut foncier
Site localisé en dehors d’une centralité. Parcelles privées
Accessibilité du site Contraintes environnementales

* Accessibilité et multimodalité moyennes

* Accessibilité cyclable a un péle majeur SCoTCH :
10 min < Perwez < 20min

* Accessibilité cyclable a la centralité communale :
C.nivl1<10min

* Connexion au réseau cyclable : RAVeL 147

* En léger contre-haut par rapport a la vallée, le site
ne devrait pas étre inquiété par ’aléa d’inondation.
La vulnérabilité hydrique liée a une situation en
fond de vallée reste cependant présente.

* Proximité zone d’intérét écologique (fond de

vallée).
* Réseau viaire étroit, acces au site limité (talus par
pe HEDENGE endroit).
vers Incourt - Wavre "y
E411/ Gembloux ) ey
R AN ,-’/ MONT ST ANDRE
7N

vers Perwez



03. Sites dont le développement est fortement contraint / limité :

HUT- ZACC de Huppaye
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Ramillies — sites dont le développement est fortemenit contraint /A

HU1 - ZACC de Huppaye .
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01. Reportage photos
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02. Informations générales

Equipement public

Activité économique

= Bati d'intérét
O Espace public
==== Tione TEC

==== Réseau Points nceuds
Cours d’eau

RAVeL 142

==== Noyau ancien

Haie arbustive/ arbre
remarquable

<+—» Accés mixte

<» Accés mode actif
Eglise
(® Ferme = F’ ST\ =y
Commerce de proximité \ T - -_;’Dﬁ?_}_:,_::. B

by 5.
¥

HU1- ZACC de Huppave

Site déstructuré / désaffecté : | Y .=

Localisation : Huppaye (1.122 hab-en stagnation)
Superficie: 8,3 ha

Site localisé au sein d’un village a
vocation essentiellement résidentielle.

Au plan de secteur, le site est inscrit en
zone d’aménagement communal
concerté + zone d’habitat a caractére

rural
470



03. Freins au développement du site

Localisation du site

Site localisé en dehors d’une centralité de
niveau 1.

Accessibilité du site

¢ Accessibilité et multimodalité faibles

* Accessibilité cyclable a un péle majeur SCoTCH :

Jodoigne, entre 10 et 20 min
*  Accessibilité cyclable a la centralité communale :
C.nivl > 10min

e

=
HUPTAYE

4 e

vars |
Vil
EQMAL 3. T
HELENGE _ﬁ. AUTRE E
{ MONT ST ANDRE f
! -
OFFLS
.\
|
|
Ly FAMILLIES

Statut foncier

Parcelles privées

Contraintes environnementales

* Le site présente une vulnérabilité hydrique
importante : traversé par un ruisseau (fossé) et
une zone d’aléa faible et tres faible ;

* Ilyaégalement un captage souterrain a
proximité directe du site ;

* Fouilles archéologiques a proximité directe
du site,

* Impact paysager et urbanistique d’un
éventuelle développement important lié a la
localisation centrale du site.
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